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Em Marc¢o de 2016, o Ministério da Justica, Assuntos Constitucionais e Religiosos

aprovou o Relatério Legal de Revisdao de Procedimentos de Registo Predial,

oportunamente apresentado, no qual foram efectuadas as recomendacées de revisio

do Coédigo do Registo Predial entdo em vigor que, projectando a sua modernizagao,

procuraram levar em conta as especificidades do contexto mo¢ambicano.

Pelo Decreto-Lei n° 2/2018, de 23 de Agosto, foi aprovado o Codigo do Registo

Predial presentemente em vigor (CRP), que concretizou as recomendacées

constantes do aludido Relatério. Adentro das reformas propostas, acolhidas no CRP,

salientariamos, pela sua relevancia, as seguintes:

1Y)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

Actualizacao da listagem de factos sujeitos a registo — que passam a incluir,
v.g. os factos juridicos que importem a constituicdo, o reconhecimento, a
modificagdo ou a transmisséo do direito de uso e aproveitamento da terra ou
a locacao financeira e as suas transmissoes;

Introdugio da regra da obrigatoriedade do registo;

Definigao dos sujeitos da obrigagao de registar;

Pagamento de emolumento em dobro, pelo incumprimento da obrigacio de
registar;

Eliminacéio, faseada e gradual, da competéncia territorial das conservatérias
da mesma provincia;

Consagracao, como suporte documental, do sistema de fichas, em substituicio
do sistema de livros, e possibilidade de, a medida que cada conservatoéria
tenha a plataforma electronica designada por Sistema Integrado de Registo
Predial (SIRP) instalada, passe a utilizar o livro-diario e as fichas de registo
em suporte electronico;

Estabelecimento da regra geral da obrigatoriedade de harmonizacio entre a
matriz e a descri¢do predial, no que concerne a localizagdo a area e ao artigo
de matriz;

Possibilidade de promover o averbamento do cancelamento do registo de
hipoteca com base em documento do qual conste o consentimento do credor,
contendo a assinatura reconhecida presencialmente, nos termos da lei

notarial,;



9) Possibilidade de os documentos que instruem o pedido de registo, serem
arquivados em suporte electronico;

10) Conferéncia aos documentos em suporte electrénico do mesmo valor
probatdrio dos documentos originais;

11) Adopgao de um regime simplificado de suprimento de deficiéncias do pedido
de registo;

12) Exigéncia do numero unico de identificacdo tributaria (NUIT) na
identificacdo dos sujeitos activos e passivos do registo;

13) Fixacao de prazos de validade das certidoes de registo, renovaveis;

14) Possibilidade de disponibilizacio de certidées em suporte electrénico;

15) Substituicdo do processo de justificacdo judicial, por um processo
administrativo de justificacdo perante o conservador da area de situacdo do
prédio;

16) Fixacdo das regras fundamentais do regime emolumentar, a aprovar por
despacho do Ministro que superintende a area da justica;

17) Previsao de aprovacao, por despacho do Ministro que superintende a area da
justi¢a, de modelos simplificados e pré-definidos de contratos relativos aos
actos mais comummente praticados — compra e venda, mutuo, hipoteca -, a

utilizar em alternativa a escritura publica.

Entende o MJACR que, por forma a que o CRP possa constituir uma ferramenta
legislativa util aos seus utilizadores, se justifica a sua disponibilizacdo com as
anotacgoes e comentarios considerados adequados e as referéncias jurisprudenciais e
doutrindrias pertinentes em cada disposicdo que o integra, numa linguagem

acessivel e de facil compreensio, o que se objectiva com a presente publicagio.

Aproveita-se o ensejo para igualmente dar a conhecer, na mesma publicacio, seja
legislacdo complementar relevante no dominio das terras, seja modelos de ficha e
certidoes de registo predial ou os referidos modelos de contratos de titulagao dos actos
mais praticados (de compra e venda, mituo ou hipoteca), aprovados na sequéncia
das alteragoes ao Cddigo Civil introduzidas pelo Decreto-Lei n® 2/2021, de 2 de

Agosto, seja ainda a tabela dos emolumentos de registo em vigor.



Espera-se e deseja-se que o CRP anotado e comentado que ora se publica possa
efectivamente constituir uma mais-valia para o conhecimento do registo predial por

todos quantos tenham necessidade ou interesse em aprofundar esse conhecimento.

Maputo, Abril de 2022.



Mostrando-se necessario rever o Codigo de Registo Predial de forma a modernizar e
aumentar a eficiéncia e eficacia dos servicos publicos, através da criacido e
implementacio de plataforma eletrénica nas conservatoria e cartérios notariais como
forma de providenciar servicos mais préximos aos cidaddos e empresas, ao abrigo do

artigo 1 da Lein.° 21/2017, de 28 de Dezembro, o Conselho de Ministros determina:

ARTIGO 1
(Aprovacio)

1. E aprovado o Cddigo de Registo Predial em anexo, que faz parte integrante do

presente Decreto-Lei.

2. E criado o Sistema Integrado de Registo Predial abreviadamente designado por

SIRP.

ARTIGO 2
(Sistema Integrado de Registo Predial)

1. O SIRP — Sistema Integrado de Registo Predial é uma plataforma informatica
gerida pela entidade que superintende a area das conservatodrias, que agrega toda a

informacéao notarial e registral dos prédios descritos.

2. O SIRP permite a comunicacio com todas as bases de dados e aplicacbes que

contém informacoes prediais na administracio publica.

3. O registo dos factos sujeitos a registo predial obrigatério no SIRP, contidos nas
bases de dados e aplicacbes de entes da Administracdo Publica obrigados a promover
o registo, pode ser diferido para o momento em que esteja operacional a
interoperabilidade entre o Sistema Integrado de Registo Predial e as bases de dados
relevantes, por despacho do Ministro que superintende a area de justica, mediante
um pedido da entidade responsavel devidamente fundamentado e por motivos de

interesse publico.



- Anotacoes:
- A plataforma electrénica do Sistema Integrado de Registo Predial (SIRP), criada

pelo artigo 2 deste diploma, tem vindo a ser, gradualmente, implementada nas conservatorias
da sede de todas as provincias desde Abril de 2020 nos termos do numero 2 do artigo 4,
procedimento que se encontra concluido. Nessas conservatoérias, encontram-se disponiveis e
em funcionamento os moddulos que permitem a utilizacdo interna do SIRP (mddulo
“Conservatéria” e modulo “Gestdo”), estando a ser desenvolvidos os trabalhos e
procedimentos que conduzirdo a disponibilizacdo dos restantes médulos (médulo de “registo
on-line”; médulo de “interoperabilidade” — comunicacdo com outras bases de dados; mdédulo

de “consulta reservada” (vidé artigo 122) e mdédulo de “certidées on-line”).

- O n° 3 do artigo sob anotagdo foi introduzido pelo Decreto-Lei n® 1/2019, de 27 de

Setembro.

ARTIGO 3
(Sitio na internet)

O sitio na internet é gerido pelo dirigente que superintende a A4rea das
conservatérias, que permite a gestdo de toda a informacgdo notarial e registral dos

prédios descritos.

ARTIGO 4
(Transitoriedade da competéncia territorial das conservatérias de registo predial)

1. Por despacho do Ministro que superintende a area da justi¢a pode ser determinada
a eliminagao da competéncia territorial entre algumas das conservatérias de registo
predial localizadas na mesma provincia, desde que as mesmas estejam a utilizar de
forma exclusiva o SIRP e os prédios situados na respectiva area se encontrem

totalmente informatizados.

2. A entrada em funcionamento do SIRP obedece o principio do gradualismo.



- Anotacoes:

— Neste artigo prevé-se a derrogacio do principio da competéncia territorial, previsto no
artigo 24 do CRP, com reflexos, por exemplo na qualificagido dos actos de registo (artigo 80,
n° 1, alinea a) - recusa) ou do pedido de justificacéo (artigo 137, n° 1).

- Tal derrogacéo, porém, depende da total informatizagao dos prédios situados na mesma
provincia e ainda de que as conservatdrias nela existentes estejam a utilizar exclusivamente

o SIRP.

ARTIGO 5
(Transicao do sistema de livros para o sistema de fichas em suporte fisico)

1. Enquanto néo estiverem reunidas condi¢bes para a existéncia de um diario e de
fichas de registo em suporte electrénico, cada conservatéria adopta um livro-diario e

fichas de registo em suporte fisico.

2. Os modelos de livro-diario e de fichas de registo sdo aprovados e alterados por

despacho do Ministro que superintende a area da justica.

- Anotacoes:

- Com a aprovacio do Cdédigo do Registo Predial, o sistema de Livros de Registo deixa
de ser aplicavel, apenas podendo ser efectuados registos em fichas de registo em suporte fisico
(enquanto néo estiverem reunidas condi¢bes para a existéncia de um diario e de fichas de
registo em suporte electrénico), nos termos do n° 1, do artigo 5 e dos n°s 1, 2 e 3 do artigo 7.

- Os modelos de fichas de registo foram aprovados por despacho do Sr. Ministro da
Justica, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 22 de Novembro de 2018, proferido ao

abrigo do nimero 2 do artigo 5 deste diploma.

- Vide a Circular 09/2021 de 13/09/2021 do Director Nacional dos Registos e Notariado
que procedeu a expressa interdi¢ido nas conservatorias do uso de Livros de Registo previstos

no codigo revogado.



ARTIGO 6
(Livro-diario em suporte fisico)

1. As rasuras, emendas ou entrelinhas s3o expressamente ressalvadas pelo
conservador ou conservador técnico na linha seguinte a da ultima anotacdo do

respectivo dia.

2. O livro-diario é encerrado com um traco horizontal, a tinta, na linha imediata a da
ultima anotacgfo do dia e depois de terem sido lancadas as anotagoes correspondentes
aos pedidos apresentados, pessoalmente ou pelo correio, antes da hora de

encerramento da conservatéria ao publico.

3. Nio tendo havido apresentacgdes, o livro-diario considera-se encerrado com a
anotacao dessa circunstancia, devidamente rubricada, a lancar no momento do

encerramento da conservatéria ao publico.

- Anotacoes

- Vide artigos 27, n° 1, alinea a) e 78 do CRP.

ARTIGO 7
(Sistema de fichas em suporte fisico)

1. O sistema de fichas aplica-se integralmente as novas descri¢ées, iniciando-se uma
sequéncia numérica por cada distrito ou, quando exista, por cada posto

administrativo.

2. Relativamente a actos de registo que respeitem a prédios ja descritos na
conservatéria sdo extractados nas fichas as descri¢bes, inscri¢ées, averbamentos e

anotacoes em vigor que lhes digam respeito.

3. Para efeitos no nimero anterior, a cada descri¢cdo anterior extractada é atribuido
o numero de ordem que lhe caiba dentro de cada distrito ou, quando exista, posto
administrativo, anotando-se na ficha o nimero e as folhas que tinha no livro e neste

a referéncia a ficha.

4. Sempre que existirem recursos humanos disponiveis e com a formacio adequada,

o dirigente que superintende a area das conservatorias pode alocar de forma



temporaria tais recursos a uma conservatéria, de molde que a processo de transicao

do sistema de livros para o sistema de fichas se conclua com maior celeridade.

5. Sem prejuizo do disposto no Cédigo Civil sobre a forga probatéria dos documentos,
sao ressalvadas as palavras emendadas, rasuradas ou entrelinhadas, e ainda as

tracadas, sob pena de aquelas se considerarem nao escritas e estas ndo eliminadas.

- Anotacoes:

- Vide anotagdes ao artigo 5 deste diploma.

- Vide artigos 27, n° 1, alinea b) e 28 do CRP.

ARTIGO 8
(Conversao de registos existentes)

1. Os registos anteriores a entrada em vigor do SIRP sdo integrados no Sistema

através da digitalizacgio.

2. A digitalizacao do histérico de registos existentes, bem como o destino dos livros

convertidos é regulado pelo Ministro que superintende a area da Justica.

ARTIGO 9
(Verbetes pessoais)

1. Para efeitos de busca, hd em cada conservatdria um ficheiro pessoal, constituido

por verbetes identificadores de proprietarios de prédios, ordenados alfabeticamente.

2. Os verbetes do ficheiro pessoal sdo anotados e actualizados simultaneamente com

qualquer registo.

3. Do verbete pessoal deve constar o nome, nimero tnico de identificacio tributaria,
estado civil e residéncia do proprietario, no caso de pessoas singulares, ou a firma,
numero unico de identificac¢ao tributaria e morada da sede social no caso das pessoas

colectivas.

4. Logo que a conservatodria conclua o respectivo processo de informatizacéo e utilize

exclusivamente o SIRP, fica dispensada de anotar e actualizar os verbetes pessoais.



- Anotacoes:

- Vide anotagbes ao artigo 116 e artigos 118 e seguintes do CRP e ainda a Lei de

Protecgdo de Dados.

ARTIGO 10
(Livros e verbetes)

Enquanto a informacido constante dos livros e verbetes néo estiver em fichas, em
suporte fisico ou electrdnico, sdo aplicaveis, com as devidas adaptacoes, os modelos

existentes.

- Anotacoes:

- Vide anotagdes ao artigo 5.

ARTIGO 11
(Prazos)

1. Para efeitos do nimero 1 do artigo 86 do Cédigo de Registo Predial, nas
conservatérias que nio utilizem o SIRP, os registos sdo efectuados no prazo de 20

dias.

2. As normas que ampliem prazos de caducidade aplicam-se imediatamente aos

prazos em curso em todo o territorio.

3. O disposto no nimero anterior aplica -se aos registos em que deixe de haver prazo

de caducidade.

- Anotacoes:

- O n° 1 deste artigo, em conjugacio com o artigo 86 do CRP, prevé a coexisténcia de
dois prazos distintos para a feitura dos registos, consoante se trate de conservatdrias onde

estd implantado o SIRP — 10 dias — e de 20 dias para as restantes — vide anotacio ao artigo

86.
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- Os n’%s 2 e 3, relativamente aos prazos de caducidade e aos registos que deixam de
estar sujeitos a prazo de caducidade, sdo de aplica¢do imediata.

- Os prazos contam-se nos termos do artigo 279° do Cédigo Civil e estes ndo se
suspendem nem interrompem fora dos casos legalmente previstos, conforme dispée o artigo
328° do mesmo diploma legal.

- Na contagem dos prazos previstos no n° 2 do artigo 11 deste diploma, devera ser
levado em conta o tempo decorrido antes da sua entrada em vigor, ou seja 24/11/2018.

- No CRP de 1967 os registos elencados no n° 1 do artigo 225° apenas caducavam se
nédo fossem convertidos dentro do prazo que lhes correspondia ou se nio fossem renovados
dentro do prazo de dez anos a contar da data em que foram efectuados.

- Porém, actualmente os prazos de vigéncia dos registos e bem assim da possibilidade
da sua renovacdo vém previstos nos artigos 16, 17 e nos n’°s 4 a 8, 11 e 13 do artigo 104 do
CRP.

- Nestes termos, no caso dos registos em que tenham sido ampliados os prazos de
caducidade, devera ser tido em conta todo o tempo decorrido antes da entrada em vigor do
CRP.

- Os registos em que deixe de haver prazo de caducidade e que ndo tenham caducado

pelo decurso do prazo em 24/11/2018, manter-se-ao em vigor.

ARTIGO 12
(Regime de Balcao Unico nos Cartérios Notariais)

1. Por despacho conjunto dos Ministros que superintendem as areas das financas e
da justica sdo definidos os termos e condigdes para o funcionamento dos cartérios
notariais em regime de balcdo Unico na realizacdo de procedimentos de transmisséo,

oneracao e registo de prédios urbanos.

2. O funcionamento em regime de balcdo Unico implica que cabe ao notario que
intervenha em escrituras relativas a negécios juridicos de transmissao e oneracio de

prédios urbanos realizar os seguintes actos:

a) consulta da informacdo registral e matricial dos prédios objecto da

escritura;

b) promocao da liquidacio do Imposto Autarquico da Sisa e Imposto da SISA,
nos termos declarados pelo sujeito passivo do imposto, salvaguardando o seu
pagamento pelo mesmo sujeito em momento prévio a celebracdo do negdécio

juridico;
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c) promocéo do registo dos actos titulados;

d) comunicacido oficiosa da formalizacdo do negdécio juridico a entidade
encarregada da gestdo e actualizagdo do cadastro matricial. 3. Os actos

previstos no nimero anterior sdo praticados por via electrénica.

4. Sem prejuizo de delegacdo de competéncias, quando legalmente admitida, os actos

referidos no niumero 2 sido praticados pelo notario.

ARTIGO 13
(Atendimentos nos Balcoes U'nicos)

1. Por despacho conjunto dos Ministros que superintendem as areas da industria e
do comércio, das finangas e da justiga, podem ser criados atendimentos presenciais
nos Balcdes de Atendimento Unico criados na dependéncia do Ministério da
Industria e Comércio, para a realizagdo dos seguintes negdcios juridicos relativos a

prédios urbanos:
a) compra e venda;
b) mutuo com hipoteca;
c) hipoteca.
2. Sao pressupostos de aplica¢do do regime previsto no nimero anterior:
a) a descricao do prédio no registo;
b) o registo definitivo do prédio a favor do alienante ou onerante;

¢) no caso de se tratar de compra e venda, estar em causa a aquisicdo do
direito de propriedade plena sobre a totalidade do prédio, ainda que por mais

do que uma pessoa, singular ou colectiva;

d) a utilizacdo do modelo aplicavel ao negoécio juridico pretendido pelo

interessado, conforme definido na alinea b) do artigo 15.°

3. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o registo dos actos que venham a
ser celebrados em Balcdes de Atendimento Unico é da competéncia da conservatéria

de registo predial da area da situacio do prédio.
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4. A competéncia territorial referida no niimero anterior pode ser atribuida a outras

conservatorias de registo predial.

5. Os negdcios juridicos referidos no nimero 1 sdo oficiados por conservadores ou
notarios afectos ao respectivo Balcdo de Atendimento Unico pela entidade que

superintende a area dos registos e notariado.

- Anotacoes:

N° 3 - Esta norma interliga a competéncia territorial a situacido dos prédios, para o registo de

factos sujeitos a registo tramitados nos Balces Unicos, sem prejuizo do disposto no n° 4.

- A violagdo da regra da competéncia territorial é causa de nulidade do registo efectuado,

conforme dispoe a alinea d), do artigo 19 do CRP.

ARTIGO 14
(Formalidades prévias a realizagio dos actos em Balcoes de Atendimento fJnico)
1. Os interessados formulam o pedido de agendamento do acto, por via electrénica.

2. O prosseguimento do procedimento depende da verificacdo da identidade, da
capacidade e dos poderes de representacio dos interessados para os actos, sempre
que possivel, através de acesso a informacio constante das respectivas bases de

dados.

3. Devem ainda ser comprovadas pela forma prevista no numero anterior, ou

mediante a apresentacao dos respectivos documentos, pelos interessados:
a) a titularidade do prédio que emerge do registo;
b) a situac¢do matricial do prédio.

4. Os documentos que instruem o procedimento ficam arquivados pela ordem da sua

apresentacio, quando possivel em suporte electrénico.
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ARTIGO 15
(Tramitacdo de procedimentos nos Balcdes de Atendimento Unico)

Efectuada a verificagdo dos pressupostos e formalidades prévias, os actos sao

praticados pela ordem a seguir indicada:

a) promocéao da liquida¢do do Imposto Autarquico da Sisa e Imposto da SISA,
nos termos declarados pelo sujeito passivo do imposto, salvaguardando o seu
pagamento pelo mesmo sujeito em momento prévio a celebracdo do negdcio

juridico;

b) elaboracdo dos documentos que titulam os negdcios juridicos, de acordo
com o modelo aplicavel ao que seja pretendido pelo interessado, seguido da

leitura e explicacao do respectivo conteudo;

c) recolha das assinaturas nos documentos que titulam os negécios juridicos;
d) cobranca dos emolumentos e de outros encargos que se mostrem devidos;
e) promocao do registo dos actos titulados;

f) comunicacdo oficiosa da formalizacdo do negdécio juridico a entidade

encarregada da gestao e actualizacao do cadastro matricial.

ARTIGO 16
(Depobsito electrénico de procuracdes irrevogaveis)

1. S40 obrigatoriamente depositadas, por via electrénica, pelo notario perante o qual
sejam outorgados, as procuracoes irrevogaveis e substabelecimentos que contenham

poderes de transferéncia da titularidade de iméveis.

2. O disposto no nimero anterior abrange, igualmente, os instrumentos notariais
que contenham a autorizacdo pelos mandatarios de cancelamento dos poderes que
lhes tenham sido conferidos ao abrigo de procuracgées irrevogavels ou respectivos

substabelecimentos.

3. Os depositos referidos nos ntimeros 1 e 2 do presente artigo, sdo promovidos no

proprio dia, ou no dia util imediato, a contar da data da outorga ou da titulacéo.

14



4. Se, em virtude de dificuldades de caracter técnico respeitantes ao funcionamento
do sitio na internet ou de envio electrénico de documentos, néo for possivel aceder ao
sistema, este facto é expressamente mencionado no documento a depositar, devendo

o depdsito do mesmo ser efectuado nas 48 horas seguintes.

5. As procuracées e substabelecimentos referidos no n.° 1 do presente artigo, apenas

produzem efeitos depois de depositadas.

6. O incumprimento da obrigacao de depdsito prevista nos nimeros 1 e 2 do presente

artigo, gera responsabilidade disciplinar.

ARTIGO 17
(Promocéao do depdsito)

1. O depdsito referido no artigo anterior efectua-se por transmissio electrénica de
dados e de documentos através de sitio na internet a que se refere o artigo 3 do

presente Decreto-Lei.

2. Para além do previsto no artigo 3 do presente Decreto-lei, o sitio na internet deve

permitir, designadamente, as seguintes fungées:

a) a indicacdo da data da outorga da procuracao, do substabelecimento ou da

autorizacio de cancelamento de poderes pelo mandatario;

b) o preenchimento electrénico dos dados referidos nos numeros 3 e 4

seguintes;

c¢) a identificacdo dos bens imdveis, com indicacdo da descricdo predial e

matricial;

d) o envio electrénico dos documentos necessarios para promover o respectivo

depdsito em formato electronico;
e) a certificacdo da data e da hora em que o pedido de depdsito foi concluido;

f) o envio automatico do comprovativo electrénico do pedido de depdsito ao

requerente;

g) a realizacdo do depdsito de forma automatica e por meios electrénicos, sem

necessidade de validacio ou confirmacédo do mesmo por meios humanos;

15



h) a consulta, com valor de certidao, dos documentos depositados através da

inserc¢ao do cédigo de acesso referido no nimero 6.

3. Sao recolhidos para tratamento automatizado os seguintes dados relativos aos

mandantes e aos mandatarios que sejam pessoas singulares:
a) nome;
b) nacionalidade, se estrangeiro;
c) estado civil;
d) sendo casado, o nome do conjuge e o regime de bens;
e) residéncia habitual,
f) nimero Unico de identificagdo tributaria.

4. Sdo recolhidos para tratamento automatizado os seguintes dados relativos os

mandantes e aos mandatarios que sejam pessoas colectivas:
a) firma;
b) sede;
¢) numero Unico de identificacéo tributaria.

5. Apés o pedido de depdsito, é gerada automaticamente uma referéncia para
pagamento do encargo devido, o qual é efectuado no prazo de cinco dias apds a
geracdo da referéncia para pagamento, sob pena de inutilizacdo do pedido de

depdsito.

6. Apds confirmacdo do pagamento da quantia devida, é disponibilizado um cédigo
de acesso electronico aos documentos depositados, o qual é enviado aos sujeitos

identificados no depdsito por correio e mensagem electronicos.

7. Os sujeitos identificados no depédsito podem, em caso de extravio, solicitar a
entidade que superintende a area das conservatoérias, informacéo sobre o cédigo de

acesso referido no niimero anterior.

8. A consulta realizada nos termos da alinea h) do n.” 2 faz prova perante qualquer
autoridade publica ou entidade privada e substitui para todos os efeitos legais a

apresentacido em suporte de papel do instrumento notarial depositado.
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ARTIGO 18
(Integracao no SIRP)

1. O depdsito promovido nos termos dos artigos anteriores é integrado
automaticamente na base de dados do SIRP, apds a confirmacio do pagamento do

encargo devido.

2. Apos a integracdo na base de dados do SIRP, é feita de forma automatica uma
mencao, com mero valor de informacao, na ficha dos prédios a que respeita o depdsito
de que foi outorgada procuragdo ou substabelecimento que confere poderes
irrevogaveis aos mandatarios para transferir a sua titularidade ou, caso o
mandatario tenha outorgado instrumento notarial a autorizar o seu cancelamento, é

removida a correspondente mengao.

ARTIGO 19
(Arquivo e conservagao de documentos)

1. Enquanto nio sejam integrados no SIRP, através da digitalizacido, todos os
documentos que servem de base a realizacio dos registos, bem como o respectivo
pedido do registo, sdo feitos nos respectivos arquivos e livros fisicos por ordem das

apresentacoes.

2. A integracdo dos averbamentos ou das alteracdes nos registos, quando requerida

pelas partes, é feita em suporte electrénico.

3. As certidoes dos registos anteriores ao sistema sdo emitidas por meio de cépia
integral, extraida do respectivo livro de registos, conforme os casos, enquanto nao

forem digitalizados.

ARTIGO 20
(Comisséo de acompanhamento)

O Governo nomeia uma comissdo composta por conservadores e notarios, juristas,
magistrados e advogados para acompanhar, durante os primeiros dois anos de

vigéncia, a aplicacdo do Cdédigo de Registo Predial, a qual recebe a exposicoes
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tendentes ao aperfeicoamento do Cédigo e propor ao Governo as providéncias que

para esse fim entenda conveniente.

ARTIGO 21
(Revogacéo)

E revogado o Codigo de Registo Predial aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47.611, de 28

de Marcgo de 1967 e demais legislagdo que contrarie o presente Decreto-Lei.

ARTIGO 22
(Entrada em vigor)

O presente Decreto-Lei entra em vigor 90 dias apds a sua publicagio.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 26 de Junho de 2018. Publique-se.

O Presidente da Republica, Filipe Jacinto Nyusi.

18



TITULO I

Da natureza e valor do registo

CAPITULO I
Factos sujeitos a registo
SECCAO I
Registo

ARTIGO 1
(Finalidade do registo)

O registo predial destina-se essencialmente a dar publicidade a situacao

juridica dos prédios, tendo em vista a segurancga do comércio juridico imobiliario.

- Antecedentes — artigo 1° do Cdédigo do Registo Predial de 1967, doravante

designado por CRP de 1967, que vigorou em Mocambique desde 1 de Janeiro de 1968,
revogado pelo Decreto-Lei n° 2/2018, de 23 de Agosto, que aprovou o Cédigo do Registo

Predial em vigor.

- Anotacoes

— E o Estado que institul e impoe a publicidade registal, a qual protege a seguranca
do comércio juridico imobilidrio, que é condic¢do de eficacia dos actos sujeitos a registo predial
perante terceiros (n° 1 do artigo 6) e condicionando nalguns casos a eficicia entre as partes

(n° 2 do artigo 4).

- A importancia da publicidade registal e da seguranca juridica vem consagrada logo
neste primeiro artigo do Cédigo.

— O direito registal sintetiza-se num conjunto de normas que regulam os processos e
os efeitos da publicidade de determinados direitos sobre iméveis, tendo em vista a seguranca

do comérecio juridico.

- A seguranca juridica registal visa primordialmente a protegio dos titulares inscritos

no ambito dos direitos com eficicia real e das relagoes juridicas de cardcter patrimonial e

! Quaisquer referéncias nas anotagdes deste Cadigo a artigos sem mencédo do respectivo diploma legal
respeitam a artigos do Codigo do Registo Predial (CRP) em vigor.
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ainda a certeza do comércio juridico imobiliario e, consequentemente, a protecgdo do interesse

geral.

— O registo predial visa fundamentalmente dar publicidade a situagao juridica dos
prédios e ainda a proteger os direitos dos titulares definitivamente inscritos, constituindo a
presungao de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos precisos termos em que o

registo o define (Cfr. os artigos 6 e 8).

ARTIGO 2

(Factos sujeitos a registo)
Estao sujeitos a registo:

a) os factos juridicos que importam a constituicdo, o reconhecimento, a
modificagdo ou a transmissao do direito de uso e aproveitamento da terra ou
a cessdo de exploracio parcial ou total de prédios rusticos ou urbanos;

b) os factos juridicos que determinam a constitui¢do, o reconhecimento, a
aquisi¢do ou a modificacdo dos direitos de propriedade, usufruto, uso e

habitacao ou servidao;

c) os factos juridicos confirmativos de convencgdes anulaveis ou resoluveis, que

tenham por objecto os direitos mencionados na alinea anterior;

d) os factos juridicos que determinam a constituicdo ou a modificacdo da
propriedade horizontal, do direito de habitacdo periddica, de direitos de

habitacdo fraccionada ou de outros direitos de turismo residencial;
e) a mera posse;

f) a promessa de alienacdo ou oneracéo, os pactos de preferéncia e a disposicao
testamentaria de preferéncia, se lhes tiver sido atribuida eficacia real, bem

como a cessdo da posicao contratual emergente desses factos;

g) as convencoes de reserva de propriedade e de venda a retro estipuladas em

contratos de alienacido de iméveis;
h) a convencio de indivisdo da compropriedade de imédvel,
i) a cessdo de bens aos credores;

j) a hipoteca constituida sobre os imoéveis, benfeitorias ou infraestruturas

edificadas ao abrigo de direito de uso e aproveitamento da terra, de contratos
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de cesséo de exploracdo ou de outro direito regulado em lei especial, a sua
cessdo ou modificagdo, a cessdo do grau de prioridade do respectivo registo,

bem como a consignacao de rendimentos;

k) a transmissdo de créditos garantidos por hipoteca ou consignacio de

rendimentos, quando importe transmissio da garantia;

I) a afectagdo de imoéveis ao caucionamento de provisdoes técnicas de
companhias de seguros, bem como ao caucionamento da responsabilidade de

entidades patronais;

m) o arrendamento por mais de seis anos, e bem assim as respectivas

transmissoes e sublocacées;
n) a penhora e a declaragao de insolvéncia;

0) o penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de créditos garantidos por
hipoteca ou consignacao de rendimentos e quaisquer outros actos ou

providéncias que incidem sobre os mesmos créditos;

P) a constituicdo do apanagio e as alteracoes do seu titulo constitutivo;
q) a locacdo financeira e as suas transmissoes;

r) o 6nus de reducao eventual das doacbes sujeitas a colagio;

s) quaisquer outras restricbes ou limitacbes ao direito de uso e
aproveitamento da terra ou ao direito de propriedade ou a constituicido de

quaisquer 6nus ou encargos legalmente admitidos;

t) os factos juridicos que importam a extingao de direitos, 6nus e encargos r

egistados;

u) outros factos relativos a bens iméveis ou a direitos de uso e aproveitamento

da terra que lel especial sujeita a registo predial.

- Antecedentes — artigo 2° do CRP de 1967 que elenca os factos sujeitos a registo

com algumas alteracoes.

- Anotacoes:

- Este artigo é em si mesmo a consagracdo do principio da tipicidade do registo ou do

numerus clausus, ou seja, de todos os factos que tém acolhimento do registo predial.

21



- Acresce que o facto de neste artigo estarem elencados todos os factos sujeitos a
registo, néo significa que ndo possam ser registados outros factos previstos em legislacéo

avulsa, tal como expressamente previsto na alinea u) desta mesma disposi¢io legal.

- Todos estes factos ingressam no registo por inscri¢do (artigo 103) ou por
averbamento especial ou subinscri¢do (artigo 113). Fora dos casos previstos no artigo 113, os
factos levados a registo sdo lavrados por inscri¢do. A epigrafe do artigo 113 é bastante
especifica — Averbamentos Especiais — e contempla que todos os factos ai previstos devem ser
lavrados por averbamento a respectiva inscricdo. E porqué averbamentos especiais? Porque
ndo visam completar, actualizar ou restringir a inscrigdo — artigo 112 -, mas sim definir
determinadas situagdes juridicas por lei sujeitas a registo e que, consequentemente, nos
termos do n° 3, podem ser lavrados como provisorios por duvidas ou por natureza. Com efeito
os averbamentos previstos no n° 1, apesar de substancialmente serem “verdadeiras
inscrigbes” ingressam no registo por averbamento. Nos casos previstos no n° 2, estes
averbamentos visam fundamentalmente alterar o facto inscrito.

- O conceito de “sub-inscri¢cdo” é apenas doutrinario, ja que ndo tem suporte legal e é
adoptado entre outros por Catarino Nunes in “Cédigo do Registo Predial Anotado”, por
Mouteira Guerreiro, in “Nocoes de Direito Registral”, paginas 230 e seguintes e por Rocheta
Gomes.

- As inscrig¢bes sao lavradas cumprindo os requisitos previstos nos artigos 105, 107 e
108 e os averbamentos especiais ou subinscri¢des os requisitos previstos nos artigos 114 e

115.

Alinea a):

- A Lei das Terras foi aprovada pela Lei 19/97 de 1 de Outubro, que procedeu também
a revogacao das Leis 6/79 de 3/07 (anterior Lei das Terras) e 1/86 de 16/04.

- Nos termos do seu artigo 3 — principio geral, consagrado no artigo 109 da
Constituicido — esta determinado que “a terra é propriedade do Estado e ndo pode ser vendida,
ou por qualquer outra forma, alienada, hipotecada ou penhorada”.

- Pelo Decreto n° 66/98, de 6/12, foi aprovado o Regulamento da Lei das Terras.

- Todos os factos juridicos previstos nesta alinea estéo sujeitos a registo, constando

essa mesma sujei¢do do artigo 14 da Lei das Terras.

I — A constituicdo do direito de uso e aproveitamento da terra, doravante designado

por DUAT

- O DUAT ¢ adquirido pelas formas referidas nas diversas alineas do artigo 12 —
ocupacgdo ou autorizacgio - cujos conceitos vém referidos nos n°s 7 e 18 do artigo 1 da Lei das

Terras.
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- A titulagdo do DUAT vem prevista no artigo 13 da Lei das Terras.
- O DUAT para fins de actividades econémicas esta sujeito a um prazo maximo de 50
anos, renovavel por apenas um periodo de igual duragfo, cfr. n° 1 do artigo 17 da Lei das

Terras.

- N&o estéa sujeito a prazo o DUAT adquirido por ocupacio pelas comunidades locais,
destinado a habitagdo prépria e destinado a exploracdo familiar exercida por pessoas

singulares nacionais.

II — A transmissdo do DUAT

- O DUAT pode transmitir-se por heranca, nos termos do n° 1 do artigo 16 da Lei das

Terras.

Os titulares do DUAT podem transmitir, entre vivos, as infra-estruturas,
construgoes e benfeitorias nela existentes, mediante escritura publica precedida da
autorizacdo da entidade estatal competente — cfr. n° 2 do artigo 16 e n° 2 do artigo 15 do

Regulamento da Lei das Terras.

- No caso de prédios urbanos, com a transmissédo do imével transmite-se o DUAT do

respectivo terreno - cfr. n° 4 do artigo 16 e n° 2 do artigo 16 do Regulamento da Lei das Terras.

- O titular do DUAT pode constituir hipoteca sobre os bens imodveis e as benfeitorias
que, devidamente autorizado, edificou no terreno ou sobre os quais legalmente tenha
adquirido o direito de propriedade.

IIT — A cessdo de exploracéo

- Vidé anotagbes ao artigo 66.

Alinea b):

I — Direito de Propriedade

- O conceito do direito de propriedade vem definido no artigo 1305° do Cddigo Civil,

sendo o seu objecto definido no artigo 1302° do mesmo diploma legal.

- O direito de propriedade pode ser adquirido por qualquer dos meios previstos no
artigo 1316° do Cédigo Civil, ou seja, por contrato, por sucessio por morte, por usucapiio,

acessao e demais modos previstos na lei.

- Os factos juridicos referidos neste preceito legal respeitam a um modo legitimo de
adquirir de forma originaria (ex. usucapifo e expropriagio) ou derivada, gratuita (ex. doagio
ou sucessao) ou onerosa (ex. compra e venda e permuta). O direito de propriedade pode existir
em virtude de aquisi¢do originaria ou derivada. O conceito de aquisi¢ao originaria pressupoe
que a aquisi¢gdo ndo tem um sujeito passivo, isto é, ndo se adquire de ninguém, nem depende
da existéncia de um direito anterior, sendo um direito novo, como acontece na usucapido. No

caso de esse direito anterior existir, o direito adquirido ndo depende daquele nem da
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intervencao do seu titular, como acontece no caso da expropriacdo. Na aquisi¢do derivada o
direito adquirido pressupbe a existéncia de um direito na titularidade de terceiro (o
transmitente).

- O contrato de compra e venda s6 é valido se for celebrado por escritura publica ou
por modelos de contratos aprovados pela autoridade competente (artigo 875 do Cédigo Civil,
na nova redac¢io introduzida pelo Decreto-Lei n°® 2/2021, de 9 de Agosto, conjugado com o
artigo 188). Os modelos de contratos foram aprovados por despacho da Sra. Ministra da

Justiga, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 23 de Agosto de 2021.

- No caso da usucapiio o titular ndo adquire de ninguém e, como tal sendo um direito

novo, a inscri¢ao de aquisi¢do nao contempla a mencao de sujeito passivo.

- Na expropriagao por utilidade publica o direito adquirido é igualmente um direito

novo.

- Sdo exemplos de factos sujeitos a registo contemplados nesta norma, a compra e
venda (vide artigos 874° e seguintes do Cédigo Civil), a dagcdo em cumprimento e a da¢do em
fun¢do do cumprimento ou pro solvendo (vide artigos 837° e seguintes do Cédigo Civil), a
doacéo (vide artigos 940° e seguintes do Cddigo Civil), a divisdo de coisa comum (vide artigos
1412° e 1413° do Cédigo Civil), a partilha (vide artigos 2101° e seguintes do Cédigo Civil) e a

transacgio (vide artigos 1248 e seguintes do Cédigo Civil).
II — Usufruto

- Conforme define o artigo 1439° do Cdédigo Civil o usufruto é um direito de gozar

temporaria e plenamente de uma coisa ou direito alheio.

- O titular do direito pode trespassar ou onerar o seu direito salvo as restri¢des
impostas pela lei ou pelo contrato (artigo 1444° do Cédigo Civil), destacando-se de entre elas,
0 prazo ja que este ndo pode exceder a vida do usufrutudrio ou o prazo de trinta anos,

conforme se trate de pessoa fisica ou de pessoa colectiva (artigo 1443° do Codigo Civil).

- O usufruto pode ser constituido como simultaneo e sucessivo (artigo 1441° do Cédigo
Civil) e sobre esta matéria fo1 proferido um parecer no Processo RP 150/98 DSJ CT da

Direccao Geral dos Registos e do Notariado de Portugal com as seguintes conclusdes:

“I — A instituigdo de usufruto conjunto ou simultéaneo a favor de duas ou mais pessoas,
quando no titulo constitutivo nada tenha sido estipulado em contrario confere a cada um dos
co-usufrutuarios o direito virtual ou tendencialmente extensivel a totalidade das coisas

usufruidas.

“II — O reconhecimento desse direito dito de acrescer impede que se tenha por
verificada a extin¢do do usufruto, ainda que s6 em parte, pelo facto de um do seu beneficiario

vir a adquirir a propriedade de tais coisas”.
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- O registo de usufruto, se néo for renovado nos termos do n° 5, do artigo 17, caduca
decorridos 40 anos a partir da data do registo, nos termos do n° 4, da mesma disposic¢ao legal,

pelo que devera ser imediatamente anotada logo que verificada.

IIT — Uso e Habitacao

- A nocéo de uso e habitacdo vem definida no artigo 1484° do Cédigo Civil.

- Os direitos de uso e habitagdo ndo podem ser trespassados nem onerados (artigo
1488° do Cédigo Civil) e também nao podem ser constituidos por usucapifo (alinea b), artigo

1293° do Cédigo Civil).

IV - Direito de Superficie

- A nocao de direito de superficie vem definida no artigo 1524° do Cédigo Civil e a sua

disciplina vem expressa nos artigos 1525° e seguintes do mesmo diploma legal.

- As causas de extingdo do direito de superficie tém especial relevancia para efeito do
registo predial, sendo o facto e a causa lavrada por averbamento a inscri¢do, nos termos dos

artigos 15 e 18.

- No caso de caducidade do registo do direito de superficie pelo decurso do prazo, nada
impede que o mesmo volte a ser registado, desde que antes daquele prazo ter terminado, o
proprietario do solo e o superficidrio tenham procedido a alteracdo do prazo da duracéo do
direito de superficie e o novo prazo nio se tenha ainda esgotado — (conclusées extraidas do
Parecer emitido no Processo RP 70/2013 SJC CC do Instituto dos Registos e do Notariado de
Portugal).

V - Servidao

- O conceito de serviddo vem expresso no artigo 1543° do Cédigo Civil e é um encargo
imposto sobre um prédio, que passa a denominar-se prédio serviente, em proveito de um outro

prédio pertencente a um proprietario diferente, que passa a denominar-se prédio dominante.

- Para efeitos de registo sdo relevantes quer o conteddo, a inseparabilidade (salvo no
caso de mudanca de serviddo prevista no artigo 1568°) e a indivisibilidade das servidées

(artigos 1544° 1545° e 1546° do Cédigo Civil).

- Outro dos aspectos relevantes para efeitos de registo predial sdo as causas de
extin¢cio das servidbes previstas no artigo 1569° do Cédigo Civil, as quais conduzem ao

cancelamento de registo quer no prédio dominante quer no prédio serviente.

- No entanto o registo de servidao, se néao for renovado nos termos do n° 5, do artigo
17, caduca decorridos 40 anos a partir da data do registo, nos termos do n° 4, da mesma

disposigao legal, pelo que devera ser imediatamente anotada logo que verificada.
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Alinea c):
- A sanacédo da anulabilidade é feita mediante confirmacio, nos termos do artigo 288°

do Cédigo Civil.
- A resolugdo dos contratos vem prevista nos artigos 432° e seguintes do Céodigo Civil.

- Quer a sanac¢ido da anulabilidade quer a resolucdo dos contratos tém efeitos

retroactivos.

Alinea d):

I - Constituicdo ou a modificacdo da propriedade horizontal

- O regime juridico da propriedade horizontal vem regulado nos artigos 1414° a 1438°

do Cédigo Civil.

- A propriedade horizontal pode ser constituida por negdcio juridico, usucapido ou
decisdo judicial, proferida em acc¢io de divisdo de coisa comum ou em processo de inventario,
mas a sua modificacdo apenas pode ser levada a efeito mediante a outorga de escritura
publica e com o requisito essencial do acordo de todos os condéminos, sob pena de nulidade,
o que conduzird inexoravelmente a qualificacdo do registo peticionado como recusa, nos

termos da alinea d), do artigo 80.

- Nos casos de constitui¢cdo do regime de propriedade horizontal por usucapiio ou por
testamento, é requisito essencial que as fracgdes auténomas cumpram os requisitos do artigo

1415° do Cédigo Civil, sob pena de nulidade.

- Cfr. os artigos 94, n° 2, 95, 104, n°1, alinea d) e 107, n° 1, alinea o), respectivamente
quanto a descri¢édo das fracgoes auténomas, a provisoriedade por natureza, e aos requisitos

especiais da inscri¢ao.

II - Direito de habitacdo periddica, direitos de habitacdo fraccionada ou de outros

direitos de turismo residencial

- O direito real de habitagdo periddica é um dos direitos reais cujo regime juridico
niao se acha consagrado no Cdédigo Civil. Com efeito o seu regime juridico acha-se
regulamentado pelo Decreto namero 39/2007, de 24 de Agosto, no qual se definem com
precisdo o direito real de habitagdo periddica (artigo 11), o direito de habitac¢do turistica
(artigo 38) e o direito real de habitagdo fraccionada (artigo 46) e as suas formas de

constituicdo ou de transmissio e respectivos requisitos (artigos 15, 38, 49 e 50)
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- Com especial relevancia para a qualificagio registral destaca-se o requisito formal
da constituicéo do direito real de habitagdo periddica por escritura publica, a qual deve ser
instruida com cépia do certificado referido no artigo 10, n° 2, do documento complementar e
do comprovativo de prestagdo de caucgdo, devendo o notario mencionar que o conteudo

daqueles documentos faz parte integrante da escritura conforme dispée o artigo. 15.

- Nos termos do artigo 17, a constituicdo do direito real de habitacio periddica esta
sujeita a inscri¢do no registo predial e s6 pode ser objecto desse direito o edificio, grupo de

edificios ou conjunto imobiliario objecto de uma tnica descrigdo predial.

- No caso de a execucdo do empreendimento turistico ou imobiliario tiver sido prevista
por fases, o registo de constitui¢do de direitos reais de habitacio peridédica respeitantes a cada

fase sera feito por averbamento a respectiva descricéo.

- Nos termos do artigo 18, em relagdo a cada direito real de habitacido periddica é
emitido pela Conservatéria do Registo Predial a favor do proprietario das unidades de
alojamento, depois de efectuado o registo definitivo de constitui¢do do direito real de
habitagdo periédica um certificado de registo predial que titule o direito e legitime a

transmissio ou oneracéo deste, o qual respeitara os requisitos previsto no artigo 19.

- A transmissado e oneracdo de direitos reais de habitacido periddica aplicam-se as

mesmas regras relativas a sua constituicio e registo, conforme dispde o artigo 20.

- No que concerne ao “turismo residencial’ prevalecem a forma e os requisitos

previstos nos artigos 51 e 52.

Alinea e):

- Nos termos do artigo 1251° do Cédigo Civil, a posse consiste no poder que se
manifesta quando alguém actua por forma correspondente ao exercicio do direito de

propriedade ou de outro direito real.

- O registo da mera posse apenas tem lugar em face de sentenca judicial transitada
em julgado, na qual se reconheca que o possuidor tem possuido o imdével, pacifica e

publicamente por tempo néo inferior a cinco anos, conforme artigo 1295°, n° 2, do Cédigo Civil.

- O registo da mera posse tem como objectivo e consequéncia o abreviar dos prazos

previstos na lel para invocacgio da usucapido.

- Vide também o n° 2, do artigo 134.

Alinea f):
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- Os factos constantes desta alinea nfo estéo sujeitos a registo obrigatorio, ja que sdo

uma das excepgoes previstas no artigo 10, n° 1, alinea a), iv.

- O regime aplicavel ao contrato promessa vem previsto nos artigos 410° e seguintes

do Cédigo Civil.

- A promessa de alienacdo com eficicia real, desde que formalmente titulada, é

registada em termos definitivos.

- A promessa de alienagio néo tem por efeito a transferéncia da propriedade pelo que
ndo estamos perante um registo de aquisicao, ficando apenas o seu beneficiario detentor de

um direito oponivel quanto a todos em relacio ao prédio.

- O contrato promessa de alienacio pode ser registado provisériamente nos termos do
n° 3, do artigo 58 deste Cédigo, sendo seu prazo de caducidade previsto no n° 3 do artigo 16,

deste Cédigo.

- Sobre esta tematica foi emitido Parecer pelo Conselho Consultivo do Instituto dos
Registos e Notariado de Portugal no processo R.P.2/2014 STJ CC, do qual se extrairam as

seguintes conclusoes:

“I — O contrato-promessa de alienac¢io com eficacia real é apto a titular quer o registo
provisério de aquisi¢do quer o registo definitivo de promessa de alienacdo, e é licito ao
interessado requerer o registo de ambos os factos, com base num mesmo contrato-promessa,

para vigorarem em simultaneo”.

- O conceito de pacto de preferéncia encontra-se plasmado no artigo 414° do Cédigo
Civil, e quando o mesmo tenha por objecto bens imdveis e as partes convencionem que o
mesmo goza de eficacia real, devera a sua titulacdo operar-se por escritura publica, nos

termos do artigo 421° do Cddigo Civil.

- A disposigdo testamentaria de preferéncia vem prevista no artigo 2235° do Cédigo
Civil.

Alinea g):

- Nos termos do artigo 409° do Cddigo Civil o alienante pode reservar para si
propriedade do imé6vel até ao cumprimento total ou parcial das obrigag¢des do adquirente ou
até a verificagio de qualquer outro evento. Nestes termos, o efeito translativo da propriedade
fica subordinado a uma condigdo suspensiva (por exemplo o pagamento do prego) devendo
neste caso a inscrigdo registral a favor do adquirente fazer mencéo de tal clausula, sob pena

de nao produzir efeitos em relacio a terceiros (artigo 106).

- No caso concreto a inscrigdo a favor do transmitente mantém-se em vigor até ser

cancelada a clausula de reserva de propriedade.
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- A venda a retro vem prevista no artigo 927° do Cddigo Civil e com relevancia para
o registo predial vide artigo 937° do mesmo diploma legal, devendo nos termos do aludido
artigo 106° tal convencgdo constar da inscri¢do de aquisi¢do sob pena de nao produzir efeitos

em relagdo a terceiros.

Alinea h):

- A convencio de indivisdo da compropriedade de bens imdveis e o respectivo prazo
vém previstos no artigo 1412° do Cédigo Civil e tal clausula apenas produz efeitos em relagéo

a terceiros desde que conste do registo, nos termos do aludido artigo 106°.

Alinea 1):

- A nocio de cessio de bens aos credores, a forma de titula¢ido e a sua regulamentacéo

vém previstas nos artigos 831° a 836° do Cédigo Civil.

- A inscricdo deste facto no registo deve respeitar os requisitos especiais previstos na

alinea 1), do namero 1, do artigo 107.

Alinea j):
I— Hipoteca
- O conceito de hipoteca vem plasmado no artigo 686° do Cédigo Civil.

- A hipoteca deve ser registada sob pena de ndo produzir efeitos mesmo em relagéo as
partes (artigo 687 do Cddigo Civil e artigo 4, n° 2), sendo consequentemente tal registo

constitutivo.

- Existem trés espécies de hipotecas, as legais, as judiciais e as voluntarias (artigo

703° do Cédigo Civil).

- As hipotecas legais decorrem da lei (artigo 704° do Coédigo Civil), as judiciais
decorrem de sentenca judicial, ainda que néo transitada em julgado (artigo 710° do Cédigo
Civil) e as voluntarias decorrem de contrato ou declaracio unilateral (artigo 712° do Cédigo
Civil), devendo neste ultimo caso ser formalmente constituidas por escritura publica, por
testamento ou por modelos de contratos aprovados pela autoridade competente (artigo 714°
do Cédigo Civil na nova redacgéo introduzida pelo Decreto-Lei n° 2/2021, de 9 de Agosto,
conjugado com o artigo 188). Os modelos de contratos foram aprovados por despacho da Sra.

Ministra da Justica, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 23 de Agosto de 2021.
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- Os credores com hipoteca legal vém identificados no artigo 705° do Cédigo Civil.

- Nos termos do numero 2, do artigo 109, a hipoteca legal por dividas de tornas nao é

registavel nos casos ai previstos.

- Relativamente a hipoteca judicial, a sentenca que condenar o devedor de uma
prestacdo em dinheiro ou outra coisa fungivel é titulo bastante para o registo de hipoteca
sobre quaisquer bens do obrigado. No caso de a prestacdo ser iliquida a hipoteca é registada

pelo quantitativo provavel do crédito (artigo 710° n°s 1 e 2, do Cédigo Civil).

- A hipoteca assegura para além do capital, os acessorios do crédito que constam do

registo.

- No caso de juros a hipoteca nunca abrange mais do que os relativos a trés anos

(artigo 693, n° 2 do Codigo Civil).
- O reforco e a ampliagdo da hipoteca ingressam no registo mediante nova inscric¢éo.

- A cessédo da proépria hipoteca e do grau de prioridade ingressam no registo mediante

averbamento nos termos da alinea ¢) do nimero 1, do artigo 113.
IT — Consignagao de rendimentos
- A noc¢éo de consignacéo de rendimentos consta do artigo 656° do Cédigo Civil

- A consignacao de rendimentos pode ser voluntaria ou judicial, devendo a primeira
ser formalizada por escritura publica ou testamento e a segunda resulta de sentenca judicial
e tendo por objecto rendimentos de bens imdéveis ndo podera exceder o prazo maximo de

quinze anos (artigo 659, n° 2 do Cédigo Civil).

- Em relacéo aos factos juridicos previstos nesta alinea, vide artigo 16, da Lei das

Terras e artigo 20, n° 2, do Regulamento da Lei das Terras.

Alinea k):
- A transmissio de créditos garantidos por hipoteca é admitida pelo artigo 577° do
Cédigo Civil.

- A cessdo de créditos hipotecarios podera ser feita por testamento ou quando a
hipoteca recaia sobre bens iméveis constara necessariamente de escritura publica (nimero 2,

do artigo 578° do Cédigo Civil).

- A transmissdo de créditos garantidos por hipoteca e / ou consignacdo de
rendimentos, quando seja acompanhada da transmissdo da garantia é registada mediante

averbamento a inscri¢cdo nos termos da alinea b) do nimero 1, do artigo 113°.
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Alinea 1):

- A afectacdo de imoveis ao caucionamento de provisoes técnicas das companhias de
seguros ou o caucionamento de responsabilidade de entidades patronais visa
fundamentalmente garantir no primeiro caso o aval concedido pelo Estado a determinadas
entidades privadas e no segundo caso a garantir o pagamento de indemnizagdes aos
trabalhadores da responsabilidade da entidade empregadora, devendo neste ultimo caso a

inscric¢do ser feita a favor do Juiz do tribunal de Trabalho competente.

Alinea m):

- A definigdo de locacdo vem prevista nos artigos 1022° do Cédigo Civil, acrescentando
o artigo 1023° do mesmo Cédigo que a locagdo se diz arrendamento quando versa sobre coisa

imével.

- Nos termos do artigo 1029° do Cédigo Civil devem ser reduzidos a escritura publica
os arrendamentos sujeitos a registo (celebrados por mais de seis anos) e os destinados a

comércio, industria ou exercicio de profissdes liberais.

- Para que o arrendamento seja susceptivel de registo deve o mesmo ser celebrado por
prazo superior a seis anos, sob pena de, sendo o prazo igual ou inferior o registo dever ser

recusado.

- De igual modo o facto de o contrato de arrendamento ser celebrado por prazo inferior
a seis anos, renovavel para além do prazo inicial, ndo o torna sujeito a registo atendendo a

que o facto relevante é o prazo inicial do contrato e nfo este e as suas renovacgoes.

- A transmissio dos arrendamentos sujeitos a registo e os subarrendamentos sio

lavrados por averbamento a inscri¢ao, nos termos da alinea j), do numero 1, do artigo 113°.

Alinea n):
I — Penhora

- Nos termos do artigo 819° do Cédigo Civil, “sem prejuizo das regras de registo, sédo
ineficazes em relagdo ao exequente os actos de disposi¢do ou oneracéo de bens penhorados”.
Ora, o registo de penhora é, nestes termos, essencial para garantir o grau de prioridade do

exequente em relagdo a terceiros, no caso de posterior alienag¢io do imével.
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- A penhora de direitos a bens indivisos vem prevista no artigo 750° do Cédigo de

Processo Civil.

- A penhora de direitos ou expectativas de aquisi¢do vem prevista no artigo 747° do

Cébdigo de Processo Civil.

- O Conselho Consultivo do Instituto dos Registos e do Notariado de Portugal concluiu
no Processo C.P. 92/2014 STJ — CT pela penhorabilidade das expectativas juridicas de
aquisicao nos termos do artigo 778° aplicando com as necessarias adaptacgoes o prescrito no
artigo 773° relativo a penhora de direitos, ambos do Cédigo de Processo Civil Portugués

(artigos 747° e 742° do Codigo de Processo Civil de Mogambique).

II - Declaracéo de Insolvéncia

- O registo da declaragéo de insolvéncia visa essencialmente evitar que entre esta e a

apreenséao efectiva dos bens haja dissipacgéo destes pelo insolvente.

- Este registo é lavrado tendo como suporte documental a certidao da sentenca de

declaracdo de insolvéncia com transito em julgado.

A inscri¢do de declaracdo de insolvéncia é lavrada por inscri¢do, nos termos da

alinea k), do nimero 1, do artigo 107.

Alinea 0):

- Todos os factos elencados nesta alinea sdo registados por averbamento a inscrig¢io

nos termos da alinea a), do numero 1, do artigo 113°.

Alinea p):

- A Lei da Familia hoje constante da Lei 10/2004 de 25/08, contempla o apanagio no
seu artigo 422° o qual deve ser registado por inscri¢gdo com os requisitos constantes da alinea

g), do numero 1, do artigo 107°.

- A constituicdo do apanigio ou a sua alteracdo podem ser titulados por sentenca

judicial transitada em julgado, por escritura publica ou por documento equivalente.

- A alteracdo do apanagio que se traduza numa ampliacdo das prestacdes ja
registadas ingressa no registo por inscri¢io e quando essa alteracdo se traduza numa

diminuicio ingressa no registo por averbamento a inscrigéo.

Alinea q):
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- Nos termos do artigo 1, do Decreto 45/94 de 19/10, que aprovou o Regulamento do
Contrato de Locacao Financeira , “O contrato de locagdo financeira é o acto pelo qual uma das
partes (o locador) se obriga, contra retribuicéo (a renda), a ceder a outra (o locatario) o gozo
temporario de uma coisa, (mével ou imoével), adquirida ou construida por indicagdo do
locatario, e que este pode comprar, total ou parcialmente num prazo convencionado, mediante

o pagamento de um prego determinado ou determinavel, nos termos do préprio contrato”.

- O contrato de locagdo financeira que tenha por objecto bem imével deve ser celebrado

por escritura publica — artigo 7 do mesmo diploma legal.

- Alocacéo financeira é registada por inscri¢do, com os requisitos constantes da alinea

m), do nimero 1, do artigo 107°.

- Os direitos do locador e do locatario sdo transmissiveis nos termos dos artigos 16° e
17°, respectivamente, do citado Decreto e do n° 1 do artigo 1059° do Cédigo Civil, sendo tais
transmissées registadas por averbamento a inscri¢do com os requisitos previstos nos artigos

114, n° 1 e do artigo 107, n°1, alinea m).

Alinea r):
- O artigo 2118° do Codigo Civil dispde:
1 - A eventual reducédo das doagbes sujeitas a colagdo constitui um 6nus real

2 - Nio se pode fazer o registo de doacido de bens imdveis sujeita a colacdo sem se

efectuar, simultaneamente, o registo do 6nus
-0 n°1, do artigo 109 dispoe:

“O registo de aquisi¢do ou mera posse acompanhado da constitui¢do de outro facto
sujeito a registo ou da exting¢do de facto registado determina a realizagao oficiosa do registo

destes factos”

- A nocio de colagio e a sua disciplina juridica vém previstos nos artigos 2104°a 2118°
do Cédigo Civil e o citado 6nus real tem lugar sempre que a doacio seja feita a descendentes

por conta da legitima destes.

- Porém apenas estfo sujeitos a colagédo os descendentes que eram a data da doacgéo

presuntivos herdeiros legitimarios do doador.

- Este 6nus real caduca nos termos do n° 3, do artigo 17, decorridos 20 anos sobre a
morte do doador, podendo, no entanto, o mesmo ser renovado nos termos do n° 5 do mesmo

artigo.
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Alinea s):

- Apenas podem ser registados os factos que a lei substantiva sujeite a registo, pelo
que para além dos factos sujeitos a registo previstos neste Cddigo, apenas poderdo ser
registados outros factos ou restricoes ao direito de propriedade desde que exista disposicao

legal para tal que expressamente sujeite os mesmos a registo.

Alinea t):

- Os factos juridicos a que se refere esta alinea sdo essencialmente os cancelamentos
das inscri¢ées previstos no artigo 18 com fundamento na extin¢do dos direitos, énus ou
encargos registados ou em execucio de decisdo administrativa, nos casos previstos na Lei, ou

por decisdo judicial transitada em julgado.

- O registo destes factos é lavrado por averbamento as respectivas inscri¢cées, nos

termos alinea g), do namero 2, do artigo 113°.

Alinea u):

- Apenas podem ser registados os factos que a lei substantiva sujeite a registo, pelo
que para além dos factos sujeitos a registo previstos neste Cédigo, apenas poderdo ser
registados outros factos ou restricoes ao direito de propriedade desde que exista disposicao

legal para tal que expressamente sujeite os mesmos a registo.

ARTIGO 3
(Accodes e decisbes, procedimentos e providéncias sujeitos a registo)
Estao igualmente sujeitos a registo:

a) as acgOes que tem por fim, principal ou acessorio, o reconhecimento, a
constituicido, a modificacdo ou a extincido de algum dos direitos referidos no

artigo anterior, bem como as ac¢bes de impugnacio pauliana;

b) as accdes que tem por fim, principal ou acessério, a reforma, a declaracio

de nulidade ou a anulacdo de um registo ou do seu cancelamento;
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c) as decisoes finais das acgOes abrangidas nas alineas anteriores, logo que

transitam em julgado;

d) os procedimentos que tem por fim o decretamento do arresto e do
arrolamento, bem como de quaisquer outras providéncias que afectam a livre

disposicao de bens;

e) as providéncias decretadas nos procedimentos referidos na alinea anterior.

- Antecedentes — artigos 3° e 25° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

Alinea a):

- Atenta a remissio constante desta alinea para os direitos referidos no artigo 2°
apenas estdo sujeitas a registo as ac¢oes cujo fim principal ou acessério seja o expressamente

¢

delimitado e taxativo (tendo por “...fim, principal ou acessério, o reconhecimento, a
constituigio, a modificagdo ou a extingéo de algum dos direitos referidos no artigo anterior” -
principio do numerus clausus), pelo que quaisquer acg¢oes cujo pedido extravase tal previsao

nao estdo sujeitas a registo.

- As acgdes de impugnacio pauliana nfo estdo sujeitas a registo obrigatodrio - vide

artigo 10, n° 1, alinea b).

- As ac¢hes executivas, as que revistam natureza pessoal e as que respeitem a uma
universalidade de bens nio estio sujeitas a registo, atento o disposto na alinea c¢) do artigo 6°

deste Cédigo, que impde que as ac¢des reais deverdo ter por objecto bens determinados.

- O registo de acgoes esta subordinado a dois principios basilares do direito registral,

o principio da legalidade e o principio do trato sucessivo.

- Neste tltimo principio releva para efeitos registrais que o proprietario inscrito seja
demandado na ac¢do sob pena de, se tal ndo acontecer ou o mesmo néo tenha tido intervengao
principal no processo através do respectivo incidente, o registo vir a ser qualificado como

provisério por duvidas por violagdo do disposto no n° 4, do artigo 40.
- Exemplos de algumas acc¢bes que nfo estio sujeitas a registo:

- As acc¢les pessoais;
- As ac¢oes possessorias;
- As acgbes que nio respeitem a bens determinados;

- As acgbes de peti¢do de heranga;
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- As acgoes de demarcacgio;
- As acgoes de reivindicagio estando o prédio registado a favor do autor da acgéo e
a causa aquisitiva constante do registo é a mesma da peticionada.

- Exemplos de algumas acg¢bes que estdo sujeitas a registo:

- As acgdes de preferéncia;

- As ac¢oes de divisdo de coisa comum,;

- As acgdes de expropriacdo por utilidade publica;

- As acc¢oes de execucio especifica de contrato promessa de compra e venda;

- As acgdes de impugnacéo de justificagdes notariais;

- As acc¢oes de reivindicacgio estando o prédio registado a favor do réu ou estando o
prédio registado a favor do autor mas em que este alega uma causa aquisitiva
diversa da constante do registo.

- O pedido reconvencional do reconhecimento do direito de propriedade formulado
pelo réu na contestacdo de accdo possessoria, ainda que esta nao esteja sujeita a
registo;

- Os incidentes de embargos de terceiro quando tenham por fim o reconhecimento

de algum dos direitos elencados no artigo 2°

Alinea b):

_ As acc¢oes referidas nesta alinea visam atacar o préoprio registo com vista a atingir

os fins delas constantes.

Alinea c¢):

- As decisdes judiciais para que possam ser registadas carecem de ter transitado em
julgado, sob pena de inexistir titulo para registo, o mesmo acontecendo no caso de a acgio ja
se achar registada e ser requerida a sua conversdo em definitiva com base na decisio a que

falta tal requisito.

Alinea d):

- Estes procedimentos cautelares nao estdo sujeitos a registo obrigatério - vide artigo

10, n° 1, alinea b).

Alinea e):
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_ Oregisto das providéncias cautelares decretadas néo é obrigatdrio se ja se encontrar

pedido o registo da acg¢éo principal - vide artigo 10, n°® 2.

ARTIGO 4
(Eficacia entre as partes)

1. Os factos sujeitos a registo, ainda que néo registados, podem ser invocados
entre as proprias partes ou seus herdeiros.
2. Exceptuam-se os factos constitutivos de hipoteca, cuja eficacia, entre as

proprias partes, depende da realizagdo do registo.

- Antecedentes — artigo 6° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Resulta deste artigo que o registo predial é meramente declarativo com excepgéo do
registo de hipoteca que é constitutivo conforme decorre expressamente do artigo 687° do
Cédigo Civil. Com efeito se a hipoteca néo for registada ndo ha efeito real e ndo produz efeitos

em relagdo as partes contratantes ou aos seus herdeiros.

- “Vigorando no direito substantivo o principio consensualista, o artigo 4 do CRP diz-
nos que, a excepcao da hipoteca, os factos sujeitos a registo sdo plenamente validos e eficazes
entre as partes mesmo que nao sejam registados. O que quer dizer que o registo tem valor
declarativo. SO é constitutivo em relacdo a hipoteca”, citando Mouteira Guerreiro in Noc¢oes
de Direito Registral, pagina 64. Isto significa que os direitos reais se constituem, modificam-

se e extinguem-se independentemente do registo.

ARTIGO 5

(Principio da legalidade)

Compete ao conservador garantir ou averiguar a regularidade formal dos
actos requeridos e a legitimidade dos requerentes, apreciar a legalidade dos titulos
apresentados e a validade dos actos dispositivos neles contidos, e bem assim a

capacidade dos outorgantes, em face dos titulos e dos registos anteriores.

- Antecedentes — artigo 5° do CRP de 1967.
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- Anotacoes:

- O principio da legalidade é um dos mais importantes principios registrais. Os
registos apenas podem ser recusados nos casos previstos no artigo 80 e por aplicacido do
principio da legalidade previsto no artigo 79.

- E através da apreciacido dos documentos instrutoérios do pedido de registo, seja qual
for a sua origem, notarial, judicial ou administrativa no que concerne ao conteido dos mesmos
e a sua regularidade formal, que o conservador exerce a sua funcdo qualificadora, livre,
imparcial e independente, apreciando a viabilidade do pedido de registo.

- A apreciacdo do conservador deve cingir-se as disposi¢des legais aplicaveis, aos
documentos apresentados (artigo 53), aos registos anteriores (principio do trato sucessivo —
artigo 40), a legitimidade dos interessados (artigo 42), a identidade do prédio (artigos 30 a
39) e a regularidade formal dos titulos (artigo 55).

- No que aos documentos judiciais diz respeito e nomeadamente as decisdes judiciais
transitadas em julgado, ndo compete ao conservador questionar o seu mérito, devendo as
mesmas ser integralmente acatadas, sem embargo, porém de tais decisdées poderem nio
conduzir a feitura de um registo definitivo, como por exemplo por violacdo do principio do
trato sucessivo. Dito de outra forma, ao Conservador nido compete apreciar o mérito da causa,
que é da competéncia exclusiva do Juiz e, como tal, a parte dispositiva da sentenca deve ser
acatada, sem embargo, porém da aplicacio do supra aludido principio da legalidade previsto
no referido artigo 79, como acontece com o presente exemplo — violacdo do principio do trato

sucessivo -, que conduz a qualificacdo do registo como provisério por davidas.

ARTIGO 6
(Oponibilidade a terceiros)

1. Os factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos contra terceiros depois da

data do respectivo registo.
2. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:

a) a aquisicido fundada na usucapido dos direitos previstos na alinea

b) do artigo 2;
b) as servidoes aparentes;

c) os factos relativos a bens indeterminados, enquanto estes nao forem

devidamente especificados e determinados.
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3. A falta de registo ndo pode ser oposta aos interessados por quem esteja

obrigado a promové-lo, nem pelos herdeiros destes.

- Antecedentes — artigo 7° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

N°1

- O conceito de “terceiros” tem sido frequentemente discutido pela doutrina e pela
jurisprudéncia da qual com relevancia se destacam o Acérdido do Supremo Tribunal de
Justica de Portugal n° 15/97 que dispde nos seguintes termos: “Terceiros, para efeitos de
registo predial, sdo todos os que, tendo obtido registo de um direito sobre determinado prédio,
veriam esse direito ser arredado por qualquer facto juridico anterior ndo registado ou
registado posteriormente” e ainda o Acérddao do Tribunal Constitucional de Portugal n°
215/2000 que decidiu nos termos seguintes: “... Por um lado, a seguranca registral, quando o
registo é definitivo, faz presumir que o direito existe e pertence ao titular inscrito (admitindo
prova em contrario). Por outro lado, a seguranca juridica registral visa a protec¢ido de
terceiros que fizeram aquisi¢bes confiando na presuncio registral resultante do registo

anterior em favor do transmitente.

Assim, o principio da seguranca juridica e o principio da confianga que decorrem do
principio do Estado de Direito democratico constante no artigo 2.° da Constitui¢do da
Republica Portuguesa credenciam a prevaléncia registral que pode favorecer um adquirente
«a non domino», na medida em que o principio da publicidade que atribui essa prevaléncia
determina a extingdo do direito incompativel. Ndo pode, em consequéncia, concluir-se pela
inconstitucionalidade da interpretacdo do artigo 5.° do Cédigo de Registo Predial, enquanto
considera que terceiros, para efeitos de registo predial, sdo todos os que, tendo obtido registo
de um direito sobre determinado prédio, veriam esse direito ser arredado por qualquer facto
juridico anterior nio registado ou registado posteriormente. Nao pode, por isso, proceder o

presente recurso de constitucionalidade”.

...” Por tudo o exposto, improcede o recurso, nio se julgando inconstitucional a norma
don.’4, do artigo 5.° do Cédigo do Registo Predial, interpretado no sentido de que o adquirente
de um imé6vel em venda judicial efectuada em processo de execucio nio é 'terceiro para efeitos
de registo', relativamente a um adquirente a quem o executado o haja vendido, anteriormente
ao registo da penhora, mas que nio tenha registado a aquisicdo, que nfo viola qualquer das

regras e principios constitucionais invocados pelos recorrentes”.

que, no mesmo sentido, definiram “terceiros” para efeitos de registo como sendo

aqueles que, tendo obtido o registo de um direito sobre determinado prédio, veriam esse
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direito ser arredado por qualquer facto juridico anterior nfo registado ou registado

posteriormente.

- Para mais desenvolvimentos sobre o conceito de terceiro para efeitos de registo vidé

Isabel Pereira Mendes in Cédigo do Registo Predial, 17% Edi¢io, paginas 156 a 176.

N°2

- O ntmero 2 deste artigo elenca os factos excepcionados do n° 1, ja que todos
produzem efeitos contra terceiros independentemente do registo e dentre eles destacam-se a
aquisicdo fundada em usucapido, as servidoes aparentes e os factos relativos a bens

indeterminados.

- No caso da aquisi¢do fundada em usucapifo trata-se de uma aquisicéo origindria e
como tal ndo colide com os direitos de terceiro. Sem prejuizo da anotac¢io supra ao artigo 2, a
propésito da dicotomia aquisi¢do originaria/aquisi¢do derivada, em alinea b) I — Direito de
Propriedade, pela sua pertinéncia transcrevemos, sobre o tema da presuncéo derivada do
registo, um excerto do acérddo proferido pelo Tribunal da Relagdo de Guimardes em
6/11/2014, no proc. 1593/12.5 TBFAF.G1: “Sendo certo que a base da ordem juridica esta na
usucapifo e ndo no registo, dai apenas decorre que a prova da aquisi¢io origindria se sobrepoe
a qualquer aquisi¢do pela via negocial do direito de propriedade e, em consequéncia, ao
registo da aquisi¢io derivada, e ndo também, que em toda e qualquer situacio, exista ou nao
presuncio registral, haja sempre de ser alegada e demonstrada a aquisigédo originaria desse
direito”. Sucede que a aquisicio origindria por usucapiio constitui a excepcao da alinea a) do

n°® 2 do artigo ora sob anotagéo, pelo que néo colide com os direitos de terceiro.

- As servidoes aparentes dadas a sua defini¢do a contrario do disposto no n° 2, resulta
do artigo 1548° do Coédigo Civil que sdo aquelas que se revelam por sinais visiveis e
permanentes e como tal sdo do conhecimento de todas as pessoas e, como tal, assumem um

caracter publico pelo que néo violam os direitos de terceiros.

ARTIGO 7
(Impugnagao dos factos registados)
A impugnacio judicial de factos registados acarreta para o impugnante a

obrigagio de pedir o cancelamento do respectivo registo.

- Antecedentes — artigo 12° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
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- O comando deste artigo ndo se dirige ao conservador, mas sim ao impugnante em
sede de ac¢ao de impugnacio, do petitorio da qual deve constar simultaneamente o pedido de
cancelamento do registo impugnado.

- Isto significa que, no caso de pedido de registo de accdo de impugnacgio de facto
registado em que nio se peticione igualmente o cancelamento do registo, aquele devera ser
lavrado como provisério por davidas.

- A conversdo em definitiva da inscri¢do de accdo em que se julgue modificado ou

extinto o

facto registado, ou se declare nulo ou anulado o registo, determina o averbamento oficioso de

alteracéo ou cancelamento, nos termos do n° 4 do artigo 113.

ARTIGO 8
(Presuncdes derivadas do registo)

O registo definitivo constitui presuncio de que o direito existe e pertence ao

titular inscrito, nos precisos termos em que o registo o define.

- Antecedentes — artigo 8° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Este artigo contempla um dos principios basilares do registo predial — o principio da
verdade — ja que com o registo definitivo presume-se que o direito existe e pertence ao titular
inscrito nos termos definidos no registo.

- A presuncéo expressa contemplada neste artigo tem sustentaculo nos artigos 349° e
seguintes do Cddigo Civil e por se tratar de uma presuncio legal pode a mesma ser ilidida
nos termos do n° 2 da citada disposicido legal, devendo neste caso o impugnante, nos termos

do artigo 7 pedir o cancelamento do registo.

ARTIGO 9
(Prioridade do registo)

1. O direito inscrito em primeiro lugar prevalece sobre os que se lhe seguirem
relativamente aos mesmos bens, por ordem da data do registo, e, dentro da mesma
data, pela ordem temporal das apresentagoes correspondentes.

2. O registo provisorio, quando convertido em definitivo, conserva a prioridade

que tinha como provisorio.
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3. Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de recurso julgado

procedente conserva a prioridade correspondente a apresentacio do acto recusado.

- Antecedentes — artigo 9° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Para efeitos deste artigo temos de considerar que a sua pedra basilar é a
apresentacdo do pedido de registo, cuja anotacdo deve respeitar o disposto no artigo 72,
atendendo a que os registos sio efectuados pela ordem de anotacéo do didrio.

- Este principio tem aplicacio, tendo em conta que a apresentacéo de registo tem por
objecto o mesmo prédio.

- No caso da existéncia de descrigoes duplicadas, a qual constitui um desvio ao
disposto no n° 2, do artigo 91 deste Cddigo, que dispde que a cada prédio corresponde uma
Unica descri¢do predial para o identificar, o principio consignado bem como o principio do
trato sucessivo nio tém aplicacdo, atendendo a que se trata de uma situacio “patoldgica” que
apenas podera ser resolvida nos termos da lei processual. (como é o caso de se verificar que
um mesmo prédio com descri¢cbes distintas se encontra registado a favor de pessoas
diferentes).

- Conforme consta da anotacgdo ao artigo 97, no caso de descri¢ées duplicadas, a sua
disciplina visa fundamentalmente obter uma solucdo para este problema, afastando da
competéncia do Conservador a andlise ou qualificacdo dos registos em vigor sobre cada um
dos prédios duplicados, e impondo-lhe a reproducdo numa das fichas de registo dos registos
em vigor sobre cada uma das restantes descrigcoes duplicadas e, sendo os registos
reproduzidos incompativeis entre si é matéria que devera ser dirimida judicialmente.

— Para melhor ilustracio desta matéria transcreve-se a parte deciséria do Acordao
Uniformizador do Supremo Tribunal de Justica de Portugal n° 1/2017, proferido no Processo
n.° 1373/06.7TBFLG.G1. S1-A e publicado in Diario da Republica, 1.2 Série, N.° 38, de 22 de
Fevereiro de 2017:

“Verificando-se uma dupla descrigdo, total ou parcial, do mesmo prédio, nenhum dos
titulares registais podera invocar a seu favor a presungao que resulta do artigo 7° do Cédigo
do Registo Predial (artigo 8 deste Cédigo) devendo o conflito ser resolvido com a aplicacéo
exclusiva dos principios e regras do direito substantivo, a ndo ser que se demonstre a fraude
de quem invoca uma das presuncgoes”.

- Em suma, nos termos do referido artigo 97, no caso de sobre os prédios duplicados
existirem 1inscrigoes 1ncompativeis, ao Conservador apenas compete proceder em
conformidade com a norma, ja que a presuncio da prioridade do registo ndo tem aplicagao
neste caso, atendendo a que tem como pressuposto que a cada prédio corresponda uma tnica

descrigdo, nos termos do n° 2 do artigo 91.
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ARTIGO 10
(Obrigatoriedade do registo)

1. E obrigatério submeter a registo:

a) os factos referidos no artigo 2, excepto:
i) quando devem ingressar provisoriamente por natureza no registo;

ii) quando se trate de aquisi¢do sem determinacdo de parte ou de
direito;
iii) aqueles que incidem sobre direitos de algum ou alguns dos

titulares da inscri¢do de bens integrados em heranca indivisa;

iv) a promessa de alienac¢io ou oneracéio, os pactos de preferéncia e a
disposigio testamentaria de preferéncia, se lhes tiver sido atribuida

eficicia real.

b) as accoes, decisbes e providéncias referidas no artigo 3, salvo as accées de
impugnacio pauliana e os procedimentos mencionados na alinea d) do

numero 1 do mesmo artigo.

2. O registo da providéncia cautelar ndo é obrigatorio se ja se encontrar

pedido o registo da acgao principal.

- Antecedentes — artigo 14° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Cfr. anotagio ao artigo 4, os factos sujeitos a registo sdo plenamente validos e
eficazes entre as partes mesmo que nio sejam registados. O que quer dizer que o
registo tem valor declarativo. Sé é constitutivo em relacdo a hipoteca. A
introducdo no sistema registral da obrigatoriedade do registo e dos sujeitos da
obrigacdo de registar visa fundamentalmente fazer coincidir a realidade fisica,
substantiva e registral de modo a aumentar a segurancga do comércio juridico, em

nada beliscando os efeitos do registo.

- A aquisicéo a favor de um herdeiro Unico néo esta sujeita a registo obrigatdrio

nos termos do n° 1, alinea a), ii).
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ARTIGO 11
(Sujeitos da obrigacio de registar)

1. Estdo obrigados a promover o registo dos factos em relacdo aos quais o
mesmo é obrigatoério, as seguintes entidades:
a) os notarios que celebram escritura publica, autenticam documentos

particulares ou reconhegam assinaturas neles apostas;

b) as secretarias judiciais e os mandatarios judiciais relativamente as
accoes, decisdes e providéncias identificadas na alinea b) do ntimero 1

do artigo 10;

c¢) o Ministério Publico quando, em processo de inventario, for
adjudicado a incapaz ou ausente em parte incerta qualquer direito

sobre imoveis;

d) as entidades publicas territorialmente competentes para a

concessao do direito de uso e aproveitamento da terra; e,

e) quaisquer outras entidades publicas que emitam titulos cujo registo

seja obrigatério nos termos do presente Codigo.

2. A obrigacao dos sujeitos identificados no nimero anterior é cumprida

através de um pedido de registo emitido por via electrénica.

3. Subsidiariamente, estdo obrigados a promover o registo o titular de direito
de uso e aproveitamento da terra relativamente aos factos que a este respeitam e,

quanto aos demais actos, os respectivos sujeitos activos.

4. A obrigacgio prevista nos nimeros anteriores cessa no caso de o registo se

mostrar promovido por qualquer pessoa ou entidade que tenha legitimidade.

- Antecedentes — artigo 18°, do CRP de 1967, apenas quanto ao inventario

obrigatorio.
- Anotacoes:
- O registo pode ser requerido por todas as pessoas que tenham legitimidade para tal.

- Em consequéncia da norma constante do artigo 10 — obrigatoriedade do registo —

impunha-se que igualmente fossem elencadas as entidades sujeitas a tal obrigacéo e ainda a
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penalizacdo emolumentar pelo seu ndo cumprimento atempado (artigo 13). Nesse sentido,
todas as entidades constantes desta norma, e nos casos ai previstos, estdo obrigadas a
promover o registo dos factos, isto é a requerer o respectivo registo. A forma de promocéo do

registo ou de o requerer encontra-se prevista no n° 2 deste artigo.

ARTIGO 12
(Prazo para a conclusao do pedido de registo)

O pedido de registo é concluido no prazo de 90 dias a contar da data em que:

a) os factos tiverem sido notarialmente titulados;

b) tenha dado entrada em juizo a peticdo inicial relativamente as accgoes
referidas nas alineas a) e b) do artigo 3;

c¢) tenha ocorrido o transito em julgado das decisdes finais das accoes
referidas na alinea anterior;

d) tenham sido decretadas as providéncias referidas na alinea e) do artigo 3;

e) tenha sido titulado facto relativo a direito de uso e aproveitamento da
terra; e

f) tenha sido titulado por qualquer entidade publica facto sujeito a registo.

- Antecedentes — artigo 15° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O prazo para a promocao do registo é continuo nos termos do artigo 192, conjugado

com o disposto no artigo 279° do Cédigo Civil.

- O prazo estabelecido neste artigo é peremptorio.

ARTIGO 13
(Cumprimento tardio da obrigacéo de registar)

O incumprimento do prazo referido no artigo anterior determina o pagamento

em dobro do emolumento devido pelo acto de registo.

- Anotacoes:

- Vidé anotagbes ao artigo 185.
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ARTIGO 14
(Legitimacao de direitos sobre iméveis)

1. Os factos de que resulte transmissio de direitos ou constitui¢cdo de encargos
sobre imoéveis nao podem ser titulados sem que os bens estejam definitivamente
inscritos a favor da pessoa de quem se adquire o direito ou contra a qual se constitui
0 encargo.

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) a partilha, a expropriacdo, a venda executiva, a penhora, o arresto,
a declaracdo de insolvéncia e outras providéncias que afectem a livre

disposi¢ao dos iméveis;

b) os actos de transmissdo ou onerac¢do praticados por quem tenha
adquirido no mesmo dia, em acto sucessivo e perante a mesma

entidade, os bens transmitidos ou onerados;

¢) os casos de urgéncia devidamente justificada por perigo de vida dos

outorgantes.

- Anotacodes:

- O principio da legitimacdo de direitos é um dos principios mais importantes do

direito registral a par do principio do trato sucessivo com o qual estd intimamente interligado.

-0 n°1 deste artigo tem como objecto a titulagéo dos actos de que resulte transmissio
de direitos ou constitui¢do de encargos sobre imdveis, e nessa medida tem como destinatarias
todas as entidades tituladoras, notdrios, juizes e outras entidades com competéncia para

titular os factos.

- A violacdo deste principio ndo implica a validade do acto, tendo apenas como

consequéncia a aplicagdo de sancio disciplinar ao titulador.

- As excepgdes previstas ao referido principio tem justificacéo pela prépria natureza

dos actos.

46



SECCAO II

Cessacgao dos efeitos do registo

ARTIGO 15
(Transferéncia e exting¢ao)

Os efeitos do registo transferem-se mediante novo registo e extinguem-se por

caducidade ou cancelamento.

- Antecedentes — artigo 10° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Os efeitos do registo cessam nos casos previstos neste artigo.

- Verificados quaisquer dos factos referidos, as inscrigdoes ou as cotas de referéncia

devem publicitar que a inscri¢ido deixou de vigorar, conforme consta do n° 4, do artigo 91 deste
Codigo.
ARTIGO 16
(Caducidade do registo)

1. Os registos caducam por for¢a da lei ou pelo decurso do prazo de duracéo

do negdcio.

2. Os registos provisorios caducam se ndo forem convertidos em definitivos ou

renovados dentro do prazo da respectiva vigéncia.

3. £ de 180 dias o prazo de vigéncia do registo provisorio, salvo disposi¢cdo em

contrario.

4. A falta de pagamento do encargo emolumentar determina a caducidade do

registo provisoério.

5. O registo de facto cuja duracdo conste da respectiva inscricio ou
averbamento caduca no termo do prazo fixado, salvo se o préprio contrato ou a lei

previr a sua renovagao ou prorrogacao.
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6. A caducidade do registo de direito de uso e aproveitamento da terra
depende do prazo previsto no acto da sua concessfo, nos termos previstos em

legislacao especial.

7. A caducidade deve ser oficiosamente anotada ao registo, logo que

verificada.

- Antecedentes — artigo 11° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Os registos caducam findo o prazo da sua vigéncia, prazo esse que decorre da lei.

- A caducidade do registo, nos termos do n° 7, é de apreciacgio oficiosa e devera ser

anotada logo que verificada.

- A caducidade deve ser oficiosamente verificada, conforme dispée o artigo 333° do
Cédigo Civil.

- Nos termos do n° 2, do artigo 225° do Cddigo do Registo Predial de 1967, logo que
verificada a caducidade o Conservador deveria averbar o cancelamento.

- Porém, com a entrada em vigor deste Cédigo e nomeadamente de acordo com o
disposto no n° 7 do artigo ora sob anotagdo, verificada a caducidade pelo Conservador deve
esta ser anotada ao registo, ja que se trata de uma circunstincia prevista na lei, quanto a
forma — anotacéo - e, como tal ndo deve ser objecto de averbamento.

- Quando o Conservador verifica a caducidade deve anotar a mesma a inscri¢édo. No
caso de se verificar a extingdo de direitos, énus ou encargos que vido determinar o
cancelamento do registo, o conservador deve averbar.

- Vide ainda o n° 1 do artigo 88.

- Os registos provisorios, nos casos em que a lel expressamente o consagra poderao
ser renovados, devendo o pedido ser apresentado a registo dentro do prazo de vigéncia
daqueles. Estdo nesta circunstancia os registos previstos no artigo 104, nas alineas c) a e) do
n° 1 e c) do n° 2, nos termos do n° 5 e ainda os registos previstos na alinea g) do n° 1, nos

termos do n° 6.
- Os registos provisérios por duvidas nunca poderao ser renovados.

- Vidé o disposto nos n°s 2 e 3, do artigo 11 do Decreto-Lei n° 2/2018 de 23 de Agosto,
que aprovou o Cédigo de Registo Predial, no que concerne a ampliacdo dos prazos de

caducidade e aos registos em que deixe de haver prazos de caducidade.
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- Os prazos contam-se nos termos do artigo 279° do Cédigo Civil e estes néo se
suspendem nem interrompem fora dos casos legalmente previstos, conforme dispde o artigo
328° do mesmo diploma legal.

- Na contagem dos prazos previstos no n° 2 do artigo 11 do Decreto-Lei n°® 2/2018,
devera ser levado em conta o tempo decorrido antes da entrada em vigor do referido diploma,
ou seja 24/11/2018.

- No CRP de 1967 os registos elencados no n° 1, do artigo 225°, apenas caducavam se
nédo fossem convertidos dentro do prazo que lhes correspondia ou se nao fossem renovados
dentro do prazo de dez anos a contar da data em que foram efectuados.

- Porém, actualmente os prazos de vigéncia dos registos e bem assim da possibilidade
da sua renovacgio vém previstos nos artigos 16, 17 e nos n°s 4 a 8, 11 e 13 do artigo 104.

- Nestes termos, no caso dos registos em que tenham sido ampliados os prazos de
caducidade, devera ser tido em conta todo o tempo decorrido antes da entrada em vigor do
CRP.

- Os registos em que deixe de haver prazo de caducidade e que ndo tenham caducado

pelo decurso do prazo em 24/11/2018, manter-se-do em vigor.

ARTIGO 17

(Prazos especiais de caducidade)

1. Caducam decorridos 10 anos sobre a sua data os registos de hipoteca
judicial de qualquer valor e os registos de hipoteca voluntaria ou legal, de penhor e
de consignacao de rendimentos, de valor ndo superior a duzentos mil meticais.

2. O valor referido no ntimero anterior é actualizado em diploma especifico.

3. O registo do 6nus de eventual reducéo das doagdes sujeitas a colagdo caduca

decorridos 20 anos, contados a partir da data da morte do doador.

4. Os registos de servidio, de usufruto e de hipoteca para garantia de pensées

periddicas caducam decorridos 40 anos a partir da data do registo.

5. Os registos referidos nos nimeros anteriores podem ser renovados por

periodos de igual duracéio.

- Antecedentes — artigo 225° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Todos os registos elencados sujeitos a prazos especiais de caducidade podem ser

renovados por periodos de igual duracéo.
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- No caso do registo de consignacao de rendimentos, o n° 2 do artigo 659° do Cédigo
Civil estabelece que o prazo ndo podera exceder quinze anos e no caso do usufruto, nos termos
do artigo 1443° do Cédigo Civil, o mesmo néo pode exceder a vida do usufrutudrio ou o prazo
de trinta anos caso o usufrutudrio seja uma pessoa colectiva. Nestes termos a renovagio

destes registos devera sempre ter em conta os prazos maximos fixados na lei.

- Conforme se referiu os registos poderdo ser renovados, devendo o pedido de
renovagio ser apresentado a registo dentro do prazo de vigéncia daqueles sob pena de

caducidade.

ARTIGO 18
(Cancelamentos)

Os registos sdo cancelados com base na exting¢ao dos direitos, 6nus ou encargos
neles definidos, em execucio de decisdo administrativa, nos casos previstos na Lei,

ou por decisdo judicial transitada em julgado.

- Antecedentes — artigos 127° a 134°, do CRP de 1967, com as necessarias

adaptacoes.

- Anotacoes:

- O cancelamento dos registos é feito por averbamento a inscrigdo com base em
documentos que comprovem a extin¢do dos direitos, énus ou encargos, a pedido dos
interessados.

- Porém ha casos em que tais cancelamentos sdo lavrados oficiosamente conforme
previstos nos n’s 8, 9 e 10, do artigo 104, no n° 3 do artigo 110 e no n° 4 do artigo 113 deste
Cadigo.

CAPITULO II

Vicios do registo

ARTIGO 19
(Causas de nulidade)
O registo é nulo quando:

a) for falso ou tiver sido lavrado com base em titulos falsos;
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b) tiver sido lavrado com base em titulos insuficientes para a prova legal do

facto registado;

c) enfermar de omissbes ou inexactiddes de que resulte incerteza acerca dos

sujeitos ou do objecto da relacdo juridica a que o facto registado se refere;

d) tiver sido efectuado por conservatoria incompetente ou assinado por pessoa
sem competéncia, salvo o disposto no Cédigo Civil no que se refere a competéncia e

nao possa ser confirmado nos termos do disposto no artigo seguinte;

e) tiver sido lavrado sem apresentacéo prévia ou com violacdo do principio do

trato sucessivo.

- Antecedentes — artigos 83° a 85°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A nulidade do registo s6 pode ser invocada apés decisdo judicial transitada em

julgado que a declare.

- Existem porém algumas excepgoes como é o caso da nulidade prevista na alinea d),
a qual nos termos dos n’s 1 e 2 do artigo 21 pode ser sanada por confirmacio, ou a prevista
na alinea e) no que concerne a violacdo do principio do trato sucessivo, ja que neste caso,
desde que néo esteja registada a ac¢io de nulidade os registos séo rectificados pela feitura
do registo em falta nos termos do n°4 do artigo 153 e ainda as nulidades previstas nas alineas
b) e d), cujos registos podem ser cancelados com o consentimento dos interessados ou em

execucdo de decisdo tomada no processo de rectifica¢io, nos termos do n° 2 do artigo 153.

ARTIGO 20

(Invocacio da falsidade dos documentos)

1. Os interessados podem, mediante apresentacdo de requerimento
fundamentado, solicitar perante a conservatéria que proceda a anotacgdo ao registo
da invocacgdo da falsidade dos documentos com base nos quais ele tenha sido

efectuado.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, sdo interessados, para além
das autoridades judiciarias e das entidades que prossigam fins de investigacgao
criminal, as pessoas que figuram no documento como autor deste e como sujeitos do

facto.
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3. A invocacdo da falsidade a que se refere o nimero 1 é anotada ao registo
respectivo e comunicada ao Ministério Publico que promove, se assim o entender, a
competente accdo judicial de declaracdo de nulidade, cujo registo conserva a

prioridade correspondente a anotacéo.

4. Os registos que venham a ser efectuados na pendéncia da anotacio ou da
accdo a que refere o nimero anterior, que dependam, directa ou indirectamente, do
registo a que aquelas respeitam estdo sujeitos ao regime da provisoriedade por
natureza na alinea b) do n.° 2 do artigo 104, sendo-lhes aplicavel, com as adaptacées

necessarias, os nimeros 8 a 10 do mesmo artigo.

5. A anotacdo da invocacdo da falsidade é inutilizada se a accio de declaracio
de nulidade do registo néo for proposta e registada dentro de 60 dias a contar da

comunicagao a que se refere o numero 3 do presente artigo.

- Anotacoes:

- A invocacéao da falsidade de documentos é registada por anotacgfo a inscri¢ao visada,

ndo estando a mesma sujeita a qualifica¢do do conservador.

- Tal anotagdo tem como grande vantagem o facto de a ac¢io de declaragio de nulidade
conservar a mesma prioridade da anotagio e ainda de todos os registos efectuados na sua
pendéncia ou da ac¢do, que dependam, directa ou indirectamente, do registo a que aquelas
respeitam ficam sujeitos ao regime da provisoriedade por natureza na alinea b), do n.° 2, do
artigo 104, sendo-lhes aplicavel, com as adaptacoes necessarias, os nimeros 8 a 10 do mesmo

artigo.

- Dito de outra forma, a anotagdo da invocagdo de falsidade tem efeitos registrais
profundos, ja que se a ac¢do de impugnacado for proposta dentro do prazo legal, o
correspondente registo, nos termos do n° 3, conserva a prioridade correspondente a anotagio
e, como tal, os posteriores registos estdo sujeitos a provisoriedade prevista no n° 4 e as
correspondentes consequéncias. Tal desiderato da prioridade s se atinge porque a lei assim

o determina.
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ARTIGO 21
(Confirmacio)

1. Os registos efectuados por conservatéria incompetente ou assinados por
pessoa sem competéncia sdo conferidos com os respectivos documentos para se
verificar se podiam ser efectuados, aplicando-se as disposicoes relativas o suprimento

da falta de assinatura.

2. Se se concluir que o registo podia ser efectuado, este é confirmado com

menc¢ao da data.

3. No caso de se concluir que o registo nao podia ser efectuado, deve ser

instaurado, oficiosamente, processo de rectificacdo com vista ao seu cancelamento.

- Anotacoes:

- Vide anotagdo ao artigo 19.

ARTIGO 22
(Declaracao de nulidade)

1. A nulidade do registo s6 pode ser invocada depois de declarada por decisao
judicial com transito em julgado.

2. A declaracio de nulidade do registo ndo prejudica os direitos adquiridos a
titulo oneroso por terceiro de boa-fé, se o registo dos correspondentes factos for

anterior ao registo da accao de nulidade.

3. A accao judicial de declaragao de nulidade do registo pode ser interposta
por qualquer interessado e pelo Ministério Publico, logo que tome conhecimento do

vicio.

- Antecedentes — artigos 83° a 85°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O registo declarado nulo ndo produz quaisquer efeitos, relativamente aos direitos

adquiridos a titulo oneroso por terceiros de boa fé, se o registo for anterior ao da accéo de
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nulidade independentemente da data da sua propositura, nos termos do artigo 291° do Cédigo

Civil.

- Nos termos do parecer emitido no Processo nimero R.P. 21/99 DSJ — CT da Direcgéo

Geral dos Registos e do Notariado de Portugal foram extraidas as seguintes conclusdes:

“II - Tendo sido declarada judicialmente a nulidade de uma inscri¢do de aquisi¢éo e
ordenado o seu cancelamento, ndo é ao conservador que compete apreciar se os efeitos dai
decorrentes implicam, ou néo, que as inscri¢ées ulteriormente lavradas devam também ser

consideradas nulas.

III — Para se obter a declaracio de nulidade e cancelamento dessas outras inscri¢oes,
ter-se-4 de apresentar decisdo judicial com transito em julgado que a declare e ordene, em
conformidade com o estatuido nos artigos 17°, n° 1 e 13° do Cédigo do Registo Predial

Portugués” (artigos 22, n° 1 e 18 deste Cddigo).”

ARTIGO 23
(Inexactidao do registo)

1. O registo é inexacto quando se mostre lavrado em desconformidade com o
titulo que lhe serviu de base ou enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que
nao sejam causa de nulidade.

2. Os registos inexactos sdo rectificados nos termos do presente Codigo.

- Antecedentes — artigos 82° a 226°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Se as deficiéncias do registo, provenientes do titulo, forem causa de nulidade, como
é o caso das omissodes e inexactiddes de que resulte incerteza acerca dos sujeitos ou da relacéo

juridica a que o facto registado se reporta, o mesmo nio podera ser objecto de rectificacao.

- Nos termos do n° 2 deste artigo os registos inexactos sdo rectificaveis nos termos dos

artigos 152° e seguintes.

- Nos termos do parecer emitido no Processo nimero R.P. 57/2015 STJ — CC do

Instituo dos Registos e do Notariado de Portugal, foram extraidas as seguintes conclusées:

“Se o erro reside nas declaracgGes negociais produzidas no titulo apresentado para
registo, ndo se pode considerar que houve erro no registo, nem em sentido restrito (isto é, por

desacordo com o titulo) nem em sentido lato (por deficiéncia proveniente do titulo que o

54



originou), dai que néo possa o mesmo ser rectificado nos termos previstos nos artigos 120° e

seguintes do Cédigo do Registo Predial Portugués” (artigos 152° e seguintes)

TITULO II
Da organizacao do registo

CAPITULO I

Competéncia territorial

ARTIGO 24
(Regras de competéncia)

1. Os registos sdo feitos em conservatéria situada na area de situagdo dos

prédios.

2. Se o prédio se situar em a area de diversas provincias, o dirigente que
superintende a area das conservatdrias determina, por escrito, em que provincia

devem os registos ser feitos.

3. Para registo do direito de constituir e operar oleodutos ou gasodutos, é
competente qualquer das conservatérias situadas na provincia do ponto inicial

indicado pelo ministério competente.

- Antecedentes — artigos 27° e seguintes, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A primeira das regras é a que interliga a competéncia territorial a situacido dos

prédios.

- A violagdo da regra da competéncia territorial é causa de nulidade do registo

efectuado, conforme dispde a alinea d), do artigo 19 deste Codigo.
ARTIGO 25
(Reorganizacido administrativa territorial)

1. Quando no ambito de reforma de reorganizacio administrativa territorial

seja desanexada uma parcela de territério de uma provincia, nao é efectuado nenhum
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registo relativo aos prédios situados na zona desanexada, salvo se o pedido de registo
ja estiver apresentado a data da desanexacio.
2. Verificando-se a situacio prevista no niumero anterior, aplica-se o disposto

no artigo seguinte.

- Antecedentes — artigo 28°, do CRP de 1967.

ARTIGO 26
(Transferéncia dos registos)

1. Na nova conservatéria, ndo podem ser efectuados quaisquer registos sem
que se tenha operado, oficiosamente ou a pedido dos interessados, a transferéncia
das fichas ou fotocépias dos registos em vigor, salvo se as fichas estiverem
informatizadas e disponiveis na plataforma electronica.

2. Quando o prédio nao estiver descrito, é passada certidao negativa pela

conservatéria da area a que pertenceu.

3. As certiddes e fotocopias referidas nos nimeros anteriores sao requisitadas
e passadas gratuitamente e remetidas directamente pela conservatéria de origem

para a nova conservatoria.

- Antecedentes — artigo 29°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Em termos gerais a criacdo de uma nova conservatoria por desanexacdo de outra
demanda em termos genéricos a transferéncia para a nova conservatoéria de todas as fichas
ou fotocopias dos registos em vigor. Porém é de toda a conveniéncia que de todas as fichas a
enviar a nova conservatdéria sejam extraidas fotocépias que permanecerdo arquivadas na

conservatoéria de origem.

56



CAPITULO II

Suportes documentais e arquivo

ARTIGO 27
(Diario e fichas)
1. Existem nas conservatorias:

a) um diario, destinado a anotacéo cronolégica dos pedidos de registo

e respectivos documentos;

b) fichas de registo, destinadas a descricdes, inscri¢coes, averbamentos

e anotacoes.

2. Podem ser criados diarios a nivel provincial, para anotar as apresentacoes
de actos de registo requeridos ou distribuidos as conservatdrias da respectiva

provincia.

- Antecedentes — artigo 38°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O Diario é um suporte essencial para o registo ja que é através das anotagdes nele
exaradas que se desenrola todo o processo de registo. Com efeito os elementos da anotacéo no
Livro Diario devem ser cuidadosamente redigidos, ja que através deles, para além do
cumprimento do principio da prioridade registral (ntimero e data da apresentacfo), se

verifica igualmente a identidade do objecto do registo (prédio).

- Outra das funcionalidades do Didrio e ndo menos importante é a de poder aferir em

cada momento se sobre um determinado prédio se encontra algum registo pendente.

- Os modelos de fichas de registo foram aprovados por despacho do Sr. Ministro da
Justica, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 22 de Novembro de 2018, proferido ao

abrigo do nimero 2 do artigo 5 do diploma de aprovacgao do Cédigo.
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ARTIGO 28
(Ordenacéo das fichas)

As fichas de registo sdo ordenadas por distritos ou, quando existam, por postos
administrativos, e, dentro de cada um deles, pelos respectivos niumeros de descrigao.

- Anotacodes:

- Vidé anotacgdes ao artigo 94.

ARTIGO 29
(Arquivo de documentos)

1. Os documentos apresentados para instruir actos de registo sdo arquivados
nas conservatorias.

2. Sempre que os documentos sejam arquivados electronicamente devem os
seus originais ser restituidos aos interessados quando a Leil nio obrigue ao seu

arquivo fisico.

3. Os documentos arquivados em suporte electronico tém a forga probatéria
dos originais, desde que tenham sido correctamente digitalizados e sejam

integralmente apreensiveis.

- Antecedentes — artigo 67°, n° 1, do CRP de 1967.

CAPITULO III

Referéncias matriciais, toponimicas e cadastrais

ARTIGO 30
(Harmonizacao)

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, deve haver harmonizacgao
quanto a localizacdo, a area e ao artigo de matriz, entre a descrigdo e a inscrigao
matricial ou o pedido de alteracéo ou rectificacio desta.

2. Na descricdo dos prédios urbanos e dos prédios ruasticos ainda nao
submetidos ao cadastro geométrico a exigéncia de harmonizag¢do é limitada aos

artigos matriciais e a area dos prédios.

58



3. Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo, deve haver
harmonizacido entre a matriz, nos termos do nimero 1, e a respectiva descri¢ido
predial, salvo se quanto a esta os interessados esclarecerem que a divergéncia resulta

de alteracdo superveniente.

- Antecedentes — artigo 153°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Este artigo visa fundamentalmente a harmonizacéo entre as descri¢ées prediais e

as matrizes, no que concerne a localizacgfo, a area e ao artigo da matriz.

- Nos termos previstos no n° 3, quando exista divergéncia entre a matriz e a descri¢do
tal situacao pode ser sanada se os interessados esclarecerem que tal divergéncia resulta de
alteracio superveniente, como é o caso, por exemplo, da transformacio de um prédio rastico
em urbano por efeito de uma nova edificacio levada a cabo ou através da ampliacdo de uma
construcao existente, casos em que os interessados poderao requerer um averbamento de

actualizacéo a descrigao.

ARTIGO 31
(Dispensa de harmonizacao)

Caso exista diferenca, quanto a area, entre a descri¢éo e a inscri¢cdo matricial
ou, tratando-se de prédio ndo descrito, entre o titulo e a inscricio matricial, é

dispensada a harmonizacao se a diferenga nao exceder, em relacdo a area maior:
a) 20 %, nos prédios rusticos ndo submetidos ao cadastro geométrico;
b) 5 %, nos prédios rusticos submetidos ao cadastro geométrico;

¢) 10 %, nos prédios urbanos.

- Anotacoes:

- Sempre que a diferenca quanto a area entre a descri¢do e a matriz ou entre o titulo
para registo e a matriz, no caso de prédios ndo descritos, esteja dentro das percentagens e

tipos de prédios consagrados neste artigo, é dispensada a sua harmonizagio.
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ARTIGO 32
(Abertura ou actualizaciao da descricao)

1. Sempre que para o prédio objecto do acto de registo exista representacao
grafica georreferenciada, elaborada e validada nos termos do artigo 38, a mesma
deve ser mencionada por quem promove o registo.

2. Se estiver em causa um prédio nao descrito, de que se pretenda o registo
provisoério da constituicio do respectivo direito de uso e aproveitamento da terra, fica
dispensada a apresentacdo de documento comprovativo da inscricdo do prédio na

matriz.

3. A area constante da descricdo predial pode ser actualizada, no limite das
percentagens fixadas no artigo anterior, se o proprietario inscrito declarar que a area

correcta é a que consta da matriz.

4. Se estiver em causa um prédio nao descrito, aplica-se o disposto no niimero
anterior, descrevendo-se o prédio com a area constante da matriz, se o interessado

declarar que é essa a area correcta.

5. O recurso a faculdade para proceder a actualizacdo da descricdo ou a sua

abertura, prevista nos nimeros anteriores, apenas pode ser efectuado uma unica vez.

6. O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior deve ser mencionado

na descricio.

- Antecedentes — artigo 148° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O facto de estar dispensada a harmonizacdo quanto a area, entre a descricdo e a
matriz nos termos do artigo 31, quer se trate de prédios descritos ou ndo descritos, néo
significa que o proprietario ndo possa requerer a actualizacdo da descricdo, desde que este

declare que a area correcta é a constante da matriz.

- O recurso a esta faculdade apenas pode ser efectuado uma tnica vez, pelo que tal

recurso deve ser anotado a descrigdo.

60



ARTIGO 33
(Erro de Medicao)

1. Quando exista divergéncia de area, entre a descricido e o titulo, no limite
das percentagens previstas no artigo 31, e ndo tenha havido recurso a faculdade
prevista no artigo anterior, a actualizacdo da descricdo pode ser efectuada se o
proprietario inscrito esclarecer que a divergéncia provém de simples erro de medicio.

2. Quando exista divergéncia de area, entre a descricdo e o titulo, em
percentagens superiores as previstas no artigo 31, a actualizacio da descricio é feita

nos seguintes termos:

a) nas zonas onde exista cadastro geométrico, o erro de medigédo é
comprovado com base na informacdo da inscrigdo matricial donde
conste a rectificacdo da area e em declaracdo que confirme que a

configuracdo geométrica do prédio ndo sofreu alteracao;

b) nas zonas onde nio exista cadastro geométrico, o erro a que se refere
a alinea anterior é comprovado pela apresentacio da representacao

grafica georreferenciada elaborada e validada nos termos do artigo 38.

- Anotacoes:

- Quando exista divergéncia de area entre a descri¢ido e o titulo para registo, nos
limites previstos no artigo 31 e ndo tenha sido usada a faculdade prevista no artigo 32, a
actualizacdo da descricdo pode ser efectuada se o proprietario inscrito declarar que a

divergéncia verificada resulta de simples erro de medicéao.

- Quando exista divergéncia de area entre a descrigdo e o titulo para registo, em

percentagens superiores as previstas no artigo 31, a actualizacio da descrigao é feita:

- Nas zonas onde exista cadastro geométrico o erro de medi¢io é comprovado com base
na informacéao da inscri¢do matricial donde conste a rectificacdo da area e em declaracéio (do

proprietario) que confirme que a configurac¢io geométrica do prédio néo sofreu alteragio.

- De notar que a inscrigido referida na alinea a), é a inscri¢do matricial definitiva e

néao declaracio para inscricdo na matriz, ou o pedido da sua alteracio ou rectificacio.

Nas zonas onde nfo exista cadastro geométrico, o erro a que se refere a alinea anterior
é comprovado pela apresentacdo da representacdo grafica georreferenciada elaborada e

validada nos termos do artigo 38.
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- A apresentacio pelo proprietario para efeitos de registo da representacio grafica
georreferenciada do prédio equivale a sua declaracdo de que a area dela constante é a area

correcta.

ARTIGO 34

(Alteragoes matriciais)

1. Quando ocorra substituicdo das matrizes, as reparti¢coes de financas devem
comunicar as conservatorias, por via electronica, a correspondéncia entre os artigos
matriciais relativos a todos os prédios da cidade ou vila, assentamento humano ou

aglomerado populacional, ou de um ou mais bairros.

2. Nos casos em que for comunicada, oficiosamente ou a pedido da
conservatéria, a impossibilidade de estabelecer a correspondéncia matricial e a
mesma néo resultar dos documentos apresentados, pode esta ser suprida por
declaraciao complementar dos interessados que indique expressamente o artigo da

matriz em vigor.

- Antecedentes — artigo 22°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- De realcar neste artigo o facto de perante a impossibilidade de estabelecer a
correspondéncia matricial e a mesma néo resultar dos documentos apresentados, pode esta
ser suprida por declaracdo complementar dos interessados que indique expressamente o
artigo da matriz em vigor. Caso tal declaragdo dos interessados nao exista no pedido de

registo ou em sede de suprimento de deficiéncias, o registo tera uma qualificagio minguante.

ARTIGO 35
(Prova da situacao matricial)

1. Para a realizacido de actos de registo deve ser feita prova da inscricdo na
matriz, da declaracdo para a inscri¢do, quando devida, se o prédio estiver omisso, ou

da pendéncia de pedido de alteracéo ou rectificacao.
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2. A prova da inscri¢do na matriz deve ser feita mediante apresentaciao pelo
interessado de certidao de teor da inscrigao matricial correspondente, passada com

antecedéncia nao superior a um ano.

3. A pedido dos interessados, a prova da inscri¢gdo na matriz pode ser obtida
pela conservatoéria de registo mediante emissdo do documento comprovativo pelas
entidades competentes, a solicitacdo oficiosa da conservatéria, ou mediante acesso
directo a informacéio constante da base de dados da respectiva entidade publica nos
termos e condicbes a definir por protocolo entre a entidade que superintende a area

das conservatdrias e o titular da referida base de dados.

4. Se a declaracao para inscri¢do na matriz, ou o pedido da sua alteracio ou
rectificacdo nao tiverem sido feitos pelo proprietario ou possuidor, deve ser feita
prova de que o interessado, sendo terceiro, deu conhecimento a Reparticdo de

Financas da omissao, alteragdo ou erro existente.

5. A prova exigida no numero 1 é dispensada para os cancelamentos de
registos e ainda se ja tiver sido feita perante a conservatdria em acto sujeito a registo

hé menos de um ano.

- Antecedentes — artigo 102°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Nenhum registo, com excep¢ido dos averbamentos de cancelamento, pode ser
realizado sem que se faca prova da inscricdo na matriz, da declara¢io para a inscricio,
quando devida, se o prédio estiver omisso, ou da pendéncia de pedido de alteracido ou

rectificacdo.

- De realcar que a declaracdo para a inscri¢do de prédio na matriz ou o pedido de
rectificacdo ou alteracdo da matriz equivalem, para efeitos deste artigo a prépria inscri¢io

matricial prevista no n°® 1.

- Se a prova matricial tiver sido feita em acto de registo realizado hd menos de um

ano, a mesma ¢é dispensada.
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ARTIGO 36

(Prédios omissos na matriz ou pendentes de alteracao)

1. Se o prédio estiver omisso na matriz, a declaracio para a inscri¢ido, quando
devida, deve ser comprovada por certiddao da declaracdo emitida pela Reparti¢ao de

Financas ha menos de um ano.

2. No caso de estar pendente pedido de alteragao ou rectificagdo da matriz, ao
documento previsto no nimero anterior deve ser junto certiddo da pendéncia desse

pedido emitida ha menos de um ano.

3. A prova da declaracio e do pedido previstos nos nimeros anteriores nio
carece de ser renovada para os pedidos de registo apresentados dentro do referido

prazo.

4. Se a declaracao para inscri¢cdo na matriz, ou o pedido da sua alteracio ou
rectificacdo néo tiverem sido feitos pelo proprietario ou possuidor, deve ser feita
prova de que o interessado, sendo terceiro, deu conhecimento a Reparticdo de

Financas da omissao, alteracdo ou erro existente.

- Antecedentes — artigo 104°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Vide artigo anterior e respectivas anotagoes.

ARTIGO 37

(Denominacao das vias publicas e numeracao policial)

1. Os municipios comunicam, por via electrdénica, a conservatoéria, até ao
ultimo dia de cada més, todas as alteracdes de denominacgoes de vias publicas e de
numeracao policial dos prédios verificadas no més anterior.

2. A prova da correspondéncia entre a antiga e a nova denominagio ou
numeragao, se ndo puder ser obtida nos termos do nimero anterior, nem resultar
dos documentos apresentados, considera-se suprida por declaracao complementar
dos interessados, quando o Municipio, a pedido do servigo de registo, comunicar a

impossibilidade de a estabelecer.
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- Antecedentes — artigo 107, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- As alteracdes de denominacoes de vias publicas e de numeracao policial dos prédios
sdo oficiosamente lavradas por averbamento as descricbes a que respeitem ja que nio
dependem da vontade dos proprietarios, mas sim de decisdo administrativa e, como tal ndo

estdo sujeitas a tributacdo emolumentar.

- Sempre que o Municipio, a pedido do servigo de registo, comunicar a impossibilidade
de a estabelecer a prova da correspondéncia entre a antiga e a nova denominag¢io ou
numeracgio, e esta nio resultar da comunicacio electronica, nem resultar dos documentos

apresentados, considera-se suprida por declaracdo complementar dos interessados.

ARTIGO 38
(Representacéao grafica georreferenciada)

1. A representacdo grafica georreferenciada constitui a configuracgao
geométrica dos prédios constantes de base cartografica publica, sendo efectuada
através de delimitacao do prédio, mediante representacio cartografica das estremas
do prédio, unidas através de uma linha poligonal fechada, obtida por processos
directos de medigdo, nomeadamente com recurso a sistemas de posicionamento
global, ou de forma indirecta, designadamente, através de recurso a
fotointerpretagao sobre os ortofotomapas disponiveis.

2. As operacdes de representacio grafica georreferenciada sio da competéncia

de entidade competente para a concessio do direito de uso e aproveitamento da terra.

3. A informacéo resultante da representacio grafica georreferenciada que seja
validada pela entidade referida no ntimero anterior, no que se refere a area e a
localizagdo geografica dos prédios, releva para efeitos de natureza cadastral,

registral e matricial.

4. Em caso de litigio emergente de sobreposicao de poligonos, a representacio
grafica georreferenciada dos prédios em causa néo pode ser validada pela entidade

publica competente até a resolucao do conflito.

ARTIGO 39

(Agregacao da informacao cadastral e georreferenciada)
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A informacdo matricial e georreferenciada deve, sempre que possivel, ser

agregada a informacao notarial e registral dos prédios na plataforma electronica.

TITULO III
Do processo de registo

CAPITULO I

Pressupostos

SECCAO I

Inscri¢ao prévia e continuidade das inscrigoes

ARTIGO 40
(Principio do trato sucessivo)

1. O registo definitivo de constituicio de encargos por negécio juridico
depende da prévia inscrigao dos bens em nome de quem os onera.

2. O registo definitivo de aquisi¢do de direitos depende da prévia inscri¢ao dos
bens em nome de quem os transmite, quando o documento comprovativo do direito

do transmitente ndo tenha sido apresentado perante a conservatoria.

3. A inscricao prévia referida no nimero anterior é sempre dispensada no

registo de aquisi¢cdo de bens com base em partilha.

4. No caso de existir sobre os bens registo de aquisicdo ou reconhecimento de
direito susceptivel de ser transmitido ou de mera posse, é necessaria a intervencgao
do respectivo titular para poder ser lavrada nova inscri¢ao definitiva, salvo se o facto

for consequéncia de outro anteriormente inscrito.

- Antecedentes — artigo 13° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O principio do trato sucessivo é um dos pilares fundamentais do direito registral a

par do principio da legitimacgao de direitos com o qual estd intimamente interligado.
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- Enquanto o principio do trato sucessivo tem como destinatario o registo predial, o
principio da legitimacéo de direitos tem como destinatario o titulador dos actos de que resulte

transmissdo de direitos ou constitui¢cdo de encargos sobre iméveis.

- O n° 1 deste artigo tem apenas por objecto a constituicdo de encargos enquanto o n°

2 tem por objecto a aquisicao.

- Estao excluidos da previsdo do n° 1 a hipoteca legal ou judicial, a penhora, o arresto,
a declaracdo de insolvéncia e todas as providéncias que afectem a livre disposicido de imdveis,
porquanto as mesmas néo sio constituidas ou determinadas por negécio juridico.

- Segundo a doutrina firmada pelo Conselho Técnico do Instituto dos Registos e do
Notariado de Portugal, no Processo numero C.P. 66/2008 SJC-CT a interpretagio do n° 2
deste artigo é no sentido de que “na nog¢do de “documento comprovativo do direito do
transmitente”, o que estd em causa é a comprovacdo do «titulo de aquisi¢do» (titulus
adquirendi), enquanto fundamento juridico ou causa que justifica a aquisi¢ao”.

- Do n’ 3 deste artigo resulta que a inscri¢éo prévia dos bens em nome do transmitente
é sempre dispensada na aquisi¢ido de bens em nome do adjudicatario na partilha da heranga,

da comunh&o conjugal ou do patriménio de pessoa colectiva.

ARTIGO 41
(Dispensa de inscricao intermédia)

E dispensada a inscrigdo intermédia em nome dos titulares de bens ou direitos

que facam parte da heranca indivisa.

SECCAO II

Legitimidade e representacao

ARTIGO 42
(Regra geral de legitimidade)

Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos, activos ou passivos, da
respectiva relacdo juridica e, de um modo geral, todas as pessoas que nele tenham

interesse ou que estejam obrigadas a sua promocao.

- Antecedentes — artigo 87°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:
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- A falta de legitimidade para promoc¢do do registo tem como consequéncia a
qualifica¢do do mesmo como provisério por duvidas, podendo as mesmas ser removidas desde

que seja requerida a sua conversio por pessoa com legitimidade para peticionar o registo.

ARTIGO 43
(Co-titularidade de direitos)

1. Qualquer dos herdeiros pode pedir, a favor de todos os titulares, o registo

de aquisi¢ao de bens e direitos que fagam parte da heranga indivisa.

2. Qualquer comproprietario ou compossuidor pode pedir, a favor de qualquer

dos demais titulares, o registo de aquisicao dos respectivos bens ou direitos.

- Anotacoes:

- O registo de aquisi¢do, em comum e sem determinacio de parte ou direito ou em
comunhio hereditaria, pode ser requerido por qualquer das pessoas referidas no n° 1, as quais
poderdo e deverio prestar as necessarias declaragées complementares para registo de acordo

como disposto nos artigos 56, 57 e 61.

- Das declaracbes para registo devera constar a mencdo de que os bens que se
pretendem registar fazem parte da heranca podendo a identificacdo destes fazer parte de

documento como seja uma participacao fiscal.

ARTIGO 44
(Averbamentos as descricoes)

1. Sem prejuizo dos averbamentos oficiosos promovidos pela conservatéria
com base em documentos oficiais recebidos das competentes entidades publicas nos
termos do presente Cddigo, os averbamentos as descri¢ées s6 podem ser requeridos:

a) pelo proprietario ou possuidor do prédio, como tal inscrito, ou com a

intervengao de um ou outro;

b) por qualquer interessado inscrito ou com a sua intervencéo, desde
que nio exista inscri¢do em vigor, que envolva registo de transmisséao,

dominio ou mera posse;
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¢) por qualquer interessado inscrito se, tendo requerido a notificacao
judicial dos proprietarios ou possuidores inscritos, estes nao
deduzirem, perante o conservador, dentro do prazo que lhes for fixado,

nenhuma oposi¢do ao averbamento.

2. A intervencao prevista nas alineas a) e b) do nimero anterior, tem-se por
verificada desde que as pessoas mencionadas tenham intervindo como parte nos

titulos donde conste o facto a registar ou no processo donde esse titulo emana.

3. Se o prédio estiver sujeito a usufruto ou ao dominio ou posse de varios
titulares, o averbamento pode ser requerido pelo usufrutuario ou por qualquer dos
comproprietarios ou compossuidores inscritos, desde que o facto a averbar seja

provado por documento.

4. Os averbamentos a descricdo podem ser efectuados em nome do requerente,
quando forem solicitados no requerimento da respectiva inscricdo ou da sua

conversdo, em definitiva, desde que estes actos estejam em condicées de ser lavrados.

- Antecedentes — artigo 88°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O consentimento dos proprietarios ou possuidores inscritos considera-se tacitamente
prestado quando se verifique a sua intervencao nos titulos ou processos de onde constem as
alteracoes a levar a descri¢do ou tendo sido judicialmente notificados ndo tenham deduzido

oposic¢io dentro do prazo que lhes for fixado.

- A actualizacdo da descricio na dependéncia de um pedido de registo é feita
oficiosamente desde que a alteracio seja comprovada documentalmente ou com a intervencao
dos proprietarios ou possuidores. Caso nido se verifique tal intervencdo o registo de que
depende devera ser lavrado como provisorio por duvidas e a actualizacdo da descricdo apenas
anotada, anotacao esta que devera ser inutilizada caso, dentro do prazo de vigéncia do registo

provisorio, ndo se verifique tal intervencéo.

- Caso se venha a verificar a referida intervengéo, dentro do prazo de vigéncia do
registo provisorio, converter-se-a o registo em definitivo e a anotacéo sera transformada em

averbamento.

- No caso de um prédio em compropriedade, os averbamentos a descri¢do, caso nao
sejam instruidos com documentos oficiais que os comprovem, deverdo ser peticionados por

todos os comproprietarios, nos termos da alinea a) do n° 1.
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ARTIGO 45
(Representacao)

1. O registo pode ser pedido pelo mandatario com procuracéo que lhe confira
poderes especiais para o acto.

2. Nao carecem de procuracao para pedir o registo:

a) aqueles que tenham poderes de representacdo para intervir no
respectivo titulo, nos quais tem por compreendidos os necessarios as

declaracées complementares relativas a identificacio do prédio;
b) os advogados;

¢) os sujeitos obrigados a promover o registo nos termos do nimero 1

do artigo 11.

3. O disposto no nimero anterior ndo se aplica aos pedidos de averbamento a

descricao de factos que nao constem de documento oficial.

4. A representacao abrange a faculdade de requerer urgéncia na realizacio do
registo e a responsabilidade solidaria pelo pagamento dos respectivos encargos, salvo

quanto aos sujeitos identificados na alinea c) do ntmero 2.

5. Compete ao respectivo representante legal ou ao Ministério Publico
requerer o registo quando, em processo de inventario, for adjudicado a incapaz ou

ausente em parte incerta qualquer direito sobre imdveis.

6. Incumbe ao doador a obrigacio de promover o registo quanto as doacoes

que produzam efeitos independentemente de aceitacao.

- Antecedentes — artigos 90° e 91°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A representacio verifica-se quando o mandatério é detentor de uma procuracido com

poderes especiais para a pratica do acto de registo.

- Igualmente para requerer averbamentos a descrigdo, que nao sejam comprovados
por documentos oficiais, carece o mandatario de ser detentor de procuracdo com poderes

especiais passada pelos proprietarios ou possuidores inscritos.
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- O facto de os advogados disporem de um mandato ticito para requerer actos de
registo ndo significa que possam requerer averbamentos a descri¢do, que nio sejam
comprovados por documentos oficiais, ja que para tal necessitam de apresentar procurac¢do
com poderes especiais, ja que se tal ndo acontecer verifica-se uma violagdo ao disposto no

artigo 44.

CAPITULO II
Pedido de registo

ARTIGO 46
(Principio da instancia)

O registo efectua-se mediante pedido de quem tenha legitimidade ou esteja

legalmente obrigado a promové-lo, salvo os casos de oficiosidade previstos na lei.

- Antecedentes — artigo 4°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O principio da instancia é outro dos principios fundamentais do direito registral,
tendo em conta que o pedido de registo efectuado por pessoa legitima para o fazer,

desencadeia o inicio do processo registral.

- Como resulta deste artigo os casos de oficiosidade ndo dependem da iniciativa do
interessado, mas sim das disposi¢des legais que as imponham, quer sejam deste Codigo ou de

legislagao avulsa.

- Como exemplos de oficiosidades previstas neste Cédigo, destacamos os registos de
factos constituidos simultaneamente com os de aquisi¢do ou mera posse (artigo 104, n’°s 9, 10
e 12) e determinados actos de conversao ou cancelamento dependentes de outros registos ou
da verificacdo de determinados factos (artigos 109, n° 1, 110, n°s 1 e 3, 113, n°s 4 e 5, 181, n°
4e182,n°s 1e?2).

ARTIGO 47

(Modalidades do pedido)

Os pedidos de registo sio efectuados presencialmente, pelo correio ou por via

electrénica através do sitio da internet.

- Antecedentes — artigos 145° e 146°, do CRP de 1967.
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- Anotacoes:

- Vidé anotagdes ao artigo 51.

- Os pedidos de registo presenciais ou apresentados pelo correio sdo efectuados com
utilizacdo dos formuldrios aprovados por despacho do Sr. Ministro da Justica,

Assuntos Constitucionais e Religiosos de 22 de Novembro de 2018.

ARTIGO 48
(Pedido de registo presencial)

1. O pedido de registo pode ser apresentado na conservatéria de forma verbal
ou através de impresso de modelo aprovado pelo dirigente que superintende a area
das conservatorias, com a apresentacao dos documentos instrutérios necessarios e o
pagamento imediato dos encargos emolumentares que se mostrem devidos.

2. A conservatéria de registo arquiva, preferencialmente em suporte
electrénico, os pedidos de registo e os documentos instrutérios que sejam necessarios
a qualificacdo e feitura do registo.

3. Com o arquivo electrénico previsto no nimero anterior a conservatoria
devolve aos interessados os originais que hajam sido apresentados, apds a conclusao

do pedido registo.

- Antecedentes — artigo 135°, n° 2, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- E nosso entendimento que o pedido de registo apresentado na conservatéria de
forma verbal devera ser objecto de um comprovativo assinado pelo apresentante, o qual
devera ser digitalizado e como tal arquivado, tal como acontece com o pedido de desisténcia

verbal previsto no n°® 3, do artigo 85.

ARTIGO 49
(Pedido de registo pelo correio)
1. O pedido de registo pode ser remetido por carta registada, através de
impresso de modelo aprovado pelo dirigente que superintende a 4area das
conservatérias, acompanhado dos documentos e das quantias que se mostrem

devidas.
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2. Recebido o pedido, a conservatéria arquiva, preferencialmente em suporte
electronico, o requerimento e os documentos instrutérios enviados pelo apresentante.
3. Apdbés a conclusao do registo pedido, a conservatéria devolve aos

interessados os originais que hajam sido apresentados.

- Antecedentes — artigo 146°, do CRP de 1967.

ARTIGO 50
(Pedido de registo por via electronica)

1. Os sujeitos obrigados a promover o registo nos termos do niumero 1 do artigo
11 do presente Cddigo, apresentam o pedido de registo através do sitio na internet.

2. O pedido inicia-se com o preenchimento do formulario aprovado pelo
dirigente que superintende a area das conservatérias e com o depdsito electronico
dos documentos que titulam actos sujeitos a registo, bem como dos demais
documentos instrutérios que sejam necessarios a qualificacdo e feitura do registo e,
conclui-se com o pagamento pelo interessado dos encargos emolumentares devidos
até ao termo do prazo de 90 dias a contar da data da apresentacio do pedido.

3. O depobsito electronico referido no nimero anterior deve ser feito nos
seguintes prazos:

a) no dia da outorga das escrituras publicas, autenticacdo de
documentos particulares ou reconhecimento de assinaturas neles
apostas;

b) nos restantes casos, no prazo maximo de 30 dias a contar da data
da verificagdo dos factos previsto nas alineas b) a f) do artigo 12.

4. Os ficheiros que contenham os documentos a que se refere o nimero
anterior devem adoptar os formatos electrénicos.

5. Se em virtude de dificuldades de caracter técnico respeitantes ao
funcionamento da plataforma electrénica néo for possivel realizar o pedido, este facto
deve ser expressamente mencionado em documento instrutério a submeter, em
conjunto com os documentos referidos no nimero 2 do presente artigo, indicando o
motivo da impossibilidade, a data e a hora do facto, e efectuado nas 48 horas
seguintes.

6. Apos a submissao electronica é disponibilizado um comprovativo com as
seguintes mencoes:

a) identificacdo da entidade que promoveu o acto de registo;

b) data do documento que titula o pedido de registo;
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c) data e hora da submiss&o do pedido;

d) identifica¢do dos documentos depositados;

e) identificacdo do interessado, com indicacio, sempre que possivel, do
respectivo endereco de correio electrénico;

f) identificagao dos actos pedidos e nimeros de ordem atribuidos;

g) codigo de acesso ao pedido;

h) dados para o pagamento dos encargos emolumentares,
nomeadamente através de Caixa de Pagamento Automatico, com
indicacdo do prazo limite de pagamento; e

i) indicacdo da conservatoria a qual foi distribuido o pedido.

7. O comprovativo referido no nimero anterior é automaticamente enviado ao
interessado por correio electronico e fica acessivel no sitio na internet a que se refere
o artigo 3, através da introducgio do codigo de acesso ao pedido enviado ao interessado
por correio e mensagem electronicos.

8. Entre a data da submisséo do pedido nos termos dos nimeros anteriores e
a data-limite de pagamento dos encargos emolumentares devidos, o registo é inscrito
como provisorio nos termos do nimero 3 do artigo 104 e é anotado na ficha do prédio
que se encontra a decorrer o prazo de pagamento dos correspondentes encargos
emolumentares.

9. O cbdigo de acesso a que se refere a alinea g) do niimero 6 permite aceder
ao comprovativo do registo, ao pedido de registo e suprir deficiéncias nos termos do
artigo 84, bem como consultar e referenciar em novos pedidos de registo os
documentos depositados electréonicamente.

10. Por despacho do dirigente que superintende a area das conservatérias sio
fixados os critérios de distribuicdo automatica dos pedidos de registo electrénicos
entre conservatorias da provincia da area da situacdo do prédio.

- Anotacoes:

- A plataforma electrénica do Sistema Integrado de Registo Predial (SIRP), criada
pelo diploma de aprovagdo do Cédigo (Decreto-Lei n°® 2/2018, de 23 de Agosto) tem vindo a
ser, gradualmente, implementada nas conservatérias da sede de todas as provincias desde
Abril de 2020 nos termos do ntmero 2 do artigo 4 do diploma de aprovacdo do Cddigo,
procedimento que se encontra concluido. Nessas conservatdrias, encontram-se disponiveis e
em funcionamento os moédulos que permitem a utilizagio interna do SIRP (méddulo
“Conservatéoria” e moédulo “Gestdao”), estando a ser desenvolvidos os trabalhos e

procedimentos que conduzirdo a disponibilizacdo dos restantes médulos (mddulo de “registo
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on-line”; médulo de “interoperabilidade” — comunica¢do com outras bases de dados; médulo

de “consulta reservada” (vidé artigo 122) e médulo de “certidées on-line”).

ARTIGO 51
(Pagamento de registo promovido por via electréonica)

1. Com o pagamento tempestivo dos encargos emolumentares, o registo
provisoério é qualificado pelo conservador, de acordo com o previsto no artigo 79 e
seguintes.

2. A falta de pagamento dos encargos emolumentares nos termos previstos no
numero anterior obriga o interessado a apresentar, por correio ou presencialmente,
novo pedido de registo e ao pagamento dos encargos emolumentares apurados de
acordo com estabelecido no artigo 13.

- Anotacoes:

- Vidé anotacgéo ao artigo anterior.

ARTIGO 52
(Elementos do pedido)
Os pedidos de registo devem conter:
a) a identifica¢ido do apresentante;
b) os sujeitos e respectivos nimeros unicos de identificacio tributaria;
c) os factos e os prédios a que os mesmos respeitam;
d) os documentos instrutorios classificados pela sua natureza e data;

e) os demais elementos essenciais dos actos titulados.

- Anotacoes:

— Os elementos do pedido tém uma importancia fundamental, ja que é com base neles
que se procede a anotacio no Livro Diario, conforme resulta dos artigos 72 e 73.

- Vide anotacao ao artigo 27.
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CAPITULO III
Documentos
SECCAO I

Prova dos actos registados

ARTIGO 53
(Prova documental)

1. S6 podem ser registados os factos constantes de documentos que legalmente
0s comprovem.

2. Os documentos arquivados nas conservatorias podem ser utilizados para a
realizacdo de novo registo, sempre que referenciados e novamente anotados no
diario.

3. Sem prejuizo do disposto em lei especial, a comprovacio para efeitos de
registo dos factos constantes de documentos arquivados em suporte electrénico é
feita através da respectiva consulta electrénica.

4. A consulta dos documentos arquivados em suporte electrénico substitui
para todos os efeitos a apresentacdo perante a conservatdria do documento em
suporte de fisico.

5. A pedido dos interessados deve a conservatéria obter documentos e
certificacdo de informacdo que se encontre nas bases de dados da entidade que
superintende as conservatorias.

6. Os documentos escritos em lingua estrangeira s6 podem ser aceites quando

traduzidos nos termos da lei notarial.

- Antecedentes — artigo 95°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Na sequéncia da anotacdo ao artigo anterior, os documentos, constantes do pedido
de registo e concretamente anotados no Livro Diario sdo a base fundamental para que o
registo possa ser lavrado.

- No entanto néo se trata de um qualquer documento, mas sim de um documento que
legalmente comprove os factos.

- Os documentos arquivados nas conservatérias podem ser utilizados para novo
pedido de registo, mas os mesmos devem ser referenciados no pedido de registo e anotados no
Livro Diario.

- Sempre que os documentos instrutérios do pedido ndo comprovem legalmente os

factos peticionados, o registo devera ser recusado por falta de titulo.
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ARTIGO 54
(Prova do direito estrangeiro)
A viabilidade do pedido de registo é apreciada com base no direito estrangeiro,
por meio de prova apresentada pelo interessado, mediante documento idéneo, do

respectivo conteudo.

ARTIGO 55
(Mencoes obrigatorias)

1. Dos actos notariais, processuais ou outros que contenham factos sujeitos a

registo devem constar:
a) a identidade dos sujeitos;
b) o nimero da descricao dos prédios ou as mencdes necessarias a sua
descricio; e
¢) a indicacdo do registo prévio a que se refere o nimero 1 do artigo
14.° ou do modo como foi comprovada a urgéncia prevista na alinea c)
do nimero 2 do mesmo artigo.

2. Sem prejuizo do disposto no numero 3 do artigo 35, o documento
comprovativo do teor da inscricdo matricial deve ter sido emitido com antecedéncia
nio superior a um ano.

3. Se o prédio nio estiver descrito, deve ser comprovada essa circunstancia
por certidao passada pela conservatoria da area da situacdo do prédio com
antecedéncia ndo superior a 90 dias.

4. Da certiddo dos actos referidos no nimero 1, passada para fins de registo,

devem constar todos os elementos ai previstos.

- Anotacoes:

- Este artigo tem como destinatarios as entidades tituladoras, notarios, magistrados
e outras entidades administrativas, dos actos submetidos a registo, as quais estao obrigadas
na redacc¢éo dos respectivos titulos a fazer inserir as referidas mengées obrigatérias.

- Nos termos do artigo 79, compete ao conservador, na aplicacdo do principio da
legalidade, apreciar a viabilidade do pedido de registo em face das disposicées legais
aplicaveis, dos documentos apresentados e dos registos anteriores, verificando especialmente
a identidade do prédio, a legitimidade dos interessados, a regularidade formal dos titulos e a

validade dos actos neles contidos.
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ARTIGO 56
(Forma das declaracoes para registo)

1. Salvo disposic¢édo da lei em contrario, as declaragdes para registo, principais
ou complementares, devem ser assinadas e datadas e conter a indicacdo do niimero,
data de validade e entidade emitente do documento de identificagdo civil ou
documento de identificacido equivalente do signatario.

2. Nas declaracgbes para registo, principais ou complementares, as assinaturas
dos signatarios devem ser reconhecidas nos termos da lei notarial, salvo se forem
feitas perante funcionario da conservatoria no momento do pedido, com expressa

mencao deste facto pelo funcionario.

- Antecedentes — artigo 105° do CRP de 1967.

- Anotacodes:

- As declaragbes para registo podem ser principais ou complementares.
- Sdo exemplos de declaracbes principais para registo, as contempladas nos artigos

58,61,63,67,n°s1e2e7l,n°s1a3

ARTIGO 57
(Declaracoes complementares)
1. Sao admitidas declaragoes complementares dos titulos, além de outros
casos previstos:
a) para completa identificacdo dos sujeitos, sem prejuizo das
exigéncias de prova do estado civil; e
b) para a mencao de elementos que integrem a descri¢do, quando os
titulos forem deficientes ou para esclarecimento das suas divergéncias,
quando contraditorios, entre si ou com a descricdo, em virtude de
alteracao superveniente.
2. Os erros sobre elementos de identificacdo do prédio de que os titulos
enfermam podem ser rectificados por declaragao de todos os intervenientes no acto

ou dos respectivos herdeiros devidamente habilitados.

- Antecedentes — artigos 108° e 181°, n° 2, do CRP de 1967.

- Anotacodes:

78



- As declaragbées complementares, seguindo a forma prescrita no artigo anterior,
visam fundamentalmente suprir deficiéncias ou erros dos titulos, mas apenas daqueles que
ainda nfo serviram de base ao registo, no que concerne aos casos referidos

- As exigéncias da prova do estado civil dos sujeitos s6 se devem colocar quando esse
estado seja relevante, substantiva e registralmente e ndo quando se trate de mero elemento
identificativo — vide Processo R.P. 285/2000 DSJ in BRN/2002, I Caderno, pagina 30 da
Direcéo Geral dos Registos e do Notariado de Portugal.

SECCAO II

Casos especiais

ARTIGO 58
(Aquisicao e hipoteca antes de lavrado o contrato)

1. O registo provisoério de aquisicio de um direito ou de constituicdo de
hipoteca voluntaria, antes de titulado o negdcio, é feito com base em declaracio do
proprietario ou titular do direito.

2. A assinatura do declarante é reconhecida presencialmente nos termos da
lei notarial, salvo se for feita perante funcionario da conservatéria no momento do
pedido, com expressa mencio deste facto pelo funcionario.

3. Pode o registo provisério de aquisi¢ao, salvo convencgdo em contrario, ser
feito com base em contrato promessa de alienac¢io, com as assinaturas dos

signatarios devidamente reconhecidas nos termos da lei notarial.

- Antecedentes — artigo 126°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Os registos de aquisicdo e hipoteca antes de titulado o contrato ou o titulo
constitutivo sdo requeridos e lavrados como provisorios por natureza, nos termos das alineas
g) oui), don®1 do artigo 104.

- Estes registos sdo elaborados com base nas declaragées (principais) do proprietario
ou do titular do direito, ou ainda em contrato promessa de alienagdo (com ou sem eficacia
real).

- No caso de o registo ser peticionado com base em contrato promessa de compra e
venda, devera ter-se como relevante o prazo para celebragio do contrato prometido, ja que se
a data da apresentacéo tiver ja decorrido um ano sobre o termo do prazo, o referido contrato
néo é titulo para registo, nos termos do n° 6 do artigo 104. O mesmo se passa em relacéo a

um contrato promessa em que nio se ache estabelecido qualquer prazo para a celebracio do
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contrato prometido, sendo relevante neste caso a data da celebracéo do contrato promessa, ja
que nos termos da referida disposi¢do legal, se a data da apresentacéo tiver ja decorrido um
ano sobre a data da outorga do contrato promessa, este néo é titulo para registo.

- Nos casos referidos em 3 é conveniente e seguro, apesar de nido ser requisito da
. o~ 13 ~ : b2l 13
inscricao, fazer constar da mesma o “prazo para celebragio do contrato prometido” ou “data

do contrato prometido”.

ARTIGO 59
(Penhora e declaracao de insolvéncia)
1. O registo da penhora é feito com base em certidio do termo de penhora.
2. O registo da declaracdo de insolvéncia é feito com base em certidao da

sentenca que declara a insolvéncia, com a mencao do respectivo transito em julgado.

- Antecedentes — artigo 121°, do CRP de 1967.

ARTIGO 60
(Aquisicao por venda em processo judicial)

1. O registo provisério de aquisi¢do em venda em processo judicial é efectuado
com base em certidao do auto de arrematacgdo, com indicagao da identificacdo do
proponente, remidor ou preferente e dos bens a que respeita.

2. A conversio em definitivo do registo provisério referido no nimero anterior
ou a inscricdo desde logo como definitivo do registo de aquisicio em venda em

processo judicial é efectuada com base em titulo de arrematacao.

- Antecedentes — artigo 119°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O registo referido no n° 1 é lavrado como provisorio por natureza, nos termos da
alinea h), do n° 1, do artigo 104.

- Os titulos para registo — “auto de arrematagdo” ou “titulo de arrematagio”
determinam, respectivamente, a qualificagdo do registo de aquisi¢do como provisério por

natureza ou como definitivo.

ARTIGO 61

(Aquisicao em comunhao hereditaria)
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O registo de aquisi¢do em comum e sem determinacio de parte ou direito é
feito com base em documento comprovativo da habilitacdo de herdeiros e, tratando-
se de prédio nao descrito, em documento comprovativo da titularidade do prédio por

parte do autor da heranca.

- Anotacoes:

- Em nossa opinifo e no caso de a aquisi¢do em comunhéo hereditaria ter por objecto
um prédio néo descrito, devera o pedido ser instruido com declaragao que identifique o ou os

bens.

ARTIGO 62
(Hipoteca legal e judicial)
O registo de hipoteca legal ou judicial é feito com base em certidao do titulo

de que resulta a garantia.

- Anotacdes:

- Em nossa opinifo e no caso de a hipoteca legal ou judicial ter por objecto um prédio

néo descrito, devera o pedido ser instruido com declaragio que identifique o ou os bens.

ARTIGO 63
(Afectacao de imédveis)
O registo de afectagdo de imoéveis é feito com base em declaragao do

proprietario ou possuidor inscrito.

- Antecedentes — artigo 115° do CRP de 1967.

ARTIGO 64
(Accoes e procedimentos cautelares)
O registo provisorio de ac¢io e de procedimento cautelar é feito com base em

certidio do teor do articulado emitida pela secretaria do tribunal.

- Antecedentes — artigo 117°, do CRP de 1967.

ARTIGO 65
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(Decisoes judiciais)
O registo das decisoes a que se refere a alinea c) do artigo 3 é feito com base

em certidao da decisdo, com a mencio do respectivo transito em julgado.

- Anotacoes:

- Isabel Ferreira Quelhas Geraldes, in Cédigo do Registo Predial Anotado e
Comentado, Edi¢do Almedina, a pagina 170, perfilha o seguinte entendimento sobre este
artigo com especial enfoque no caso de titulo para registo ndo conter a mencao do transito em
julgado da decisdo, ao qual também aderimos:

“A registabilidade da decisdo funda-se na forca do caso julgado, pelo que sendo
peticionado o registo daquela decisdo sem que prove o seu transito em julgado, devera o
mesmo ser efectuado como provisdério por natureza como se do registo de accio se tratasse,
beneficiando assim do facto de estas nédo estarem sujeitas a qualquer prazo de caducidade.

A qualificacdo deste registo como provisério por duvidas desprotegia seriamente o
interessado que, decorridos seis meses, poderia ver o registo caducar encontrando-se ainda
impossibilitado de pedir a conversido do mesmo, nesse curto espaco temporal, transitado em

julgado”

ARTIGO 66
(Direito de uso e aproveitamento da terra)

1. O registo da constituicdo ou reconhecimento do direito de uso e
aproveitamento da terra faz-se com base nos meios de prova previstos na lei.

2. O registo da cessio de exploracdo parcial ou total de prédios rusticos ou
urbanos, quando legalmente admitida, faz-se com base no contrato de cessdo de
exploracdo, exarado em documento auténtico.

3. Salvo quanto aos prédios urbanos, o registo da transmissdo do direito de
uso e aproveitamento da terra quando legalmente admissivel, é feito com base em
certidao da decisdo que autorize a transmissao, emitida pela entidade competente.

4. O direito de uso e aproveitamento da terra acompanha a transmissao do

direito de propriedade sobre prédios urbanos construidos ao abrigo de tal direito.
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- Anotacoes:

N°1

- A constitui¢ido ou reconhecimento do DUAT é feita com base nos meios de prova
previstos no artigo 15, da Lei das Terras, sendo que para o registo sera sempre necessario
um titulo emitido pelos Servigos Publicos de Cadastro, nos termos do artigo 13, do mesmo
diploma legal.

- Os titulos — Autorizagbes Provisorias ou Definitivas — sdo emitidos pela referida
entidade, nos termos dos artigos 28, 29 e 31, do Regulamento da Lei das Terras.

N° 2

- O registo da cessao de exploracédo é documentado com a escritura publica instruida
com a aprovacao prévia da entidade que autorizou o pedido de aquisi¢cdo ou reconhecimento
do DUAT e, no caso de comunidades locais, depende do consentimento dos seus membros, nos
termos dos n’s 4 e 5, do artigo 15, do Regulamento da Lei das Terras.

- Sdo requisitos especiais da inscricdo os previstos na alinea s) do artigo 107.

- Veja-se ainda no que concerne a cessio de exploracao, a titulo de exemplo, o artigo
11 do Decreto-Lei n° 2/2014, de 2/12, que estabeleceu um regime juridico e contratual especial
aplicavel ao Projecto da Bacia do Rovuma, e no qual expressamente se prevé que as
Concessionarias ou as Entidades de Objecto Especifico poderdo requerer a Conservatéria os
registos elencados no n° 4, entre os quais a cessao de exploracao.

- O n® 5 do citado artigo prevé que as citadas entidades tém direito, mediante
autorizacdo prévia, entre outros, a celebrar contratos de cessio de exploracéo, a ceder os seus
direitos ou a sua posi¢io contratual ao abrigo de qualquer contrato de cessao de exploracao.

- O n° 6 do mesmo artigo determina os requisitos das certidées de registo predial que
evidenciem uma cessdo de exploragdo, requisitos especiais esses que deverdo igualmente

constar da respectiva inscri¢do de registo.

ARTIGO 67
(Contrato para pessoa a nomear)

1. Em contrato para pessoa a nomear, a nomeacao de terceiro é registada com
base no respectivo instrumento de ratificagdo, acompanhado de declaragao do
contraente originario da qual conste que foi validamente comunicada ao outro
contraente.

2. Nao tendo sido feita a nomeacdo nos termos legais, esta circunstancia é
registada com base em declaracio do contraente originario; se houver estipulacio
que obste a producao de efeitos do contrato relativamente ao contraente originario,

é cancelada a inscrigo.
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3. As assinaturas das declaragbes referidas nos nimeros anteriores sio
reconhecidas presencialmente nos termos da lei notarial, salvo se feitas na presencga
do funcionario da conservatéria no momento do pedido, com expressa mencao deste

facto pelo funcionario.

- Antecedentes — artigo 118°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A nogdo de contrato para pessoa a nomear consta do artigo 452° do Cédigo Civil
sendo os restantes requisitos formais constantes dos artigos 453° a 455°.

- O artigo 456° n° 1 do Cédigo Civil dispbe: “Se o contrato estiver sujeito a registo,
pode este ser feito em nome do contraente originario, com a indicagdo da clausula para pessoa

a nomear, fazendo-se posteriormente os necessarios averbamentos”.

ARTIGO 68
(Cancelamento de hipoteca)
1. O cancelamento do registo de hipoteca é feito com base em documento de
que conste o consentimento do credor.
2. O documento referido no numero anterior deve conter a assinatura
reconhecida presencialmente nos termos da lei notarial, salvo se esta for feita na
presenca de funcionario da conservatéria no momento do pedido, com expressa

mencao deste facto pelo funcionario.

- Antecedentes — artigo 127°, n° 2 do CRP de 1967.

ARTIGO 69
(Cancelamento de hipoteca para garantia de pensées periédicas)
1. A hipoteca para garantia de pensdes periddicas é cancelada em face da
certidao de dobito do respectivo titular e de algum dos seguintes documentos:
a) recibos de pagamento das pensOes vencidas nos cinco anos
anteriores 4 morte do pensionista;
b) declaracao, assinada pelos herdeiros habilitados do pensionista, de
néo estar em divida nenhuma penséio;
c¢) certiddao, passada pelo tribunal da residéncia do devedor,

comprovativa de nao ter sido distribuido na ultima década processo
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para cobranca das pensoes, se o pensionista tiver morrido ha mais de
cinco anos.
2. A pedido dos interessados, deve a conservatéria obter a certiddo de ébito

prevista no nimero anterior junto da competente conservatéria do registo civil.

- Antecedentes — artigo 129°, do CRP de 1967.

ARTIGO 70
(Cancelamento do registo de penhora e providéncias cautelares)

1. O cancelamento dos registos de penhora, arresto e outras providéncias cautelares,
nos casos em que a acc¢ao ja nao esteja pendente, faz-se com base na certiddo passada pelo
tribunal competente que comprove essa circunstancia e a causa, ou ainda, nos processos de
execucdo fiscal, a extin¢do ou ndo existéncia da divida a Fazenda Publica.

2. Nos casos de adjudicacgédo ou de venda judicial em processo de execucgdo de bens
penhorados ou arrestados, s6 apds o registo daqueles factos podem ser efectuados os

cancelamentos referidos no nimero 1 do presente artigo.

- Antecedentes — artigo 31°, do CRP de 1967.

ARTIGO 71
(Cancelamento dos registos provisorios)

1. O cancelamento dos registos provisérios por natureza, de aquisicido e de
hipoteca voluntaria e o cancelamento dos registos provisorios por dividas de factos
nao sujeitos a registo obrigatério sdo feitos com base em declaracdo do respectivo
titular inscrito.

2. A assinatura do declarante deve ser reconhecida presencialmente nos
termos da lei notarial, salvo se for feita na presenca do funcionario da conservatoria
no momento do pedido, com expressa mencéo deste facto pelo funcionario.

3. No caso de existirem registos dependentes dos registos referidos no niimero
1, é igualmente necessario o consentimento dos respectivos titulares, prestado em
declaracdo que cumpra as formalidades previstas no nimero anterior.

4. O cancelamento do registo provisério de ac¢ao e de procedimento cautelar
é feito com base em certiddo da decisdo transitada em julgado que absolva o réu do

pedido ou da instancia, a julgue extinta ou a declare interrompida.
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- Antecedentes — artigos 132° a 134°, do CRP de 1967.

CAPITULO IV

Apresentacao

ARTIGO 72
(Anotacao da apresentacao)

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os pedidos de actos de
registo predial sdo anotados no diario pela ordem da respectiva recepcéo.

2. Os pedidos apresentados pelo correio sdo anotados na data da sua recepcio
e imediatamente apds a ultima apresentacio pessoal desse dia, observando-se o
disposto no artigo 74, se necessario.

3. Por cada facto é feita uma anotacéo distinta no didrio, segundo a ordem que
no pedido lhe couber.

4. Para fins de anotacdo, os averbamentos de anexac¢ido ou desanexacio

necessarios a abertura de novas descri¢ées consideram-se como um unico facto.

- Antecedentes — artigos 135° e 138, n° 2, alinea a), do CRP de 1967.

ARTIGO 73
(Elementos da anotac¢ao)
1. A anotacdo da apresentacio deve conter os seguintes elementos:
a) o numero de ordem, a data, a hora da apresentacio e a modalidade
do pedido;
b) o nome do apresentante e o seu cargo, quando se trate de entidade
oficial que, nessa qualidade, formule o pedido de registo;
c) o facto que se pretende registar;
d) o nimero da descricdo ou das descri¢ées a que o facto respeita e o
bairro, ou, tratando-se de prédio ndo descrito e sem prejuizo de
disposi¢do legal em contrario, o nimero da inscri¢do matricial e o
bairro;
e) a espécie de documentos e o seu nimero.
2. As indicagdes para a anotacao resultam do pedido de registo.
3. A atribuicdo de numero de descricdo a prédio ndo descrito é feita em

anotacao complementar.
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- Antecedentes — artigo 136°, do CRP de 1967.

ARTIGO 74
(Apresentacoes simultaneas)

1. Se forem apresentados, simultaneamente, diversos pedidos de registo
relativos ao mesmo prédio, as apresentacoes sdo anotadas pela ordem de antiguidade
dos factos que se pretendam registar.

2. Quando os factos tem a mesma data, a anotacio é feita pela ordem da
respectiva dependéncia ou, sendo independentes entre si, sob 0 mesmo nimero de

ordem.

- Antecedentes — artigo 139°, do CRP de 1967.

ARTIGO 75
(Comprovativo da apresentacao)
Por cada pedido de registo apresentado presencialmente ou por correio é
emitido um documento comprovativo da apresentacdo do qual constam, para além
das mencoes previstas nas alineas b) a f) do nimero 6 do artigo 50, as quantias

entregues, bem como o pedido de urgéncia, se for caso disso.

ARTIGO 76
(Rejeicao do pedido apresentado por correio)
1. A apresentacao do pedido de registo remetido por correio é rejeitada apenas
nos seguintes casos:
a) quando os documentos nio respeitam a actos de registo predial;
b) quando nio tenham sido indicados no pedido de registo o nome e
residéncia do apresentante e tais elementos nao possam ser recolhidos
dos documentos apresentados ou por qualquer outro meio idéneo,
designadamente por comunica¢do com o apresentante;
c) salvo nos casos de rectificacio de registo e de anotacio néo oficiosa
prevista na lei, quando o pedido escrito nido for feito no modelo

aprovado, se dele nio constarem os elementos necessarios e a sua
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omissao néo for suprivel por qualquer meio idéneo, designadamente
por comunica¢ao com o apresentante;

d) quando as quantias devidas nao tiverem sido enviadas;

e) quando for possivel verificar, no momento da apresentacio, que a
conservatéria ndo é a competente para o registo ou que o facto
constante do documento ja se encontra registado.

2. Verificada a existéncia de causa de rejeicao, é feita a apresentacdo do
pedido no diario com os elementos disponiveis.

3. A rejeicao é fundamentada em despacho a notificar ao interessado, para
efeitos de impugnacao, nos termos do disposto nos artigos 174 e seguintes, aplicando-
se-lhe, com as devidas adaptacgées, as disposi¢des relativas a recusa.

4. Sem prejuizo do disposto no ntimero seguinte, a verificacdo das causas de
rejeicio previstas nas alineas a) e e) do numero 1 do presente artigo, apds a
apresentacio do pedido no diario da lugar a recusa de qualificacdo, aplicando-se com
as devidas adaptacgdes o disposto no nimero anterior.

5. Quando o pedido tiver sido recebido sem as quantias totais devidas, a
conservatoria notifica o interessado, por correio electronico ou sob registo postal,

para proceder a entrega das quantias em falta no prazo maximo de 5 dias.

- Antecedentes — artigos 140° e 146°, n° 3, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- As causas de rejeicdo sdo as especificadamente previstas nas diversas alineas do n°

1.

- Verificada qualquer das causas de rejeigio previstas nas alineas a) oue) don® 1 e
apbs a apresentacdo no Didrio, as mesmas conduzem a que o registo peticionado seja

qualificado como recusa, nos termos do n°4.

- Porém, no caso de no momento de a apresentacio nio ter sido possivel verificar que
o facto peticionado ja se achava registado ou que a conservatéria é incompetente, o mesmo

devera ser recusado nos termos da alinea c) ou da alinea a), do n° 1, do artigo 80.

- Verificando-se a ndo entrega do emolumento devido, incluindo-se neste conceito a
sancdo pecuniaria devida pelo incumprimento da obrigacéo de registar no tempo devido, deve,
nos termos do n° 5, o apresentante ser notificado para proceder a entrega das quantias em
falta no prazo de cinco dias, sob pena de a apresentacdo de registo ser rejeitada nos termos

da alinea d), do n° 1.
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- No caso de no momento de a apresentagdo ndo ter sido verificada a falta do
emolumento total devido, deve, nos termos do n° 5, o apresentante ser notificado para
proceder a entrega das quantias em falta no prazo de cinco dias, sob pena de o facto ser

recusado, nos termos da alinea g), do n° 1 do artigo 80.

ARTIGO 77
(Rejeicao do pedido apresentado presencialmente)

1. A apresentacdo do pedido de registo promovido nos termos do artigo 48
apenas é recusada nos casos previstos nas alineas a), d) e e) do nimero 1 do artigo
anterior.

2. A verificacio das causas de rejeicdo previstas nas alineas a) e e) do numero
1 do artigo anterior apds a apresentacao do pedido no diario da lugar a recusa de
qualificacdo, aplicando-se com as devidas adaptagdes o disposto no numero 3 do

artigo anterior.

- Antecedentes — artigo 140°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Vide anotacoes ao artigo 76.

ARTIGO 78
(Encerramento do diario)
O diario é encerrado apds a ultima anotac¢do do dia ou, nio tendo havido

apresentacoes com a anotacéo dessa circunstancia.

- Antecedentes — artigo 145°, do CRP de 1967.

CAPITULO V
Qualificacao do pedido de registo

ARTIGO 79
(Aplicacao do principio da legalidade)
A viabilidade do pedido de registo é apreciada pelo conservador em face das

disposicoes legais aplicaveis, dos documentos apresentados e dos registos anteriores,
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verificando especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos interessados, a

regularidade formal dos titulos e a validade dos actos neles contidos.

- Antecedentes — artigo 5°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Este artigo contempla um dos mais importantes principios do direito registral que é
o principio da legalidade. E a aplicacdo deste principio conduz-nos a funcdo mais importante
que esta cometida ao conservador, que é a da qualificacéo do pedido de registo.

- E dessa qualifica¢do que depende a sorte do registo peticionado, o qual pode ser
definitivo, provisério ou recusado.

- Conforme se referiu atras o conservador exerce a sua funcio qualificadora segundo
os critérios de legalidade e com total autonomia funcional, independéncia e imparcialidade.

- Com efeito, na sua fungdo qualificadora é totalmente independente, ja que nao
recebe “ordens” de ninguém nem de nenhuma entidade.

- As decisées do conservador apenas podem ser alteradas em sede de recurso
hierarquico ou de impugnacéo judicial, nos termos dos artigos 178. n° 2, 181, n°s 4 e 5 e 182.

- Na apreciagio da viabilidade do pedido de registo, o conservador deve em primeiro
lugar apreciar se existe alguma disposicéo legal que impeca o ingresso no registo nos termos
requisitados, para além da apreciagio dos documentos apresentados (artigos 53 e seguintes)
e dos registos anteriores, verificando especialmente a identidade do prédio (artigos 30 e
seguintes), a legitimidade dos interessados (artigos 42 e seguintes, a regularidade formal dos
titulos (escritura ou certiddo judicial) e a validade dos actos neles contidos, ou seja a
substancia dos actos ou negécios (ex. compra e venda, hipoteca, penhora ...)

- Se da qualificagdo resultar que ao documento que instrui o acto de registo falta a
forma legal ou se se verificar que o acto nele contido é nulo (artigo 220° do Cédigo Civil) entado
o registo devera ser recusado nos termos da alinea d), do n° 1, do artigo 80.

- No caso de se verificarem deficiéncias relacionadas com a identidade do prédio ou
com a legitimidade dos interessados, que ndo tenham sido supridas no ambito do suprimento
de deficiéncias a que alude o artigo 84, o registo devera ser qualificado como provisdrio por
davidas, nos termos do artigo 81.

- Sobre o conteddo das decisées judiciais transitadas em julgado ndo compete ao
conservador analisar o seu contetido, mas sim acata-las, mas isso néo significa que as mesmas
sejam registadas sempre definitivamente, ja que se na sua fun¢io qualificadora o conservador
verificar a violagdo do principio do trato sucessivo, devera qualificar tal registo como
provisério por duvidas.

- Por imposicdo legal os factos constantes do artigo 104 sdo sempre registados como

provisérios por natureza, mesmo que nio tenham sido requeridos como tal.
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ARTIGO 80
(Recusa do registo)
1. O registo é recusado nos seguintes casos:

a) quando a conservatoria for incompetente;
b) quando for manifesto que o facto néo est4 titulado nos documentos
apresentados;
c¢) quando se verifique que o facto constante do documento ja esta
registado ou ndo esta sujeito a registo;
d) quando for manifesta a nulidade do facto;
e) quando o registo ja tiver sido lavrado como provisério por duvidas e
estas nao se mostrem removidas;
f) quando findo o prazo previsto no numero 2 do artigo 84, o
interessado ndo tenha comprovado que se mostram pagos e
assegurados os direitos do fisco nos termos previstos no artigo 83 do
presente Codigo;
g) quando o emolumento néo tiver sido completamente pago.

2. Além dos casos previstos no nimero anterior, o registo s6 pode ser recusado
se, por falta de elementos ou pela natureza do acto, ndo puder ser feito como
provisorio.

3. No caso de recusa, anota-se na ficha o acto recusado a seguir ao nimero,

data e hora da respectiva apresentacao.

- Antecedentes — artigo 243° do CRP de 1967.

- Anotacdes:
N° 1, alinea a):

- A recusa prevista na alinea a), do n° 1, resulta da aplicagdo do principio da
competéncia territorial previsto no artigo 24, ja que a violacéo da regra nele plasmada é causa

de nulidade do registo efectuado, conforme dispoe a alinea d), do artigo 19.

N° 1, alinea b):

- A recusa prevista na alinea b), do n° 1 resulta de o facto que se pretende registar
ndo se achar titulado nos documentos apresentados, sob pena de o registo enfermar de

nulidade conforme dispée a alinea b), do artigo 19.

N° 1, alinea ¢):
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- O fundamento da recusa previsto segmento da alinea c¢), do n° 1 - o acto néo estar
sujeito a registo - é o corolario do principio da tipicidade previsto nos artigos 2 e 3, atendendo

a que os factos sujeitos a registo sdo exclusivamente os ai elencados.

N°1, alinea d):

- Sempre que o facto sujeito a registo seja manifestamente nulo, nos termos dos
artigos 220° e 285° do Cédigo Civil, impde-se a recusa do registo nos termos da alinea d), do

n’ 1.

- Porém se acto for apenas anulavel o acto nido pode nem deve ser recusado, mas

registado como provisério por natureza, nos termos da alinea e), do n° 1, do artigo 104.

N°1, alinea e):

- Se um acto de registo foi qualificado como provisério por davidas e na sua vigéncia
érequisitada a sua conversio, sem que as mesmas se achem removidas ou no caso de o registo
ter caducado pelo decurso do prazo de vigéncia e venha a ser requerido o mesmo acto de
registo, igualmente sem que as duvidas anteriormente aduzidas tenham sido removidas,

impode-se a recusa prevista na alinea e), do n° 1.

- A ratio desta norma prende-se com o facto de evitar que se lavrem sucessivos registos
provisérios por duvidas, que através dessa sequencialidade permitiriam subverter quer os

principios registrais, nomeadamente os efeitos do registo, quer os principios legais.

N°1, alinea ):

- Da alinea f), do n° 1 resulta que nenhum acto sujeito a encargos de natureza fiscal
pode ser registado, ainda que provisoriamente, sem que se mostrem pagos ou assegurados 0s

mesmos.

- Porém no ambito do suprimento de deficiéncias o interessado é notificado para no
prazo de 15 dias comprovar que os referidos encargos se encontram pagos ou assegurados sob

pena de o registo ser recusado.

N°1, alinea g):

- Caso nao se mostrem integralmente pagos os emolumentos devidos pelo actos
requeridos no tempo e forma legalmente estabelecidos e nos termos da respectiva Tabela
Emolumentar, (vidé artigos 48, n° 1, 49, n° 1, 50, n°2 e n° 6 alinea h) e 51, n° 2), o registo é

recusado nos termos da alinea g, do n°® 1.

N° 2:

- O n° 2 tem duas vertentes. A primeira reporta-se a falta de elementos essenciais

como sejam a incerteza acerca dos sujeitos ou do objecto da relagdo juridica. A segunda
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reporta-se a natureza do acto peticionado, ja que, como acontece no caso dos averbamentos,
0s mesmos, com excep¢do dos previstos nos n°s 1 e 3, do artigo 113, ndo podem ser lavrados

como provisoérios por duvidas ou por natureza.

ARTIGO 81
(Registo provisorio por duvidas)
Se as deficiéncias do processo de registo nio forem sanadas nos termos do
artigo 84, o registo é feito provisoriamente por duvidas, quando existam motivos que

obstem ao registo do acto como é pedido e que nfdo sejam fundamento de recusa.

- Antecedentes — artigo 244°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Caso o acto de registo ndo enferme de quaisquer deficiéncias que conduzam a sua
recusa e as mesmas nio sejam sanadas ou supridas no ambito do suprimento de deficiéncias
previsto no artigo 84, o registo é qualificado como provisério por duvidas.

- Este artigo contempla todos os casos de irregularidades ou deficiéncias que nao
permitindo o ingresso do registo em termos definitivos também n&o sdo fundamento de recusa
nos termos do artigo 80.

- Exemplos de fundamentos para a provisoriedade por duvidas sdo a violagdo do
principio do trato sucessivo (artigo 40), a falta de documento matricial (artigos 35 e 36), a
falta da prova do estado civil ou a insuficiéncia dos seus elementos de identificacdo.

- Transversal a todos os doutrinadores e com total propriedade sobre a matéria da
provisoriedade por ddvidas, permitimo-nos transcrever uma passagem contida no Parecer
proferido pelo Conselho Técnico da Direc¢do-Geral dos Registos e do Notariado de Portugal,
no processo 11/84-RP3:

“Ao lavrar um registo como provisorio por duvidas, o conservador deve ter a certeza
que existe fundamento que, ndo sendo motivo de recusa, obsta ao registo do acto tal como é
pedido. Nio tem duavidas, opde-nas. A duvida nio existe na mente do julgador, mas tio
somente no desfecho tabular do registo, que é feito sob condicdo suspensiva até que seja

preenchido o requisito em falta ou desfeita a contradigéo existente”.

ARTIGO 82
(Despachos de recusa e provisoriedade)
1. Os despachos de recusa e provisoriedade por duvidas sdo efectuados por

ordem de anotacdo no diario, salvo quando deva ser aplicado o mecanismo de
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suprimento de deficiéncias nos termos do artigo 84, e sdo notificados ao apresentante
por escrito, por correio electrénico ou sob registo postal, nos 2 dias seguintes.

2. Salvo nos casos previstos nas alineas a), g) e 1) do nimero 1 e no nimero 3
do artigo 104 do presente cddigo, a qualificacdo dos registos como provisérios por
natureza é notificada aos interessados no prazo previsto no nimero anterior.

3. A data da notificacido prevista nos nimeros anteriores é anotada na ficha.

- Antecedentes — artigos 245°% 246°, do CRP de 1967.

- Anotacdes:

- Os despachos de recusa e de provisoriedade devem ser notificados ao apresentante

do acto de registo, ja que é ele que desencadeia o processo de registo.

ARTIGO 83
(Obrigacoées fiscais)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nenhum acto sujeito a encargos
de natureza fiscal pode ser registado, ainda que provisoriamente, sem que se
mostrem pagos ou assegurados os direitos do fisco.

2. Nio esté sujeita a apreciacdo do conservador a correc¢do da liquidacao de
encargos fiscais feita nas reparticoes de financas.

3. O imposto sobre as sucessdes e doacdes considera-se assegurado, desde que
esteja instaurado o respectivo processo de liquidacao e dele conste o prédio a que o
registo se refere.

4. Presume-se assegurado o pagamento dos direitos correspondentes as
transmissbes operadas em inventario judicial, partilha extrajudicial e escritura de
doac¢do, bem como relativamente a qualquer outra transmissio, desde que tenham
decorrido os prazos de caducidade da liquidacao ou de prescricao previstos nas leis

fiscais.

- Antecedentes — artigo 86°, do CRP de 1967.

- Anotacodes:

- Conforme se referiu em relagdo ao artigo 80, n° 1 alinea f) , do n° 1 resulta que
nenhum acto sujeito a encargos de natureza fiscal pode ser registado, ainda que

provisoriamente, sem que se mostrem pagos ou assegurados 0s mesmos.
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- Porém no ambito do suprimento de deficiéncias previsto no artigo 84, o interessado
é notificado para no prazo de 15 dias comprovar que os referidos encargos se encontram pagos

ou assegurados sob pena de o registo ser recusado.

- Ao conservador ndo compete averiguar a correcgdo da liquidagdo dos impostos
efectuada pelas autoridades competentes, devendo, contudo, apreciar se a participacéo fiscal

apresentada se reporta ao facto objecto de registo.

ARTIGO 84
(Suprimento de deficiéncias)

1. As deficiéncias do processo de registo sempre que possivel, sio supridas
oficiosamente com base nos documentos apresentados ou ja existentes na
conservatdria competente ou, quando possivel, por acesso directo a informacio
constante de bases de dados da administracio publica local ou central.

2. Nao sendo possivel o suprimento das deficiéncias nos termos previstos no
numero anterior e tratando-se de deficiéncia que nio envolva novo pedido de registo
ou constitua motivo de recusa nos termos das alineas c) a e) do niimero 1 do artigo
80, a conservatdoria comunica este facto ao interessado por escrito, por correio
electrénico ou sob registo postal, para que, no prazo de 15 dias, proceda a tal
suprimento, sob pena de o registo ser lavrado como provisoério ou recusado.

3. O registo nao é lavrado provisoriamente ou recusado se as deficiéncias em
causa respeitarem a omissdo de documentos a emitir por conservatorias e a
informacéao deles constante ndo puder ser obtida nos termos ai previstos, desde que
o interessado tenha expressamente solicitado a conservatéria, pessoalmente ou por
escrito, sob registo postal, e no prazo referido no nimero anterior, que diligencie pela
sua obtencao directamente junto da respectiva conservatoéria.

4. Caso os documentos pedidos nos termos do nimero anterior nao sejam
recebidos pela conservatoéria até ao termo do prazo legalmente estabelecido para a
emissao do documento pedido com o prazo mais longo de emissao, acrescido de 30
dias, o registo é lavrado como provisério ou recusado.

5. A falta de apresentacéo de titulo que constitua motivo de recusa, nos termos
da alinea b) do nimero 1 do artigo 80 pode ser suprida, com observancia do nimero
anterior, desde que o facto sujeito a registo seja anterior a data da apresentacio, ou
a hora desta se, sendo da mesma data, o titulo contenha a mencio da hora em que

foi assinado ou concluido.
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6. No caso de o registo ser recusado porque o prédio nio foi devidamente
identificado no pedido, é efectuada nova apresentacio, imediatamente apds a ultima
apresentacio pessoal do dia em que foi proferido o despacho de recusa, transferindo-
se automaticamente a totalidade dos emolumentos que foram pagos.

7. O suprimento de deficiéncias nos termos dos numeros 2, 3 e 5 do presente
artigo, depende da entrega do emolumento devido.

8. Das decisées tomadas no ambito do suprimento de deficiéncias ndo cabe

recurso hierarquico ou impugnacao judicial.

- Anotacoes:

- O presente artigo constitui uma disposi¢do nova cuja racional é retratado nos
seguintes termos por Isabel Ferreira Quelhas Geraldes, in Cédigo do Registo Predial anotado,
pagina 198 - “ este artigo veio de encontro a necessidade de colocar os servigos e organismos
da Administragdo Publica ao servi¢o do cidadio e de lhe prestarem a devida assessoria,
pautando a sua conduta de acordo com os principios da qualidade, da protec¢io da confianca,
da comunicacéo eficaz e transparente, privilegiando sempre os procedimentos mais simples,
expeditos, comodos e eficazes, em detrimento dos mais complexos e dispendiosos”.

- O suprimento de deficiéncias é desencadeado obrigatoriamente pelo conservador
sempre que o processo de registo revele deficiéncias.

- O processo de suprimento de deficiéncias pode comportar dois momentos: o primeiro
desencadeado oficiosamente nos termos do n° 1 e o segundo, ndo sendo viavel através da
actividade oficiosa, por notificacdo ao apresentante (interessado) para suprir as deficiéncias,
nos termos do n° 2.

- No caso previsto no n° 3, desde que o interessado tenha expressamente solicitado a
conservatdria, pessoalmente ou por escrito, sob registo postal, e no prazo de 15 dias, que
diligencie pela sua obtengao directamente junto da respectiva conservatéria, o registo
respectivo nio sera objecto de qualificacdo minguante, o que ndo acontecera se se verificar
que o prazo previsto no n° 4 foi ultrapassado.

- Pelo n° 5 é permitida ao apresentante, na falta de apresentacdo do titulo para
registo, que este seja apresentado em sede de suprimento de deficiéncias, desde que o facto
sujeito a registo seja anterior a data da apresentacdo, ou a hora desta se, sendo da mesma
data, o titulo contenha a mencédo da hora em que foi assinado ou concluido, sob pena de o
registo ser recusado por falta de titulo.

- O nimero 6 contempla o caso de existir erro no pedido em relacio a identificacio do
prédio, isto é, quanto a identificacdo da descricio predial, pelo que, neste caso, oficiosamente,

isto é sem a intervencdo do apresentante, é efectuada nova apresentacido, imediatamente
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apbs a ultima apresentacgdo pessoal do dia em que foi proferido o despacho de recusa,
transferindo-se automaticamente a totalidade dos emolumentos que foram pagos.

- De todo o modo pensamos ser de toda a conveniéncia que do proprio despacho de
recusa o conservador faga constar que em cumprimento do disposto neste nimero se proceda
a nova apresentacdo em conformidade.

- Do n° 7 resulta que o suprimento de deficiéncias “depende” da entrega do
emolumento devido, pelo que a verificar-se que o mesmo néo foi entregue, entendemos que o
mesmo ndo podera ser considerado e, como tal, o registo devera ser qualificado como
provisoério por duvidas ou recusado.

- Nos termos do n° 8, das decisées tomadas no ambito do suprimento de deficiéncias
néo cabe recurso hierarquico ou impugnacio judicial, o que se compreende, atendendo a que
neste ambito e na sequéncia do que antes se disse, ndo existe nenhuma decisdo final e
executoria, atendendo a que estamos na fase de instrugéo do processo de registo. Com efeito
no decorrer deste processo a Unica decisdo, vinculativa para o conservador, é a de, em face da
verificagdo de deficiéncias do processo registral, determinar a comunicac¢io ao interessado
para proceder ao seu suprimento sob pena de, néo o fazendo, serem aplicaveis as cominagoes
previstas no n° 2.

- Nestes termos, verificando-se uma qualificacdo do acto de registo desfavoravel ao
interessado, a este caberd sempre o direito de impugnar a mesma quer por via hierarquica
quer por via judicial, no Ambito da qual podera ser apreciada ainda a eventual irregularidade

do préprio processo de suprimento de deficiéncias.

ARTIGO 85
(Desisténcias)

1. E permitida a desisténcia depois de feita a apresentacdo e antes de
efectuado o registo.

2. Tratando-se de facto sujeito a registo obrigatério, apenas é possivel a
desisténcia quando exista deficiéncia que motive a recusa ou for apresentado
documento comprovativo da exting¢édo do facto.

3. A desisténcia pode ser requerida verbalmente ou por escrito, devendo no

primeiro caso ser assinado o comprovativo do pedido.

- Antecedentes — artigo 73°, do CRP de 1967.
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- Anotacoes:

- A pedido de desisténcia do registo deve sempre ser objecto de apreciagio e despacho
do conservador, atendendo as limitagdes impostas pelo n° 2 em relagdo aos factos sujeitos a
registo obrigatorio.

- Quanto ao tema da desisténcia, permitimo-nos transcrever, pela sua importancia e
actualidade o entendimento expendido pela Dra Isabel Ferreira Quelhas Geraldes, in Codigo
do Registo Predial Anotado e Comentado, Edicdo Almedina, a pagina 199:

“A desisténcia nido deve, em circunstancia alguma, ser aconselhada pelos servicos de
registo, sabendo-se da estrita ligacdo da apresentacio dos pedidos de registo com o principio
da prioridade e da oponibilidade dos registos a terceiro, bem como da responsabiliza¢io pelos
prejuizos que eventualmente provenham do facto de o apresentante ter, na sequéncia do

aconselhamento, desistido do pedido”.

TITULO IV
Dos actos de registo
CAPITULO I

Prazo e forma de registo

ARTIGO 86
(Prazo e ordem dos registos)

1. Os registos sao efectuados no prazo de 10 dias e pela ordem de anotacao do
diario, salvo o disposto nos nimeros seguintes.

2. Em relacdo a cada ficha, os registos sio efectuados pela ordem temporal
das apresentacoes no diario.

3. Os registos promovidos nos termos do artigo 50 sdo automaticamente
inscritos como provisérios pela ordem de anotacdo do diario e, apods realizado o
pagamento dos correspondentes encargos emolumentares, efectuados nos 10 dias
subsequentes, sem subordinag¢do a ordem de anotagdo no diario, mas sem prejuizo
da ordem a respeitar em cada ficha.

4. Nos casos de urgéncia, o registo é efectuado no prazo maximo de 2 dias
uteis, sem subordinacéo a ordem de anotac¢do no diario, mas sem prejuizo da ordem
a respeitar em cada ficha.

5. Se a anotacéo dos factos constantes do pedido ndo corresponder a ordem da

respectiva dependéncia, deve esta ser seguida na feitura dos registos.

98



6. Sem prejuizo do disposto no numero 2, fica excluida da subordinacio a
ordem de anotacdo no didrio a feitura dos registos a que deva ser aplicado o

mecanismo do suprimento das deficiéncias, nos termos do artigo 84.

- Antecedentes — artigo 77°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Com excepc¢do dos casos de urgéncia e do mecanismo de suprimento de deficiéncias,
os registos sao efectuados pela ordem de anotagdo no diario.

- Quer nos casos de urgéncia e quer do mecanismo de suprimento de deficiéncias, os
registos sao efectuados pela ordem a respeitar em cada ficha.

- No caso previsto no n° 3, a conversio em definitivo dos registos provisérios por
natureza é feita em face do pagamento dos emolumentos, sem subordinacido a ordem de
anotacéo no diario, mas sem prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha.

- Nos termos do n° 1, do artigo 11 do Decreto-Lei n° 2/2018 de 23 de Agosto, que
aprovou o Codigo de Registo Predial, nas conservatérias que nio utilizem o SIRP, os registos

sdo efectuados no prazo de vinte dias.

ARTIGO 87
(Feitura dos registos)
1.E competente, para os actos de registo, o conservador.
2. O conservador pode delegar ao conservador técnico em registo a
competéncia para determinados actos de registo, a especificar na delegacao de

competéncias, nos termos da lei.

ARTIGO 88
(Composicao do registo)
1. O registo compde-se da descricdo predial, da inscricio dos factos e
respectivos averbamentos, bem como de anotagoes de certas circunstancias nos casos
previstos na lei.

2. As descrigdes, as inscri¢es e os averbamentos sdo efectuados por extracto.

ARTIGO 89
(Data e assinatura)
1. A data do registo é a da apresentacio ou, se desta ndo dependerem, a data

em que for efectuado.
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2. Os registos sdo assinados, manual ou digitalmente, pelo conservador ou
pelo seu substituto legal, quando em exercicio, ou ainda, pelo oficial de registo,
quando beneficie de delegacdo de competéncias, com mencido da respectiva

qualidade.

- Antecedentes — artigo 80°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A referéncia a data do registo é da maxima importancia ja que releva para efeitos
do principio da prioridade do registo contemplado no artigo 9.

- Nos termos da alinea d), do n°1, do artigo 19 é nulo o registo assinado por pessoa
sem competéncia para tal, nulidade essa que pode ser sanada por confirmacio nos termos dos
n’s 1 e 2 do artigo 21.

- Vide anotacao ao artigo 19.

ARTIGO 90
(Suprimento da falta de assinatura)
1. Os registos que nao tiverem sido assinados sao conferidos pelos respectivos
documentos para se verificar se poderiam ou néo ter sido efectuados.
2. Os documentos apresentados para o registo que nao estiverem arquivados
e a prova nao puder ser obtida mediante acesso directo a informacéo constante das

competentes bases de dados, sdo pedidas certidoes aos respectivos servigos.

D~

3. A prova obtida nos termos do nimero anterior, caso nao seja suficiente,
solicitado ao interessado a juncdo dos documentos necessarios no prazo de 30 dias.
4. Se se concluir que podia ter sido efectuado, o registo é assinado e feita a
anotacao do suprimento da irregularidade com mencao da data, ou, caso contrario, é
consignado, sob a mesma forma, que a falta é insuprivel e notificado do facto o

respectivo titular para efeitos de impugnacio.

- Antecedentes — artigo 80°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Nos termos do artigo 87, é competente para os actos de registo, o conservador, os
quais nos termos do n° 2 do artigo 89, sdo assinados, manual ou digitalmente, pelo
conservador ou pelo seu substituto legal, quando em exercicio, ou ainda, pelo oficial de registo,

quando beneficie de delegac¢ao de competéncias.
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- A sanclo para a falta de assinatura de um registo conduz a sua inexisténcia juridica,

a qual pode ser suprida nos termos deste artigo.
- O prazo para a impugnacao prevista no n° 4 é de 30 dias a contar da data da

notificacdo da decisdo do conservador, nos termos do n° 1 do artigo 175.

CAPITULO II
Descrigoes, averbamentos e anotacoes
SECCAO I

Descricgoes

ARTIGO 91
(Descricao)
1. A descri¢do tem por fim a identificagao fisica, econémica e fiscal do prédio.
2. Em cada prédio é feita uma descricio distinta.
3. No seguimento da descri¢gdo do prédio sdo lancadas as inscrigdoes ou as
correspondentes cotas de referéncia.
4. Sempre que se cancelem ou caduquem as inscri¢ées correspondentes, ou se
transfiram os seus efeitos mediante novo registo, as inscrigdes ou as cotas de

referéncia devem publicitar que a inscri¢do deixou de vigorar.

- Antecedentes — artigo 147°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Todo o sistema registral se baseia no prédio, e a cada prédio, urbano, rastico ou
misto, corresponde uma descricdo, com vista a sua identificacio fisica, econémica e fiscal.

- O conceito de prédio rustico e de prédio urbano vem plasmado no n° 2, do artigo 204°
do Cédigo Civil e é sobre eles que se debrucga o direito registral.

- O conceito de prédio misto vem definido nas leis fiscais como, sempre que um prédio
tenha partes rustica e urbana é classificado na integra de acordo com a parte principal e caso
nenhuma das parte puder ser classificada como principal o prédio é havido como misto.

- A 1dentificacdo fisica dos prédios é feita de acordo com as menc¢ées constantes das
alineas b), ¢), d) e e), do n° 1, do artigo 94 e a identificac¢ao fiscal com as mengdes da alinea f)
do mesmo artigo.

- Em cada prédio sdo lavradas as correspondentes inscri¢oes e as cotas de referéncia,

devendo, nos casos previstos no n° 4 proceder-se em conformidade.
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ARTIGO 92
(Abertura de descricoes)
1. As descricoes sdo feitas na dependéncia de uma inscricio ou de um
averbamento.
2. O disposto no nimero anterior nio impede a abertura da descri¢ido, em caso
de recusa, para os efeitos previstos no numero 3 do artigo 80 e, se a descri¢ido resultar
de desanexacio de outro prédio, é feita a anotacdo da desanexacdo na ficha deste

ultimo.

- Antecedentes — artigo 138° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A regra é a de que as descrigdes sdo abertas na dependéncia de uma inscri¢éo ou de
um averbamento, mas também o poderdo ser no caso de anotacbes, como acontece nas
descrigoes resultantes de desanexagdes em caso de recusa.

- A inscrigdes de que depende a abertura das descrigdes tanto podem ser definitivas
como provisorias.

- As inscri¢oes sobre prédios nao descritos, nos termos do artigo 40, poderao ser por

exemplo inscri¢oes de acgdo ou de penhora.

ARTIGO 93
(Descricoes subordinadas)

1. No caso de constituicao de propriedade horizontal, do direito de habitacao
periddica de direitos de habitagao fraccionada ou de turismo residencial, além da
descri¢ao genérica, do prédio ou do empreendimento turistico, é feita uma descrigao
distinta para cada frac¢do auténoma ou unidade de alojamento ou apartamento.

2. As fracgdes temporais do direito de habitacdo periddica e os direitos de
habitacdo fraccionada ou de turismo residencial sdo descritos com subordinacio a

discricdo da unidade de alojamento ou apartamento.

ARTIGO 94
(Mencgoes gerais das descrigoes)
1. O extracto da descricdo deve conter:
a) o numero de ordem privativo dentro de cada distrito ou, quando
exista, de cada posto administrativo, seguido dos algarismos

correspondentes a data da apresentacido de que depende;
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b) a natureza urbana, mista ou rustica do prédio;

¢) a denominacdo do prédio e a sua situacio por referéncia ao lugar,
rua, numeros de policia ou confrontacdes;

d) a composicao sumaria e a area do prédio;

e) a referéncia as coordenadas georreferenciadas do prédio, e a
representacdo grafica georreferenciada ou planta do prédio, quando
tenha sido apresentada e fique arquivada ou esteja disponivel na
plataforma;

f) a situacdo matricial do prédio expressa pelo artigo de matriz,
definitivo ou provisério, ou pela mencéo de estar omisso.

2. Na descricdo genérica de prédio ou prédios em regime de propriedade
horizontal é mencionada a série das letras correspondentes as fraccoes auténomas e
no empreendimento turistico esta circunstancia, bem como as letras correspondentes
as unidades de alojamento, quando existam.

3. Na descricdo de prédio resultante de anexacio ou desanexacao de outros

sdo mencionados os numeros das respectivas descricoes.

- Antecedentes — artigo 149°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- No desenho do SIRP, para efeitos de construc¢édo do namero privativo de descri¢io de
prédio, a opcdo do legislador foi a de utilizar os cédigos numéricos definidos pelo
Instituto Nacional de Estatistica para as unidades administrativas “provincia” e
“distrito”, seguidos do niumero sequencial dentro do distrito em causa e da data de
apresentacdo. Assim, por exemplo o primeiro prédio descrito no SIRP na
Conservatéria de Registo Predial de Maputo para a “Cidade de Maputo”, “Distrito
Urbanol”, tera a numeracio “11”, ”01” “1”, seguida da data da apresentac¢ido (no

sentido de data de abertura da descri¢do do prédio no proprio SIRP).

ARTIGO 95
(Mengoes das descri¢oes subordinadas)
1. A descricao de cada fraccdo auténoma deve conter:
a) o numero da descri¢ao genérica do prédio, seguida da letra ou letras
da fraccio, segundo a ordem alfabética;
b) as mencdes das alineas ¢), d) e f) do nimero 1 do artigo anterior

indispensaveis para identificar a fraccio;
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¢) a mencdo do fim a que se destina, se constar do titulo.
2. A descrigio de cada unidade de alojamento ou apartamento deve conter:
a) o numero da descricdo genérica do empreendimento turistico
seguida da letra ou letras da unidade de alojamento ou apartamento,
segundo a ordem alfabética; e
b) as mencdes das alineas ¢), d) e f) do nimero 1 do artigo anterior
indispensaveis para identificar a unidade de alojamento ou
apartamento.
3. As fraccbes temporais, de habitacio fraccionada ou de turismo residencial
¢é atribuido o nimero do empreendimento turistico e, havendo-a, a letra da unidade
de alojamento ou apartamento, mencionando-se, no caso do direito real de habitacao

periddica, o inicio e o termo do periodo de cada direito de habitacao.

- Antecedentes — artigo 149° n° 1, alinea e), do CRP de 1967.

ARTIGO 96
(Prédios constituidos a partir de varios prédios ou parcelas)
1. E aberta nova descri¢ao quando o registo incidir sobre prédio constituido
por:
a) parcela de prédio descrito ou nao descrito;
b) dois ou mais prédios ja descritos;
c) prédios descritos e outro ou outros ndo descritos;
d) prédios descritos e parcelas de outro ou outros também descritos;
e) parcelas de prédios descritos e outras de prédios ndo descritos;
f) parcelas de um ou mais prédios ja descritos.
2. As inscrigdes vigentes sobre a descricdo de que foi desanexada a parcela ou
sobre as descricoes total ou parcialmente anexadas sdo reproduzidas na ficha da nova

descrigao.

- Antecedentes — artigos 160° a 166°, do CRP de 1967.
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ARTIGO 97
(Descrigoes duplicadas)

1. Quando se reconheca a duplicacdo de descri¢cées, reproduzir-se-a na ficha
de uma delas os registos em vigor nas restantes fichas, cujas descri¢ées se
consideram inutilizadas.

2. Nas descrigoes inutilizadas e na subsistente far-se-a as respectivas

anotacgdes com remissées reciprocas.

- Antecedentes — artigo 159°, do CRP de 1967.

- Anotacodes:

- A duplicacgio de descrigoes corrdi os fins de certeza e seguranca do sistema registral,
e impede o funcionamento normal das regras e principios que o regem.

- Este artigo visa fundamentalmente obter uma solu¢io para este grave problema,
afastando da competéncia do conservador a analise ou qualificacio dos registos em vigor
sobre cada um dos prédios duplicados, e impondo-lhe a reproducdo numa das fichas de registo
dos registos em vigor sobre cada uma das restantes descri¢ées duplicadas.

- Sendo os registos reproduzidos incompativeis entre si é matéria que devera ser
dirimida judicialmente.

- A duplicacdo é anotada a descrigdo com remissoes reciprocas, nos termos do n° 2.

- Para melhor ilustragdo desta matéria transcrevem-se a parte deciséria do Acérdao
Uniformizador do Supremo Tribunal de Justi¢a de Portugal n°® 1/2017:

“Verificando-se uma dupla descricéo, total ou parcial, do mesmo prédio, nenhum dos
titulares registais poder4 invocar a seu favor a presuncio que resulta do artigo 7° do Cédigo
do Registo Predial (artigo 8 deste Cédigo) devendo o conflito ser resolvido com a aplicagao
exclusiva dos principios e regras do direito substantivo, a ndo ser que se demostre a fraude

de quem invoca uma das presuncgées”.

ARTIGO 98
(Inutilizacao de descricoes)
1. As descricdes nio sio susceptiveis de cancelamento.
2. Sao inutilizadas:
a) as descricbes de prédios quando tenha sido declarada, por via
administrativa ou judicial, a extincdo do direito de uso e
aproveitamento da terra, desde que sobre o mesmo nao existam outras

inscri¢bes em vigor;
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b) as descrigoes de fracgoes auténomas ou de unidades de alojamento
ou apartamentos, nos casos de demolicido do prédio e de cancelamento
ou caducidade da inscri¢do de constituicio ou alteragio de propriedade
horizontal, de direito de habitagdo periddica, de direitos de habitacao
fraccionada ou de turismo residencial;
c) as descricoes de prédios totalmente anexados;
d) as descrigbes previstas na primeira parte do numero 2 do artigo 92,
quando nao forem removidos os motivos da recusa;
e) as descricoes de prédios sem inscri¢coes em vigor.
3. A inutilizacao de qualquer descricdo é anotada com mencéo da sua causa.
4. A inutilizacdo de descrigées nao prejudica que qualquer interessado, que
demonstre interesse legitimo, possa consultar o arquivo histérico existente de

descricoes inutilizadas.

- Antecedentes — artigo 157° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A duplicacao é anotada a descricéo, nos termos do n° 3.

- Vidé alineas c) e d) e n® 5, do artigo 104 (provisoriedades por natureza da constituigio
de propriedade horizontal antes da conclusdo da construcio e transmissio ou oneracio de
fracgbes auténomas), artigo 96 (anexacdo de prédios) e n° 2, do artigo 92, (abertura de

descri¢do em caso de recusa).

SECCAO II

Averbamentos a descricio

ARTIGO 99
(Alteracao da descricao)

1. Os elementos das descricbes podem ser alterados, completados ou
rectificados por averbamento.

2. As alteracdes resultantes de averbamentos néo prejudicam os direitos de
quem neles nio teve intervencao, desde que definidos em inscri¢des anteriores.

3. Sdo averbadas a descri¢do as benfeitorias ou infraestruturas edificadas ao
abrigo de um direito de uso e aproveitamento de terra, da cessio de exploracdo ou de

outro direito previsto em lei especial.
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Antecedentes — artigos 157° e 173°, do CRP de 1967.

ARTIGO 100
(Requisitos gerais)
Os averbamentos a descri¢cdo devem conter os seguintes elementos:

a) o numero de ordem privativo;

b) o nimero e a data de apresentacio correspondente ou, se desta nao

dependerem, a data em que sio feitos; e

c¢) a mencio dos elementos de descricdo alterados, completados ou

rectificados.

- Antecedentes — artigos 158°, do CRP de 1967.

ARTIGO 101
(Actualizacéao oficiosa das descricoes)
Os elementos das descrigoes sao oficiosamente actualizados quando a
alteracao possa ser comprovada por um dos seguintes meios:
a) acesso a base de dados da entidade competente;

b) documento emitido pela entidade competente.

SECCAO III

Anotacées especiais a descricao

ARTIGO 102
(Anotacoes especiais a descricao)
1.E especialmente anotada a descrigéo, além de outros casos previstos na lei,

as seguintes:
a) a existéncia de autorizacio de utilizacao;
b) a classificagdo como empreendimento turistico em propriedade
plural, com indicacdo das descri¢oes prediais que o integram.
2. A existéncia de autorizacio de utilizacdo é anotada mediante a indicacao

do respectivo numero e da data de emissio.

- Anotacoes:
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- Na anotacéio referida no n° 1 devera, no caso de prédios em propriedade horizontal,
apurar se a autorizacio de utilizacao foi emitida para a totalidade do prédio ou para alguma
ou algumas das frac¢ées auténomas, ja que neste tltimo caso a anotagéo devera ser efectuada
na descri¢do subordinada relativa a fracgdo auténoma, enquanto no primeiro caso a anotagéo

é efectuada na descrig¢io genérica.

CAPITULO III
Inscrigoes e seus averbamentos
SECCAO I

Inscrigéo

ARTIGO 103
(Finalidade da inscricao)
1. As inscri¢des visam definir a situacdo juridica dos prédios, mediante
extracto dos factos a eles referentes.
2. As inscri¢bes s6 podem ser lavradas com referéncia a descri¢des genéricas
ou subordinadas.
3. A inscricdo de qualquer facto respeitante a varias descricées é lavrada na

ficha de cada uma destas.

- Antecedentes — artigo 174°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- n® 2 - Vidé artigos 92 e 94 (descricoes genéricas) e 93 e 95 (descrigdes
subordinadas)

- n°3-Vidé artigo 105, n° 1, alinea f).

ARTIGO 104
(Provisoriedade por natureza)
1. Sdo pedidas como provisdérias por natureza as seguintes inscri¢oes:
a) da autorizacio proviséria do direito de uso e aproveitamento da
terra;
b) das acgbes e procedimentos referidos no artigo 3 do presente Codigo;
c¢) da constituicdo da propriedade horizontal, antes de concluida a

construcio do prédio;
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2. Séo

anterior:

d) de factos juridicos respeitantes a frac¢bes auténomas antes do
registo definitivo da constituigdo da propriedade horizontal,

e) de negdcio juridico anulavel por falta de consentimento de terceiro
ou de autorizacao judicial, antes de sanada a anulabilidade ou de
caducado o direito de a arguir;

f) de negécio juridico celebrado por gestor ou por procurador sem
poderes suficientes, antes da ratificacao;

g) de aquisigao, antes de titulado o contrato;

h) de aquisicdo por venda em processo judicial, antes de passado o
titulo de arrematacio;

i) de hipoteca voluntaria, antes de lavrado o titulo constitutivo;

j) de aquisicdo por partilha em inventario, antes de a respectiva
decisdo homologatéria se tornar definitiva;

1) de hipoteca judicial, antes de passada em julgado a sentenca;

m) da hipoteca nos casos em que hé substituicdo ou reforco, antes de
passada em julgado a sentenca que julgue procedente o pedido;

n) da penhora ou arresto, depois de ordenada a diligéncia, mas antes
de esta ser efectuada;

0) do arrolamento ou de outras providéncias cautelares, antes de
passado em julgado o respectivo despacho;

p) da declaracdo de insolvéncia antes do transito em julgado da
sentenca.

ainda provisérias por natureza, para além das previstas no nimero

a) as inscricoes de penhora, de declaracio de insolvéncia e de arresto,
se existir sobre os bens registo de aquisigdo ou reconhecimento do
direito de propriedade ou de mera posse a favor de pessoa diversa do
executado, do insolvente ou do requerido;

b) as inscri¢oes dependentes de qualquer registo provisorio ou que com
ele sejam incompativeis;

¢) as inscricoes que, em reclamacdo contra a reforma de livros ou
fichas, se alega terem sido omitidas; e

d) as inscri¢ées efectuadas na pendéncia de recurso hierarquico ou
impugnac¢io judicial contra a recusa do registo ou enquanto nfo

decorrer o prazo para a sua interposigao.
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3. Sdo ainda provisérias por natureza as inscri¢coes constantes de pedido de
registo promovido nos termos do artigo 50 até que seja pago o correspondente encargo
emolumentar.

4. As inscri¢bes referidas na alinea a) do nimero 1 do presente cédigo,
mantém-se em vigor até ao termo do prazo fixado na autorizagao provisoéria, salvo se
apresentado a registo documento administrativo ou certidao judicial de decisdo que
declare a extincao do respectivo direito.

5. As inscrigées referidas nas alineas c) a €) do nimero 1 do presente codigo,
bem como na alinea c¢) do nimero 2, se nao forem também provisérias com outro
fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo de cinco anos, renovavel por periodos
de igual duracao, a pedido dos interessados, mediante a apresentagao de documento
que comprove a subsisténcia da razao da provisoriedade emitido com antecedéncia
néo superior a 180 dias em relacdo ao termo daquele prazo.

6. A inscricdo referida na alinea g) do nimero 1 do presente cédigo, quando
baseada em contrato promessa de alienacao, é renovavel por periodos de seis meses
e até um ano apds o termo do prazo fixado para a celebracio do contrato prometido,
com base em documento que comprove o consentimento das partes.

7. As inscri¢oes referidas na alinea a) do nimero 2 mantém-se em vigor pelo
prazo de um ano, salvo o disposto no nimero 5 do artigo 150 do presente codigo, e
caducam se a ac¢do declarativa ndo for proposta e registada dentro do prazo de 30
dias a contar da notificacdo da declaracio prevista no nimero 4 do mesmo artigo.

8. As inscrigdes referidas na alinea b) do ntumero 2 do presente codigo
mantém-se em vigor pelo prazo do registo de que dependam ou com o qual colidem,
salvo se antes caducarem por outra razao.

9. Nos casos previstos no numero anterior, a conversiao do registo em
definitivo determina a converséao oficiosa das inscri¢des dependentes e a caducidade
das inscri¢des incompativeis, salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo do
registo dependente ou incompativel.

10. Nos casos previstos no numero 8, o cancelamento ou a caducidade do
registo provisorio determina a conversao oficiosa da inscri¢do incompativel, salvo se
outra for a consequéncia da requalificacdo desta.

11. Sem prejuizo do disposto no artigo 182 do presente cddigo, as inscrigoes
referidas na alinea d) do niimero 2 mantém-se em vigor na pendéncia do recurso
hierarquico ou de impugnacéo judicial ou enquanto estiver a decorrer o prazo para a

sua interposicao.
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12. As inscri¢ées referidas na alinea d) do nuimero 1 sdo convertidas
oficiosamente na dependéncia do registo definitivo da constitui¢do da propriedade
horizontal.

13. As inscri¢bes referidas nas alineas b) e j) a p) do nimero 1 néo estio

sujeitas a qualquer prazo de caducidade.

- Antecedentes — artigo 179° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Todas as inscri¢oes elencadas neste artigo, que tem caricter exaustivo, devem ser
requeridas como provisérias por natureza, atendendo a que resultam de actos ainda néo
“concluidos” e, como tal ndo podem ingressar no registo com caracter definitivo.

- No caso de o registo ter sido pedido como definitivo, quando o devia ter sido como
provisério por natureza, nada obsta a que, em sede de qualificacdo, em cumprimento deste
comando legal, se qualifique como tal.

- Um registo provisério por natureza pode, se for caso disso, ser também qualificado
como provisério por duvidas e, neste caso, ndo podera ser renovado se as duvidas aduzidas
nao tiverem sido removidas e caduca nos termos do n° 3, do artigo 16.

- Do extrato da inscri¢do devera constar sempre o nimero ou nimeros e alinea ou
alineas aplicaveis ao caso concreto.

- Analisemos agora cada um dos nimeros e alineas deste artigo:

N°1, alinea a):

- As inscrigoes referidas nesta alinea mantém-se em vigor até ao termo do prazo fixado
na autorizagio provisodria, salvo se for apresentado a registo documento administrativo ou
certiddo judicial de decisdo que declare a extingdo do respectivo direito.

N°1, alinea b):

- As inscrigbes relativas a estes factos atendendo a que resultam de um litigio ainda
néo dirimido definitivamente, como tal, apenas como provisérias podem ser pedidas.

- Estas inscrigdes, nos termos do n° 13, nfdo estdo sujeitas a qualquer prazo de
caducidade.

N°1, alinea c):

- A provisoriedade por natureza da constitui¢ido da propriedade horizontal antes da
conclusdo da construcgio resulta desse mesmo facto.

- Esta inscri¢do, nos termos do n° 5 se néo for também proviséria com outro
fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo de cinco anos, renovavel por periodos de igual
duracgdo, a pedido dos interessados, mediante a apresentacido de documento que comprove a
subsisténcia da razdo da provisoriedade emitido com antecedéncia ndo superior a 180 dias

em relagdo ao termo daquele prazo.
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- De realgar que o pedido de renovagao da inscri¢io tera de ocorrer durante a vigéncia
do registo, sob pena de este caducar.
N°1, alinea d):

- Todos os factos juridicos respeitantes a fraccbes auténomas antes do registo
definitivo da constitui¢do da propriedade horizontal, como é o exemplo da aquisi¢édo, hipoteca,
promessa de alienagdo ou oneragdo com eficacia real, sdo registados como provisoérios por
natureza.

- No caso de a propriedade horizontal ser registada apenas como proviséria por
duvidas, os factos juridicos respeitantes a fracgdées auténomas sio registados como provisorios
por natureza, nos termos da alinea b), do n° 2, e mantém-se em vigor nos termos previstos no
n° 8.

- Também esta inscrigdo, nos termos do n° 5, se nao for também proviséria com outro
fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo de cinco anos, renovavel por periodos de igual
duracgdo, a pedido dos interessados, mediante a apresentacio de documento que comprove a
subsisténcia da razdo da provisoriedade emitido com antecedéncia nao superior a 180 dias
em relagdo ao termo daquele prazo.

- Estas inscrigdes sdo convertidas oficiosamente na dependéncia do registo definitivo
da constituigao da propriedade horizontal.

N°1, alinea e):

- Sdo exemplos de negdcios anulaveis os previstos nos artigos 125°, 139°, 156° e 877°,
todos do Cédigo Civil e artigos 103°, 104°, 107° e 301°, todos da Lei de Familia aprovada pela
Lei 10/2004 de 25/08.

- A falta de consentimento de terceiro ou a falta da autorizacio judicial, quando
necessaria, torna o negdcio juridico celebrado e submetido a registo anulavel, pelo que torna
0 mesmo ainda nio “concluido” e, como tal nio pode ingressar no registo com caracter
definitivo.

- Porém a anulabilidade pode ser sanada mediante confirmacio e o negdcio fica
perfeito e a inscricdo pode ser convertida ou pode ainda caducar o direito de arguir a
anulabilidade, através de prova bastante de que o titular desse direito, legalmente notificado
tomou conhecimento do contrato e da sua outorga ou que o mesmo malgrado ter tomado
conhecimento ndo arguiu a anulabilidade no prazo legal, o que podera ser comprovado
através de certidio judicial emitida pelo Tribunal competente comprovativa de que nao foi
instaurada a respectiva accdo de anulacio.

- O registo previsto nesta alinea, nos termos do n° 5, mantém-se em vigor pelo prazo
de cinco anos, renovavel por periodos de igual duracio, a pedido dos interessados, mediante
a apresentacdo de documento que comprove a subsisténcia da razdo da provisoriedade

emitido com antecedéncia ndo superior a 180 dias em relag¢do ao termo daquele prazo.

N° 1, alinea f):
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- O artigo 464° do Cédigo Civil da-nos a nocgéo de gestdo de negécios, quando uma
pessoa assume a direcc¢ido de negécio alheio no interesse e por conta do respectivo dono, sem
para tal estar autorizada.

- O artigo 471° do Cdédigo Civil dispoe que é aplicavel ao negécio juridico celebrado
pelo gestor em nome do dono do negécio, o disposto no artigo 268° do Cédigo Civil.

- Por sua vez o artigo 268° do Cddigo Civil dispbe que o negdcio que uma pessoa, sem
poderes de representacao, celebre em nome de outrem, é ineficaz em relagdo a este, se nio for
por ele ratificado.

- Ora, nestes termos, enquanto o negécio nao for ratificado o mesmo néo estd em
condig¢des de ingressar definitivamente no registo.

- O registo previsto nesta alinea, atendendo a que néo estd previsto expressamente
qualquer prazo de validade, caduca nos termos do n° 3, do artigo 16, que refere que o prazo
de vigéncia do registo provisério é de 180 dias.

N°1, alinea g):

— O registo de aquisicdo antes de titulado o contrato ou o titulo constitutivo é
requerido e lavrado como provisério por natureza, nos termos da alinea g).

— Estes registos sao elaborados com base nas declaragées (principais) do proprietario
ou do titular do direito, ou ainda em contrato promessa de alienac¢do (com ou sem eficacia
real), nos termos do artigo 58.

- O registo de aquisicdo antes de titulado o contrato ou o titulo constitutivo, atendendo
a que nio esta previsto expressamente qualquer prazo de validade, caduca nos termos do n°
3, do artigo 16, que refere que o prazo de vigéncia do registo provisorio é de 180 dias.

- O registo provisoério de aquisicdo fundado em contrato promessa de compra e venda
é renovavel nos termos do n° 6 do artigo 104.

— No caso de o registo ser peticionado com base em contrato promessa de compra e
venda, devera ter-se como relevante o prazo para celebracio do contrato prometido, ja que se
a data da apresentacéo tiver ja decorrido um ano sobre o termo do prazo, o referido contrato
nao é titulo para registo, nos termos do n° 6 do artigo 104.

- O mesmo se passa em relagdo a um contrato promessa em que ndo se ache
estabelecido qualquer prazo para a celebracdo do contrato prometido, sendo relevante neste
caso a data da celebracido do contrato promessa, ja4 que nos termos da referida disposicio
legal, se a data da apresentacéo tiver ja decorrido um ano sobre a data da outorga do contrato
promessa, este ndo é titulo para registo.

— No caso referido no paragrafo anterior é conveniente e seguro, apesar de nio ser
requisito da inscricdo, fazer constar da mesma o “prazo para celebracdo do contrato
prometido” ou “data do contrato prometido”.

N°1, alinea h):
- O registo previsto nesta alinea é lavrado como provisério por natureza, nos termos

da alinea h), do n° 1, documentado com o “auto de arrematacio”
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- Nao estando previsto expressamente qualquer prazo de validade, o registo caduca
nos termos do n° 3, do artigo 16, que refere que o prazo de vigéncia do registo provisério é de
180 dias.

- A conversdo em definitiva da inscri¢io de aquisicéo é feita e instruida com o “titulo
de arrematacéo”.

N°1, alinea i):

— O registo de hipoteca antes de titulado o contrato ou o titulo constitutivo é requerido
e lavrado como provisorio por natureza, nos termos desta alinea.

— Este registo é elaborado com base nas declaracées (principais) do proprietario ou do
titular do direito, nos termos do artigo 58.

- O registo previsto nesta alinea, atendendo a que néo esta previsto expressamente
qualquer prazo de validade, caduca nos termos do n° 3, do artigo 16, que refere que o prazo
de vigéncia do registo provisério é de 180 dias.

N° 1, alinea j):

- Também neste caso para a perfei¢ido do acto falta o transito em julgado da deciséao
homologatoéria da partilha em inventario.

- A inscricdo prevista nesta alinea nio esta sujeita a qualquer prazo de caducidade,
conforme dispde o n°® 13.

N°1, alinea 1):

- Tal como na alinea anterior também neste caso para a perfeicdo do acto falta o
transito em julgado da sentenca.

- A inscricdo prevista nesta alinea nfo estd sujeita a qualquer prazo de caducidade,
conforme dispde o n°® 13.

N° 1, alinea m):

- Tal como na alinea anterior também neste caso para a perfeicdo do acto falta o
transito em julgado da sentenca.

- A inscrigdo de hipoteca a que se refere o artigo 701° do Cédigo Civil e prevista nesta
alinea nao estd sujeita a qualquer prazo de caducidade, conforme dispde o n° 13.

N°1, alinea n):

- Para o registo definitivo da penhora ou do arresto é necessario que estas diligéncias
tenham sido efectivamente realizadas nos termos previstos no Cédigo de Processo Civil, ja
que com o despacho que ordene tais diligéncias o registo apenas pode ser feito como provisério
por natureza.

- A inscri¢do prevista nesta alinea nfo esta sujeita a qualquer prazo de caducidade,
conforme dispde o n° 13.

N°1, alinea o):

- Para o registo definitivo dos actos referidos nesta alinea é necessario que o despacho

que as ordenou tenha transitado em julgado, pois no caso de tal nfdo se verificar o registo

apenas pode ser feito como provisorio por natureza.
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- As inscri¢bes previstas nesta alinea ndo estdo sujeitas a qualquer prazo de
caducidade, conforme dispée o n® 13.

N°1, alinea p):

- Para o registo definitivo da declaracio de insolvéncia é necessario que a sentencga
que a declare tenha transitado em julgado, pois no caso de tal ndo se verificar o registo apenas
pode ser feito como provisério por natureza.

- A inscri¢do prevista nesta alinea nfo estd sujeita a qualquer prazo de caducidade,
conforme dispde o n° 13.

N° 2, alinea a):

- As inscrigbes previstas nesta alinea mantém-se em vigor, nos termos do n° 7, pelo
prazo de um ano, salvo o disposto no niumero 5 do artigo 150, e caducam se a ac¢éo declarativa
néo for proposta e registada dentro do prazo de 30 dias a contar da notificagdo da declaragéo
prevista no nimero 4 do mesmo artigo.

- A qualificagdo destes registos como provisbérios por natureza, a qual deve ser
notificada ao apresentante, faz desencadear da parte deste o mecanismo de suprimento
previsto no artigo 150.

N° 2, alinea b):

- Esta alinea prevé fundamentalmente os casos de pedidos de registo de aquisi¢io e
de hipoteca sobre o mesmo prédio antes de celebrado o contrato, ja que o registo de aquisi¢io
sera lavrado como provisério por natureza, nos termos da alinea g) do n° 1, enquanto o registo
de hipoteca é lavrado como provisério por natureza, nos termos da alinea i) do n° 1 e também
nos termos da alinea b) do n° 2.

- Igualmente prevé a incompatibilidade com alguns registos provisérios, como é o
caso, na maioria das vezes com o registo de acgoes.

- As inscrigdes previstas nesta alinea mantém-se em vigor, nos termos do n° 8 pelo
prazo do registo de que dependam ou com o qual colidem, salvo se antes caducarem por outra
razao.

- Nos termos do n° 9, nos casos previstos no nimero 8, a conversio do registo em
definitivo determina a conversio oficiosa das inscri¢ées dependentes e a caducidade das
inscricoes incompativeis, salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo do registo
dependente ou incompativel.

Nos termos do n° 10, nos casos previstos no namero 8, o cancelamento ou a caducidade
do registo provisério determina a converséao oficiosa da inscri¢do incompativel, salvo se outra
for a consequéncia da requalificacido desta.

N° 2, alinea c):

- As inscri¢ées a que se refere a presente alinea sfo as previstas non° 2, do artigo 172,
no ambito do processo de reforma de livros ou fichas e que dispoe: “Quando a reclamacéo tiver
por fundamento a omissao de alguma inscri¢do, esta é lavrada como proviséria por natureza,

com base na peticdo do reclamante e nos documentos apresentados”.
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- O registo previsto nesta alinea, nos termos do n° 5, mantém-se em vigor pelo prazo
de cinco anos, renovavel por periodos de igual duracao, a pedido dos interessados, mediante
a apresentacdo de documento que comprove a subsisténcia da razdo da provisoriedade

emitido com antecedéncia nédo superior a 180 dias em relacido ao termo daquele prazo.

N° 2, alinea d):

- Nos termos do n° 11 e sem prejuizo do disposto no artigo 153, as inscrigoes referidas
mantém-se em vigor na pendéncia do recurso hierarquico ou de impugnacgio judicial ou
enquanto estiver a decorrer o prazo para a sua interposigio.

N°3:

- Nos termos do artigo 50, n° 2 o pagamento pelo interessado dos encargos
emolumentares devidos é feito até ao termo do prazo de 90 dias a contar da data da
apresentacado do pedido, sob pena de nos termos do n° 2 do artigo 51, a falta de pagamento
tempestivo dos encargos emolumentares obrigar o interessado a apresentar, por correio ou
presencialmente, novo pedido de registo e ao pagamento dos encargos emolumentares

apurados de acordo com estabelecido no artigo 13.

ARTIGO 105
(Requisitos gerais)
1. No extracto da inscri¢do deve constar:
a) a letra g, ¢ ou f, consoante se trate, respectivamente, de inscricoes
relativas a constituicdo ou reconhecimento do direito de uso e
aproveitamento da terra ou a aquisi¢do do direito de propriedade,
relativas a hipoteca ou diversas, seguida do numero de ordem
correspondente;
b) o nimero, a data e a hora de apresentacéo;
¢) caso a inscri¢do seja proviséria, a mencio de que o é por natureza
ou por duvidas, com indicacdo, no primeiro caso, do nimero e alinea
aplicaveis do artigo anterior;
d) o facto que se inscreve;
e) a identificacdo dos sujeitos activos do facto inscrito, pela mencéo do
nome completo, nimero unico de identifica¢do tributaria, estado e
residéncia das pessoas singulares, bem como a mencido do nome do
conjuge e o regime de bens do casamento, se os sujeitos forem casados,
ou, sendo solteiros, a indicacdo de serem maiores ou menores, ou
tratando-se de pessoas colectivas a denominacido ou firma, nimero
unico de identificacio tributaria e morada da sede social;

f) respeitando o facto a diversos prédios, a mengao dessa circunstancia;
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g) tratando-se de inscricio de ampliacdo, o nimero da inscrigio

ampliada;
h) a nacionalidade dos sujeitos activos, caso estes sejam estrangeiros.
2. Os sujeitos passivos sao indicados, em cada inscri¢do, somente pelo nome
completo e nimero Unico de identificagao tributaria, no caso das pessoas singulares,
ou pela denominacio ou firma e nimero Unico de identificacido tributaria, no caso

das pessoas colectivas.

- Antecedentes — artigo 181° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- As letras G, C e F correspondiam aos antigos livros de inscri¢gdes de propriedade,
hipoteca ou diversos, hoje substituido pelo sistema de fichas conforme dispoe a alinea b), do
n° 1, do artigo 27.

- As mengoes da alinea b) sdo essenciais para uma cabal aplicagido do principio da
prioridade a que se refere o artigo 9.

- Caso as mencoes referidas na alinea e) ndo constem dos titulos, poderido as mesmas
serem fornecidas por declaragoes complementares, nos termos da alinea a) do n° 1 do artigo

57.

ARTIGO 106
(Convencoes e clausulas acessorias)
No extracto das inscri¢cbes constam obrigatoriamente as seguintes convencgoes
ou clausulas acessoérias:
a) as convencées de reserva de propriedade e de venda a retro estipuladas em
contratos de alienacéao;
b) a convencado de indivisdo de compropriedade, quando estipulada no titulo

de constitui¢do ou de aquisic¢io.

- Antecedentes — artigo 186° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

Alinea a):

- Nos termos do artigo 409° do Cédigo Civil o alienante pode reservar para si
propriedade do imo6vel até ao cumprimento total ou parcial das obrigagées do adquirente ou
até a verificacdo de qualquer outro evento. Nestes termos, o efeito translativo da propriedade

fica subordinado a uma condi¢do suspensiva (por exemplo o pagamento do preco) devendo
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neste caso a inscri¢do registral a favor do adquirente fazer mencéo de tal clausula, sob pena

de néo produzir efeitos em relacio a terceiros (artigo 106 deste Cédigo).

- No caso concreto a inscrigdo a favor do transmitente mantém-se em vigor até ser

cancelada a clausula de reserva de propriedade.

- A venda a retro vem prevista no artigo 927° do Cédigo Civil e com relevancia para
o registo predial vide artigo 937° do mesmo diploma legal, devendo nos termos do aludido
artigo 106° tal convencao constar da inscricdo de aquisi¢do sob pena de néo produzir efeitos

em relacdo a terceiros.

Alinea b):

- A convencio de indivisdo da compropriedade de bens imdveis e o respectivo prazo
vém previstos no artigo 1412° do Cédigo Civil e tal clausula apenas produz efeitos em relagio

a terceiros desde que conste do registo, nos termos do aludido artigo 106.

ARTIGO 107
(Requisitos especiais)

1. O extracto da inscri¢do deve ainda conter as seguintes menc¢des especiais:
a) na inscri¢ao de constitui¢do ou reconhecimento do direito de uso e
aproveitamento da terra e na de aquisicao do direito de propriedade, a
causa;

b) na inscri¢cdo de usufruto, o contetido dos direitos e das obrigacgdes
dos titulares e, na parte regulada pelo titulo, a causa e a duracao,
quando determinada;
¢) na inscri¢do de serviddo, o encargo imposto, a durag¢do, quando
temporaria, e a causa;

d) na inscricdo de promessa de alienacido ou de oneracio de bens, o
prazo da promessa, se estiver fixado;

e) na inscricdo de pacto ou disposi¢io testamentaria de preferéncia, o
contrato ou o testamento a que respeita, a duracao da preferéncia e as
demais condicdes especificadas no titulo respeitantes as prestacoes das
partes;

f) na inscricdo de accdao ou procedimento, o pedido e na de deciséo
judicial, a parte dispositiva;

g) na inscricdo de apanagio, as prestacoes mensais fixas ou, na falta

destas, a forma por que os alimentos devem ser prestados;
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h) na inscricdo de eventual reducdo das doacgdes, a indicacdo dos
sujeitos da doacéo afectados pela sujeicdo a colagio;

i) na inscricdo de cessdo de bens aos credores, as obrigacées dos
cessionarios especificadas no titulo, a causa, o montante global dos
créditos, bem como o prazo e o preco convencionados para a venda, se
tiverem sido fixados;

j) na inscri¢io de penhora ou de arresto, a identificagdo do processo, a
data do facto e a quantia exequenda ou por que se promove o arresto e
ainda, caso a inscricdo seja proviséria nos termos da alinea a) do
numero 2 do artigo 104.°, o nome, estado e residéncia do titular da
inscrigio;

k) na inscri¢do de arrolamento, a data da diligéncia e, na de declaracao
de insolvéncia, a data de prolacdo da sentenca e a data do respectivo
transito e, ainda, caso a inscri¢cdo seja provisoria nos termos da alinea
a) do nimero 2 do artigo 104.°, o nome estado e residéncia do titular
da inscricéo;

I) na inscricdo de outros actos ou providéncias cautelares, o seu
conteudo e a data do respectivo negdécio juridico ou do despacho;

m) na inscricao de locacdo financeira, a data do seu inicio e o prazo de
duracio;

n) na inscri¢do de consignacao de rendimentos, o prazo de duracao ou,
se for por tempo indeterminado, a quantia para cujo pagamento se fez
a consignacio e a importancia a descontar em cada ano, se tiver sido
estipulada uma quantia fixa;

0) na inscricdo de constituicdo de propriedade horizontal, o valor
relativo de cada fraccdo, expresso em percentagem ou permilagem; a
existéncia de regulamento, caso este conste do titulo constitutivo e os
direitos dos condéminos neste titulo especialmente regulados e, na de
alteracdo do titulo constitutivo, a descri¢do da alteracio;

p) na inscrigdo de constitui¢ao do direito de habita¢do periddica, de
direitos de habitacdo fraccionada ou de outros direitos de turismo
residencial, quando aplicavel o nimero de frac¢ées temporais com
indicacdo do inicio e termo em cada ano, bem como o respectivo regime
na parte especialmente regulada no titulo e, na de alteracao do titulo

constitutivo, a descri¢ido da alteracgéo;
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q) na inscri¢ao de afectacdo ao caucionamento das provisoes técnicas,
a espécie de provisdes e o valor representado pelo prédio e, na de
afectacdo ao caucionamento da responsabilidade de entidades
patronais, o fundamento e o valor da caucao;
r) na inscri¢do de arrendamento, a modalidade do arrendamento, o
prazo e qualquer restri¢do especial no direito de sublocacao;
s) na inscricdo de cessao de exploracdo, a area coberta pelo contrato de
cessio, incluindo as coordenadas geograficas, a duracio do contrato, o
respectivo valor, se determinado, os direitos do cessionario e as
obrigacgées do titular do direito de uso e aproveitamento da terra, bem
como qualquer restri¢do ou encargo;
t) na inscricdo de qualquer restricao ou encargo, o seu conteido;
u) na inscricdo que tenha por base um contrato para pessoa a nomear,
0 prazo para a nomeacao e, quando exista, a referéncia a estipulacao
que obste a producao de efeitos do contrato.

2. Os documentos sdo arquivados por referéncia as inscri¢ées que servem de

base ao registo com as seguintes menc¢des especiais:

a) os direitos dos condéminos especialmente regulados no titulo, nos
registos a que se refere a alinea o) do nimero anterior; e
b) o regime do direito de habita¢io periddica, de direitos de habitacio
fraccionada ou de outros direitos de turismo residencial, na parte
especialmente regulada pelo titulo, nos registos a que se refere a alinea

p) do nimero anterior.

- Antecedentes — artigo 182° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Vidé anotagoes efectuadas aos artigos 2, 48 e seguintes.

ARTIGO 108
(Requisitos especiais da inscricao de hipoteca)
1. O extracto da inscrigdo de hipoteca deve conter as seguintes mengoes
especiais:
a) o fundamento da hipoteca, o crédito assegurado e os seus acessorios

e 0 montante maximo garantido;
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b) a referéncia ao inventario onde constem os maquinismos e os méveis
afectos a exploracio industrial, quando abrangidos pela garantia,
tratando-se de hipoteca de fabrica.
2. Se os documentos apresentados para registo da hipoteca mostrarem que o
capital vence juros, mas nio indicarem a taxa convencionada, é mencionado na

inscricao a taxa legal em vigor.

- Antecedentes — artigo 183° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
Alinea a):

- Conforme se referiu em anotacéo ao artigo 2° a hipoteca (legal, judicial e voluntaria)
deve ser registada sob pena de néo produzir efeitos mesmo em relagio as partes (artigo 687°

do Cédigo Civil e artigo 4, n°2), sendo consequentemente tal registo constitutivo.

- Nos termos do n° 2, do artigo 693° do Cédigo Civil, no que concerne aos acessérios
do crédito e concretamente aos juros a hipoteca nunca abrange mais do que os relativos a trés

anos.

- O montante maximo de capital e acessoérios garantido pela hipoteca é calculado pela
soma do capital, dos juros remuneratdrios e moratorios relativos a trés anos, e das despesas

emergentes do contrato que nao estejam relacionadas com a mora do devedor.
Alinea b):

- Na hipoteca de fabrica o inventario dos modveis e méquinas deve constar de
documento anexo ao titulo constitutivo, nos termos da lei notarial e por imposi¢do da alinea

b) do n° 1, deste artigo.

ARTIGO 109
(Inscricao de factos constituidos simultaneamente com outros sujeitos a
registo)

1. O registo de aquisicao ou mera posse acompanhado da constituiciao de outro
facto sujeito a registo ou da extingdo de facto registado determina a realizacio
oficiosa do registo destes factos.

2. Néo se procede a inscricao de hipoteca legal por dividas de tornas ou legados
de importancia global inferior a duzentos mil meticais, actualizaveis nos termos do

numero 2 do artigo 17 ou, independentemente do valor, se ja tiverem decorrido dez
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anos sobre a data em que os respectivos créditos se tornaram exigiveis e os credores
nao forem incapazes.

3. Para efeitos do nimero anterior, presume-se a capacidade dos credores se
o contrario ndo resultar dos documentos apresentados.

4. Os recibos de quitacéo assinados pelo credor com mencio do ntimero, data
e entidade emitente do documento de identificacdo civil ou documento de
identificacdo equivalente sao formalmente suficientes para comprovar a extincao das

dividas de tornas ou de legados.

- Antecedentes — artigo 185° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N°1:

- A actividade oficiosa prevista no n° 1 deste artigo resulta da dependéncia entre o
registo de aquisi¢do ou mera posse (facto principal e requerido) e a constitui¢do de outro facto
sujeito a registo ou da extin¢io de facto registado (facto dependente e de realizagao oficiosa).
N° 2:

- O n° 2 retrata as duas excepcoes a regra.

- Os casos mais frequentes da aplicacido desta norma é a transmissdo com reserva de
usufruto ou direito ao uso e habitacio. Assim devera ser requerida e registada a aquisi¢do —
letra G- e oficiosamente o usufruto — letra F —ja que se considera um encargo.

- No caso de o interessado ter adquirido a nua propriedade a um e o usufruto a outro,

registar-se-a a aquisicio (requerida) e oficiosamente cancelar-se-4 o registo de usufruto.

ARTIGO 110
(Inscrigao de propriedade limitada)

1. E inscrita como aquisicdo em propriedade plena a que respeitar a prédio
sobre o qual exista ou se deva lavrar oficiosamente inscri¢do de usufruto nos termos
previstos no numero 1 do artigo 109.

2. A inscricdo em propriedade limitada pelo direito referido no numero
anterior, fora do condicionalismo ai previsto, deve apresentar a mencio das
limitacoes a que a propriedade esta sujeita.

3. Se a plena propriedade for inscrita com base na aquisicio separada da
propriedade e do direito de usufruto, ainda que por titulos diferentes, proceder-se,

oficiosamente, ao cancelamento do registo daquele direito.

- Antecedentes — artigo 185, do CRP de 1967.
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- Anotacoes:

- O registo de propriedade limitada referido no n° 2 deve conter as mencdes das
limitagGes a que esta sujeito, o que se verifica no caso de o usufruto ou uso e habitagdo néo

registados e que o ndo devam ser nos termos previstos no n° 1, do artigo 109.

ARTIGO 111
(Unidade da inscricao)

E feita uma tdnica Inscri¢cao nos seguintes casos:

a) quando os comproprietarios ou compossuidores solicitarem no mesmo
pedido o registo de aquisicao ou posse das quotas-partes respectivas, ainda que por
titulos diferentes;

b) quando o proprietario ou possuidor tenha adquirido o direito em quotas

indivisas, ainda que por titulos diferentes.

- Antecedentes — artigo 188° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
- A regra geral é a de que a cada facto deve corresponder uma inscrigio.

- Porém esta regra é objecto das excepcoes previstas nas duas alineas deste artigo.

SECCAO II

Averbamentos a inscri¢io

ARTIGO 112
(Alteracao das inscrigoes)

1. A inscricdo pode ser completada, actualizada ou restringida por
averbamento.

2. O facto que amplie o objecto ou os direitos e os 6nus e encargos, definidos
na inscrigao, apenas pode ser registado mediante nova inscri¢do, salvo disposi¢ao em
contrario.

3. £ averbada a inscri¢do da propriedade, feita nos termos do ntimero 2 do
artigo 110, a extincdo do usufruto, sem prejuizo do cancelamento oficioso do
respectivo registo, se existir.

4. Os averbamentos sdo langados a cada uma das inscri¢ées lavradas nos

termos do nimero 3 do artigo 103.

- Antecedentes — artigo 193° do CRP de 1967.
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- Anotacoes:

- Os factos que ampliem o objecto ou os direitos e os énus e encargos, definidos na
inscricdo, apenas pode ser registado mediante nova inscri¢do, salvo disposi¢cdo em contrario,
como acontece no caso dos averbamentos de rectificagio previstos no n° 3 do artigo 153.

- A alteragdo do estado civil do titular da inscrigdo de casado no regimen de comunhéo
para o estado de viivo nfo pode ingressar no registo por averbamento, porquanto nao se
verifica neste caso uma mera actualizagdo mas sim de uma transmissio, que apenas por
inscri¢ao pode ser registada.

- O n°® 3 contempla duas hipéteses no caso de falecimento do usufrutuario ou usuario:

- Ap6s a inscri¢do de propriedade limitada por usufruto ou uso e habitagdo, estes
factos ndo foram levados a registo, pelo que sera averbada a inscri¢éo de propriedade limitada
a exting¢do destes factos.

- Apés a inscrigdo de propriedade limitada por usufruto ou uso e habitacdo, estes
factos foram levados a registo, pelo que sera averbada a inscri¢cdo de propriedade limitada a

extingio destes factos e ainda promovido o cancelamento oficioso da inscri¢do desses factos.

ARTIGO 113
(Averbamentos especiais)
1. S&o registados por averbamento as respectivas inscri¢ées os seguintes
factos:

a) a penhora, o arresto, o arrolamento, o penhor e demais actos ou
providéncias sobre créditos garantidos por hipoteca ou consignacio de
rendimentos;
b) a transmissdo e o usufruto dos créditos referidos no nimero
anterior;
¢) a cessio de hipoteca ou do grau de prioridade da sua inscricio;
d) a convencéo de indivisdo de compropriedade, quando néo deva ser
inserida nas inscri¢ées, nos termos da alinea b) do artigo 106;
e) a transmissio, o usufruto e a penhora do direito de algum ou de
alguns dos titulares da inscricdo de bens integrados em heranca
indivisa, a declaragao de insolvéncia que afecte esse direito, bem como
o procedimento que tenha por fim o decretamento do arresto, do
arrolamento ou de quaisquer outras providéncias que afectem a livre
disposigao desse direito;
f) a cessdo do direito potestativo resultante de contrato promessa de
alienacdo ou de oneracao de iméveis ou de pacto de preferéncia, com

eficacia real;
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g) a transmissio de iméveis por efeito de transferéncia de patriménio
de um ente colectivo para outro ou de trespasse de estabelecimento
comercial;

h) o trespasse do usufruto;

i) a consignacgdo judicial de rendimentos de iméveis objecto de
inscri¢ao de penhora;

j) a transmissdo de arrendamentos inscritos e as sublocagoes;

1) a transmissao da locagao financeira.

2. Sao registados nos mesmos termos:

a) as providéncias decretadas nos procedimentos cautelares

registados;

b) a conversao do arresto em penhora;

c) a decisdo final das accbes inscritas;
d) a conversdo em definitivos, no todo ou em parte, dos registos
provisoérios;

e) a renovacao dos registos;

f) a nomeacdo do terceiro, ou a sua ndo nomeacido, em contrato para

pessoa a nomear;

g) o cancelamento parcial ou total dos registos.

3. Podem ser feitos provisoriamente por duvidas os averbamentos referidos
no numero 1 e provisoriamente por natureza os averbamentos dos factos constantes
do mesmo numero que tenham de revestir esse cariacter quando registados por
inscricio.

4. A conversio em definitiva da inscricdo de ac¢do em que se julgue modificado
ou extinto um facto registado, ou se declare nulo ou anulado um registo, determina
o correspondente averbamento oficioso de alteracdo ou cancelamento.

5. A inscricdo de aquisicdo, em processo de execucdo ou de insolvéncia, de bens
penhorados ou apreendidos determina o averbamento oficioso do cancelamento do
registo dos direitos reais que caducam nos termos do nimero 2 do artigo 824 do

Cédigo Civil.

- Antecedentes — artigo 192° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N°1, alinea a):
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- Sobre a penhora vidé artigos 2, n° 1, alinea o), 107, n° 1, alinea j) - (requisitos
especiais da inscri¢do), e artigos 704° e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

- Sobre o arresto vidé artigos 2, n° 1 alinea o), 107, n° 1, alinea j) - (requisitos especiais
da inscric¢éo), artigo 619°, do Cédigo Civil e artigo 351° (nogdo), do Cédigo de Processo Civil.

- Sobre o arrolamento vidé artigos 2, n° 1 alinea o), 107, n° 1, alinea k) - (requisitos
especiais da inscri¢do) e artigo 403, do Cédigo de Processo Civil.

- Sobre o penhor vidé artigo 2, n° 1 alinea o) e artigos 666° (no¢éo) e 679° (disposicoes
aplicaveis), ambos do Cédigo Civil.

- Vidé ainda a deliberagao proferida pelo Conselho Técnico do Instituto do Registos e
do Notariado de Portugal no Processo R.P.20/2012 SJC-CT, sobre o registo de acgdo para
constituicdo de penhor sobre créditos garantidos por hipoteca.

N°1, alinea b):

- A transmissio de créditos é admitida pelo artigo 577° do Cddigo Civil e o regime
aplicavel vem previsto no n° 2, do artigo 578°, do mesmo diploma legal que prescreve que a
cessdo de créditos hipotecarios quando nfo seja feita em testamento e recaia sobre bens
imoéveis, deve necessariamente constar de escritura publica. Vidé ainda o artigo 582° do
Cébdigo Civil — Transmissao de garantias.

N°1, alinea c):

- O regime da cessdo de hipoteca acha-se prevista nos artigos 727° e 728° do Cédigo
Civil, dispondo o primeiro, no seu n° 1 que, a hipoteca que néo for inseparavel da pessoa do
devedor pode ser cedida sem o crédito assegurado, para garantia do crédito pertencente a
outro credor do mesmo devedor, com observancia das regras da cessido de créditos; se porém
a coisa ou direito hipotecado pertencer a terceiro é necessario o consentimento deste.

- A cessdo do grau de prioridade da hipoteca a favor de qualquer outro credor
hipotecario posteriormente inscrito sobre o mesmo bem, vem prevista no artigo 729° do
Cédigo Civil.

N°1, alinea d):

- A convencio de indivisdao da compropriedade de bens imdveis e o respectivo prazo

vém previstos no artigo 1412° do Cddigo Civil e tal clausula apenas produz efeitos em relacio

a terceiros desde que conste do registo, nos termos do aludido artigo 106.

- Nesta alinea prevé-se o registo de tal clausula, quando a mesma néo tenha sido

inscrita aquando do registo do titulo de constitui¢do ou de aquisi¢io.

N°1, alinea e):

- Sobre a tematica desta alinea, nomeadamente em relagdo ao arresto e a penhora
vidé deliberacoes tomadas pelo Conselho Técnico do Instituto dos Registos e do Notariado de

Portugal, constantes dos Processos R.P. 103/99 DST- CT e 168/2011 SJC-CT.
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- Os averbamentos previstos nesta alinea sio lavrados com os requisitos especiais
constantes das alineas b), j) e k), do artigo 107.

N° 1, alinea f):

- O regime aplicavel ao contrato promessa vem previsto nos artigos 410° a 413° do
Cédigo Civil.

- O regime aplicavel ao pacto de preferéncia vem previsto nos artigos 414° a 423° do

Cédigo Civil.

- A promessa de alienacdo com eficacia real, desde que formalmente titulada, é
registada em termos definitivos.

- A promessa de alienagio néo tem por efeito a transferéncia da propriedade pelo que
nio estamos perante um registo de aquisicao, ficando apenas o seu beneficiario detentor de

um direito oponivel quanto a todos em relac¢io ao prédio.

- Esta alinea versa essencialmente sobre expectativas juridicas de aquisi¢do ou
oneracio ou resultantes de pactos de preferéncia, as quais poderio ser cedidas e ingressaréo

no registo por averbamento especial (ou subinscri¢do, no entender de alguns ilustres juristas).

N°1, alinea g):

- Nesta alinea vem contemplada a transmissio de imdveis por efeito de transferéncia
de patriménio de um ente colectivo para outro, como acontece por exemplo no caso das fusées
de sociedades ou no caso de extin¢do de uma empresa publica e se transfere todo o seu
patrimoénio para uma nova em sua substitui¢do ou para uma ja existente.

N°1, alinea h):

- Nos termos do artigo 1444° do Cédigo Civil o usufrutuario pode trespassar a outrem
o seu direito, definitiva ou temporariamente, bem como onera-lo.

- Este averbamento deve ser lavrado cumprindo os requisitos previstos na alinea b),
don’ 1, do artigo 107, por determinacéo do n° 1, do artigo 115.

N°1, alinea i):

- A nocéo de consignagio de rendimentos consta do artigo 656° do Cédigo Civil.

- A consignacao de rendimentos pode ser voluntaria ou judicial, devendo a primeira
ser formalizada por escritura publica ou testamento e a segunda resulta de sentenca judicial
e tendo por objecto rendimentos de bens imdveis ndo podera exceder o prazo maximo de

quinze anos (artigo 659, n° 2 do Cédigo Civil).

- A consignacio judicial de rendimentos ingressa no registo por averbamento que é

lavrado por referéncia a inscri¢do de penhora incidente sobre o prédio.

- Este averbamento deve ser lavrado cumprindo os requisitos previstos na alinea n),

do n° 1, do artigo 107, por determinacéo do n° 1, do artigo 115.
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N° 1, alinea j):

- O arrendamento por mais de seis anos e bem assim as respectivas transmissoes e
sublocagées, a que se refere a alinea m), do n° 1, do artigo 2, sdo factos sujeitos a registo
obrigatoério nos termos do n° 1, do artigo 10.

- Enquanto o arrendamento é lavrado por inscri¢do, as suas transmissées e
sublocagdes sdo registadas por averbamento a inscrigdo, com 0s requisitos previstos nos
artigos 114, n° 1 e do artigo 107, n°1, alinea r), por remissdo do n° 1, do artigo 115.

N°1, alinea 1):

- Tal como no arrendamento, a locagio financeira e as suas transmissoes, a que se
refere a alinea q), do n° 1, do artigo 2, sdo factos sujeitos a registo obrigatério nos termos do
n° 1, do artigo 10.

- Enquanto a locacéo financeira é lavrada por inscrigdo, as suas transmissdes sio
registadas por averbamento a inscrigdo, com o0s requisitos previstos nos artigos por
averbamento a inscri¢do com os requisitos previstos nos artigos 114, n° 1 e do artigo 107, n°1,

alinea m), por remissdo do n° 1, do artigo 115.

- A transmissao da locacio financeira, ou seja, das posic¢des juridicas do locatario e do
locador, previstas nos artigos 13 e 14, do Decreto 44/94 de 12/10, sdo registadas por
averbamento, nos termos desta alinea.

N° 2:

- Para os averbamentos previstos nas alineas a), b), ¢), e) e f), ndo foram determinados
no artigo 115, quais ou requisitos especiais dos mesmos. Porém pensamos que os
averbamentos deverdo respeitar, com as necessarias adaptacbes, os requisitos gerais
previstos no artigo 114, devendo, as mencées especiais a averbar serem adequadas a cada
caso concreto (vidé alineas j), k) e 1), do n° 1, do artigo 107).

N° 2, alinea a):

- Os procedimentos que tem por fim o decretamento do arresto e do arrolamento, bem
como de quaisquer outras providéncias que afectam a livre disposi¢do de bens nio estéo
sujeitas a registo obrigatério - vide artigo 10, n° 1, alinea b) e, como tal também o néo as
providéncias cautelares decretadas.

- No entanto, caso os procedimentos cautelares estejam registados, as providéncias
cautelares poderio ser registadas por averbamento a inscrig¢do.

N° 2, alinea b):

- Nos termos do artigo 732° do Cédigo de Processo Civil, “Se os bens estiverem
arrestados, é por despacho convertido o arresto em penhora e manda-se fazer no registo
predial o respectivo averbamento”.

- K documentado com tal despacho que se converte o arresto em penhora.

N° 2, alinea c):
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- Apenas podem ser registadas as decisées finais transitadas em julgado em relagao
as acgoes inscritas.

- Esta alinea tem em vista as decisées finais ndo coincidentes com o pedido constante
da inscri¢do de acgdo, isto é, sempre que do registo de acgio constem pedidos alternativos e a
decisdo determine qual o pedido que obteve provimento.

- Neste caso o averbamento a lavrar especificara o contetido do pedido.

N° 2, alinea d):

- Os registos provisérios poderdo ser convertidos em definitivo sempre que do titulo
néo resulte uma ampliagio dos direitos ou obrigagdes inscritas, em cumprimento do estatuido
no n’ 2, do artigo 112.

- Caso do titulo resulte uma ampliagdo dos direitos ou obriga¢des inscritas, entao
devera ser convertido o registo provisorio e recusado quando ao que exceder por ampliagio a
inscricdo, que, em determinados casos, podera ser objecto de nova inscrigdo, nos termos da
referida disposi¢io legal.

N° 2, alinea e):

- Apenas podem ser renovados os registos especialmente previstos na lei.

- O pedido de renovacio dos registos deve ser apresentado dentro do prazo de vigéncia
daqueles sob pena de caducidade.

- Vidé artigos 17 e 104, n°s 5 e 6 e respectivas anotagoes.

N° 2, alinea f):

- Nos termos do artigo 456°, n° 1 do Cédigo Civil “Se o contrato estiver sujeito a registo,
pode este ser feito em nome do contraente originario, com a indicac¢éo da clausula para pessoa
a nomear, fazendo-se posteriormente os necessarios averbamentos”.

- A inscric¢io, apesar de nao ter sido identificado o terceiro que adquira os direitos, é
lavrada como definitiva. A nomeacido do terceiro ingressa no registo por averbamento a
inscricao.

- Vidé artigo 67 e 107, n° 1, alinea u) e respectivas anotacoes.

N° 2, alinea g):
- No cancelamento parcial deve especificar-se o respectivo conteddo, nos termos do n

3, do artigo 115°

o

- Vidé artigo 18 e respectiva anotacio.

N° 4:

- Sempre que se converta em definitivo uma inscri¢do de acc¢do, em que se julgue
modificado ou extinto um facto registado, ou se declare nulo ou anulado um registo, tal
determina o correspondente averbamento oficioso de alteracdo ou cancelamento.

- Esta é uma norma dirigida ao qualificador, em face do contetido da decisdo, que
determine que este proceda a alteracdo ou cancelamento de um facto registado ou de um
registo.

N° 5:
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- O comando contido nesta norma determina a actividade oficiosa do conservador, nos
casos de aquisicdo em processo de execugdo ou de insolvéncia, atendendo a que nos termos do
n° 2, do artigo 824° do Cédigo Civil, os bens sdo transmitidos livres de direitos de garantia
bem como dos demais direitos reais que ndo tenham registo anterior ao de qualquer arresto
penhora ou garantia.

- Veja-se ainda o disposto no artigo 783° do Cédigo de Processo Civil sobre o

cancelamento dos registos incidentes sobre o prédio transmitido.

ARTIGO 114
(Requisitos gerais)
1. O averbamento deve conter os seguintes elementos:
a) o numero, a data e a hora de apresentacdo ou, se desta nio
depender, a data em que é feito;
b) o nimero e a data da inscri¢do a que respeita;
c¢) a mencdo do facto averbado e das cldusulas suspensivas ou
resolutivas que condicionam os efeitos de actos de disposicdo ou de
oneragao; e
d) os sujeitos do facto averbado.
2. B aplicavel a mencédo da identificacdo dos sujeitos, com as necessarias

adaptacgées, o disposto na alinea e) e h) do nimero 1 artigo 105.

- Antecedentes — artigo 200° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N° 1.

Alinea a):

- Esta alinea é determinante para a prioridade do registo prevista no artigo 9.

- Quando o averbamento ndo depender de apresentagio, como é o caso de oficiosidade,
este apenas deve conter a data em que é feito.
Alinea c):

- Vide artigo 106.

ARTIGO 115
(Requisitos especiais)
1. Os averbamentos referidos no nimero 1 do artigo 113 satisfazem, na parte

aplicavel, os requisitos fixados no nimero 1 do artigo 107 do presente Cédigo.
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2. O averbamento de conversao de registo provisério em definitivo deve conter
apenas essa mencao, salvo se envolver alteracao de inscricéo.
3. O averbamento de cancelamento deve conter apenas essa mencdo, mas,

sendo parcial, especifica o respectivo contetdo.

- Antecedentes — artigo 200° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N°1:

- Para os averbamentos previstos nas alineas a), b), ¢), e) e f), do artigo 113, ndo foram
determinados quais ou requisitos especiais dos mesmos. Porém pensamos que o0s
averbamentos deverdo respeitar, com as necessarias adaptacbes, os requisitos gerais
previstos no artigo 114, devendo, as mencdes especiais a averbar serem adequadas a cada

caso concreto (vidé alineas j), k) e 1), do n° 1, do artigo 107).

TITULO V
Da publicidade e da prova do registo
CAPITULO I
Publicidade

ARTIGO 116
(Caracter publico do registo)
Qualquer pessoa, desde que identifique o prédio, pode pedir certidoes dos
actos de registo e dos documentos arquivados, bem como obter informacdes verbais

ou escritas sobre o conteuido de uns e de outros.

- Antecedentes — artigo 261° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Este artigo deve ser interpretado no sentido de que apenas através da identificagdo
do prédio pelo requerente é possivel pedir certidoes ou informacées, isto é, apenas é permitido
efectuar buscas com base no ficheiro real e jamais com base no ficheiro pessoal, para integral
cumprimento da Lei de Protecgao de Dados.

- Vide artigos 118 a 127.

ARTIGO 117

(Pesquisas)
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1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, apenas os funcionarios da
conservatéria podem consultar os livros, fichas e documentos, de harmonia com as
indicacgbes dadas pelos interessados.

2. Podem ser passadas copias integrais ou parciais néo certificadas, com o

valor de informacéo, dos registos e despachos e de quaisquer documentos.

- Antecedentes — artigo 261° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N°1:

- A regra estabelecida no n° 1 é da maior importancia e relevancia para a seguranga
registal, evitando-se deste modo os riscos de dano e extravio inerentes e desnecessarios,

preservando a seguranca da informacéo.

CAPITULO II
Proteccao de dados pessoais
SECCAO I

Bases de dados

ARTIGO 118
(Finalidade das bases de dados)
As bases de dados de registo predial tém por finalidade organizar e manter
actualizada a informacio respeitante a situacfo juridica dos prédios, com vista a
seguranca do comércio juridico, nos termos e para os efeitos previstos na lei, nio

podendo ser utilizada para qualquer outra finalidade com aquela incompativel.

ARTIGO 119
(Entidade responsavel pelo tratamento das bases de dados)

1. O dirigente que superintende a area das conservatorias é o responsavel pelo
tratamento das bases de dados, sem prejuizo da responsabilidade que, nos termos da
lei, é atribuida aos conservadores.

2. Cabe ao dirigente que superintende a area das conservatorias assegurar o
direito de informacéao e de acesso aos dados dos respectivos titulares, bem como velar

pela legalidade da consulta ou comunica¢io da informacao.

ARTIGO 120
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(Dados recolhidos)
1. Sdo recolhidos para tratamento automatizado os seguintes dados pessoais
respeitantes aos sujeitos do registo:
a) nome;
b) estado civil e, sendo solteiro, mencio da maioridade ou menoridade;
c) nome do conjuge e regime de bens;
d) residéncia habitual ou domicilio profissional;
e) namero Unico de identificagao tributaria;
f) nacionalidade, se for estrangeiro.

2. Relativamente aos apresentantes de pedidos de registo, sdo recolhidos os
dados referidos nas alineas a), d) e €) do nimero anterior e ainda o nimero e de data
de emissdo do documento de identificacdo civil ou documento de identificacido
equivalente.

3. Sao ainda recolhidos quaisquer outros dados referentes a situacio juridica

dos prédios.

ARTIGO 121
(Modo de recolha)
Os dados pessoais constantes das bases de dados sdo recolhidos do pedido de

registo e dos documentos apresentados.

ARTIGO 122
(Comunicac¢ao de dados)

1. Os dados referentes a situacéo juridica de qualquer prédio constantes das
bases de dados podem ser comunicados a qualquer pessoa que o solicite, nos termos
previstos no presente Cédigo.

2. Os dados pessoais referidos no nimero 1 do artigo 120 s6 podem ser
comunicados ou transmitidos a distintos servigos e institui¢des publicas quando
permitido por lei ou decisdo judicial.

3. Pode ser autorizada a consulta através de linha de transmissao de dados
as entidades referidas no nimero anterior, garantindo o respeito pelas normas de
seguranca da informacao e da disponibilidade técnica.

4. A consulta referida no nimero anterior depende da celebracao de protocolo
com a entidade que superintende a area das conservatodrias que defina os limites face

as atribuigoes legais e estatutarias das entidades oficiais interessadas.
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5. A informacao pode ser divulgada para fins de investigacdo cientifica ou

estatistica, desde que nio possam ser identificaveis as pessoas a que respeita.

ARTIGO 123
(Condig¢oes da comunicacio de dados)

1. A comunicacio de dados e o acesso a dados pessoais por terceiros estdo
limitados aos fins previstos no presente Codigo e em legislacdo aplicavel.

2. Compete a entidade que superintende a area das conservatorias
providenciar a execucdo pratica dos protocolos que celebre, assegurando que a
consulta pela linha de transmissao possa ser efectuada, nos termos e condicoes deles
constantes.

3. A entidade que superintende a 4area das conservatdrias publicita
obrigatoriamente no seu sitio na internet o contetido dos protocolos que celebre.

4. A comunicacao de dados esta sujeita ao pagamento dos encargos que sio
devidos, nos termos de tabela a aprovar por despacho do Ministro que superintende

a area da justica.

ARTIGO 124
(Acesso directo aos dados)
1. Podem aceder de forma electrénica aos dados referidos nos nimerosl e 2
do artigo 122 do presente codigo:

a) os magistrados judiciais e do ministério publico, no ambito da
prossecucdo das suas atribuigées;
b) as entidades que, nos termos da lei processual e no ambito de
inquérito em curso, tenham competéncia, ainda que delegada, para a
pratica de actos de inquérito ou instrucio criminal ou a quem incumba
cooperar internacionalmente na prevencao e repressio da
criminalidade; e
c) as entidades com competéncia legal para garantir a seguranca
Interna e prevenir a sabotagem, o terrorismo, a espionagem e a pratica
de actos que, pela sua natureza, podem atentar contra o Estado de
Direito constitucionalmente estabelecido, no dmbito da prossecucio
dos seus fins.

2. As condicoes de acesso directo pelas entidades referidas no niimero anterior

sao definidas por despacho do Ministro que superintende a area da justica.
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3. As entidades referidas no nuimero 1 podem fazer-se substituir por

funcionarios por si designados.

ARTIGO 125
(Direito a informacgao)

1. Qualquer pessoa tem o direito de ser informada sobre os seus dados
pessoais e a finalidade da sua recolha, bem como sobre a identidade e o endereco do
responsavel pela base de dados.

2. A actualizacao e a correcgao de eventuais inexactidoes realiza-se nos termos

e pela forma prevista no presente Cédigo.

ARTIGO 126
(Seguranca da informacao)

1. O dirigente que superintende a area das conservatérias e as entidades
referidas no n.° 2 do artigo 122, adoptam as medidas de seguranca necessarias a
impedir a consulta, a modificacdo, a supressio, o acréscimo ou a comunicacido de
dados por quem nfo esteja legalmente habilitado.

2. As entidades referidas no nimero anterior obrigam-se a manter uma lista

actualizada das pessoas autorizadas a aceder as bases de dados.

ARTIGO 127
(Sigilo)
Os funcionarios dos registos e notariado, bem como as pessoas que, no
exercicio das suas func¢des tenham conhecimento dos dados pessoais registados nas

bases de dados do registo predial, ficam obrigados a guardar sigilo.

135



CAPITULO III

Meios de prova

ARTIGO 128
(Certidoes)

1. O registo prova-se por meio de certidoes.

2. Podem ser emitidas, igualmente, certidées de documentos arquivados nas
conservatorias, depositados electronicamente no SIRP e de despachos proferidos
pelos respectivos conservadores.

3. As certidbes sdo disponibilizadas a pedido dos interessados, em suporte
fisico ou em suporte electrénico.

4. As certiddes em suporte fisico sdo validas por um periodo de seis meses,
podendo ser revalidadas sucessivamente por periodos de igual duracio, desde que a
sua informacdo se mantenha actual.

5. As certidoes em suporte electronico sdo validas por um periodo de seis
meses, um ano ou dois anos, conforme pedido do interessado, podendo ser
sucessivamente revalidadas por periodo de igual duragio.

6. As certiddes disponibilizadas em suporte electrénico fazem prova para
todos os efeitos legais e perante qualquer autoridade publica ou entidade privada,

nos mesmos termos da correspondente versdo em suporte fisico.

- Antecedentes — artigo 262° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
N° 3:

- Nas conservatorias onde o SIRP se encontra em funcionamento, as certidoes sio
requeridas através do respectivo formulario em suporte fisico, sendo que a certiddo, também
emitida em suporte fisico, reflecte ja os dados registados nas fichas dos prédios abertas no
SIRP.

N°4:
- No que concerne ao prazo de validade das certidées negativas, as mesmas tém

apenas o prazo de validade de trés meses, atento o disposto no n° 3, do artigo 55.

ARTIGO 129
(Competéncia para a emissao)
1. As certidées em suporte fisico sdo emitidas pela conservatoria da area de

situagao do prédio.
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2. As certidbes negativas de registos sdo sempre emitidas ou confirmadas pela
conservatéria da area de situacio do prédio em suporte fisico.

3. Para a emissdo dos documentos referidos nos numeros anteriores é
competente o conservador e qualquer outro funcionario dos registos, quando lhe
tenha sido delegada a respectiva competéncia.

4. As certiddes disponibilizadas em suporte electrénico sdo emitidas por via

electrénica, nos termos previstos no presente Cédigo.

- Anotacoes:

- Este artigo contempla o principio da competéncia territorial para a emisséo de
certidoes.

- O pedido, a tramitacio e a emissao da certiddo em suporte electrénico ou certidio
permanente de registo predial aguarda a implementacao do médulo de “certidées on-line” no
SIRP.

Quando todo o sistema estiver a funcionar a emissio da certiddo é operada pelo proéprio

sistema.

ARTIGO 130
(Pedido de certidao)

1. As certidoes podem ser pedidas verbalmente ou por escrito.

2. Os modelos dos pedidos de certidées requisitadas por escrito sdo aprovados
por despacho do dirigente que superintende a area das conservatorias.

3. O pedido de certidido pode ser efectuado por correio, presencialmente, ou
por via electrénica.

4. Os pedidos de certiddo devem conter a identificagdo do requerente, pela
indicacdo do nome ou firma e do endereco de correio electrénico, o nimero da
descricdo, o bairro e o municipio ou distrito dos prédios ou fracgoes auténomas a que
respeitem.

5. Tratando-se de prédio nido descrito deve indicar-se a natureza do prédio, a
sua situacdo, composicdo sumaria e area, as confrontagdes, situacio matricial e a
autorizagdo proviséria ou titulo de direito de uso e aproveitamento da terra que
eventualmente lhe tenha sido atribuido.

6. Se o pedido respeitar a quota-parte de prédio ndo descrito e indiviso, deve
conter o nome, estado e, sendo casado, o nome do conjuge de todos os

comproprietarios.
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- Anotacoes:

- Os pedidos de certidao sdo efectuados com utilizacdo dos formularios aprovados por
despacho do Sr. Ministro da Justi¢a, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 22 de
Novembro de 2018.

- Vidé anotacdes ao artigo 128.

ARTIGO 131
(Certidoes em suporte electronico)

1. A certiddo em suporte electronico designa-se certiddo permanente de
registo predial e consiste na disponibilizagdo do acesso a informagdo, em suporte
electrénico e permanentemente actualizada, dos registos em vigor e das
apresentacoes pendentes, respeitantes a prédio descrito na plataforma electrénica.

2. A partir do momento em que seja confirmado o pagamento dos montantes
devidos, é disponibilizado ao requerente, por correio e mensagem electrénicos, um
cdédigo de acesso que permite a visualizacdo da certiddo permanente no sitio na
internet.

3. Com a conclusdo de um pedido de registo relativo a prédio descrito na
plataforma electrénica, é disponibilizado gratuitamente ao interessado um codigo de
acesso a certiddo permanente de registo predial relativo ao mesmo prédio, valido por
6 meses.

- Anotacdes:

- Vidé anotacdes ao artigo 129.

ARTIGO 132
(Conteudo da certidao)
1. A certidao de registo deve conter:
a) a reproducio da descricio e dos actos de registo em vigor respeitante
ao prédio em causa, salvo se tiver sido pedida certiddo em suporte
fisico em relacdo a todos os actos de registo;
b) a mencéo de apresentacdes pendentes sobre o prédio em causa;
c) as irregularidades ou deficiéncias de registo ndo rectificadas;
d) os documentos arquivados para os quais os registos remetam;
e) as mengoes, com mero valor de informagao, previstas na lei.
2. Quando requerida, é passada certiddo de documentos electronicamente
depositados nos termos da lei, dos documentos arquivados que tenham servido de

base a qualquer registo e dos despachos proferidos pelo conservador.
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3. Se for encontrado um prédio descrito que apenas ofereca semelhanca com
o 1identificado no pedido, é passada certiddo daquele, com men¢do desta
circunstancia, devendo, neste caso, os interessados declarar, nos instrumentos ou

termos processuais a que a certiddo se destine, se existe relacdo entre os prédios em

causa.

- Antecedentes — artigo 265°, do CRP de 1967.

- Anotacdes:

N°3:

- A disposigdo contida neste preceito tem conexdo com a emissdo de certidées
negativas.

ARTIGO 133
(Emissao ou recusa de certidoes)

1. As certidoes em suporte fisico sdo emitidas no prazo maximo de 5 dias tteis
apos o pedido do interessado.

2. As certiddoes que sejam disponibilizadas em suporte electrénico sio
emitidas e disponibilizadas no prazo maximo de 1 dia util, a contar da data do
comprovativo do pagamento dos emolumentos devidos.

3. As certidoes negativas sdo emitidas no prazo maximo de 15 dias em
impresso de modelo aprovado.

4. Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa de emissido previstos na lei,
a emissao de certidio é recusada se o pedido nio contiver os elementos previstos nos

numeros 4 a 6 do artigo 130, consoante o que for aplicavel.

TITULO VI
Do suprimento, da rectificacio e da reconstituicao do registo
CAPITULO 1

Meios de suprimento

ARTIGO 134
(Justificacao relativa ao trato sucessivo)
1. Aquele que pretenda justificar o seu direito sobre prédio descrito ou néao

descrito, mas sem inscricdo de aquisicdo ou mera posse em vigor, pode obter a
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primeira inscricdo mediante escritura de justificacdo notarial ou decisdo proferida
no ambito de processo de justificacdo no presente cédigo.

2. Caso exista, sobre o prédio, inscricao de aquisi¢ao, reconhecimento ou mera
posse, a falta de intervencéo do respectivo titular, exigida nos termos previstos no
numero 2 do artigo 40, pode ser suprida mediante escritura de justificagdo notarial
ou decisido proferida no ambito do processo de justificacdo previsto no presente
cédigo.

3. Na hipétese prevista no nimero anterior, a usucapifdo implica novo trato

sucessivo a partir do titular do direito assim justificado.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

A justificacdo é uma providéncia de natureza excepcional destinada ao
estabelecimento do principio do trato sucessivo (artigo 40), no que concerne a inscri¢io prévia
e a continuidade das inscri¢oes.

- Sempre que os interessados nio disponham de titulos que comprovem os seus
direitos podem obter uma primeira inscri¢ido no registo através de decisio proferida no ambito
de processo de justificacao no presente codigo ou através de escritura de justificacido notarial.

- De acordo com a conclusio I, da deliberacdo do Conselho Técnico do Instituto dos
Registos e do Notariado de Portugal, de 19/07/2001, in Boletim dos Registos e do Notariado n
9/2001, II Caderno, pagina 7, e partindo sempre do pressuposto que os interessados nio
disponham de documento bastante para comprovar os seus direitos, a justificacdo pode
conter-se nas seguintes modalidades, tendo sempre como pressuposto a circunstancia de o
adquirente ndo dispor de documento que comprove o seu direito:

a) para obter a primeira inscri¢do, estabelecendo entéo o trato sucessivo no registo

predial relativamente a prédios ainda nfo descritos ou, quando objecto ja de

descrigdo, sobre eles ndo incida ainda inscri¢do de aquisi¢do ou equivalente - cfr. art.’s
34°,n.°2,e 116° n.° 1, do CRP Portugués (artigos 40 e 134, n° 1 deste Cddigo) e 89° do

Cédigo do Notariado Portugués;

b) para reatamento do trato sucessivo, quando a sequéncia das aquisi¢oes derivadas
(transmissées intermédias) se ndo interrompe desde o proprietario inscrito até ao
actual proprietario (justificante), acontecendo porém que, relativamente a alguma ou
algumas dessas transmissoes, nao dispéem os interessados do respectivo documento
que as permita comprovar (ou porque se extraviou ou foi destruido ou por outro
qualquer motivo atendivel) - cfr. art.’s 116° n.° 2, do CRP (artigo 134 n°® 2 deste
Codigo) e 90° n.°s 2 e 3 do Cddigo do Notariado Portugués; e
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¢) para estabelecimento de novo trato sucessivo, contemplando entdo aquelas
situacées em que se verifique uma quebra na cadeia das aquisi¢ées derivadas por
abandono do proprietario (quer o inscrito quer outro subsequente a ele), tornando por
1880 necessario que o justificante invoque a posse conducente a usucapifo, enquanto
causa origindria de aquisic¢do - cfr. citado art.’s 116° n.° 3, do CRP (artigo 134 n° 3

deste Cédigo) e 91° do Cédigo do Notariado Portugués.”

- A admissibilidade do processo de justificacdo depende da verificacdo dos seguintes

pressupostos:

a) que os interessados nido disponham de titulos que comprovem os seus direitos,
porque se extraviaram ou foram destruidos ou os ndo os possam obter pelas vias
normais ou por outro qualquer motivo atendivel, motivos esses que deverdo ser
criteriosamente aferidos pelo conservador;

b) A inscricido do prédio na matriz, ou a participacio para a sua inscricio; e,

¢) A notificac¢do dos titulares inscritos ou dos seus herdeiros para cumprimento dos
artigos 8 e 40.

d) A ndo existéncia de qualquer litigio quanto ao direito invocado em relacdo ao
prédio.

- Para mais desenvolvimentos sobre a matéria das justificacbes previstas neste

capitulo consulte-se “Justificacido Relativa ao Trato Sucessivo “, paginas 100 e

seguintes, da autoria de Isabel Quelhas Geraldes e Olga Barreto.

ARTIGO 135
(Regularidade fiscal)

1. No caso de justificacdo para primeira inscri¢do, presume-se a observancia
das obrigacées fiscais por parte do justificante, se o direito estiver inscrito em seu
nome na matriz.

2. Tratando-se de reatamento de trato sucessivo, a impossibilidade de
comprovar os impostos referentes as transmissoes justificadas, quando certificada
pela reparticio de financas, dispensa a apreciacdo da regularidade fiscal das mesmas

transmissoes.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Incumbe ao conservador a verificagdo do cumprimento das obrigacdes fiscais, nos
termos do artigo 83 e, dessa forma incumbe-lhe verificar quer a presuncio prevista no n° 1,

quer a certiddo prevista no n° 2, sob pena de o processo nio dever prosseguir.
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ARTIGO 136
(Restrigcoes a admissibilidade da transmissao)

1. A justificagio de direitos que, nos termos da Lei Fiscal, devam constar na
matriz, s6 é admissivel em relagdo aos direitos nela inscritos ou relativamente aos
quais esteja pedida, a data da instauracio do processo, a sua inscri¢do na matriz.

2. Tem legitimidade para pedir a justificacdo, além do pretenso titular do
direito, quem demonstre ter legitimo interesse no registo do respectivo facto

aquisitivo, incluindo, designadamente, os credores do titular do direito justificando.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Nos termos do numero 1, o pressuposto da admissibilidade do processo de
justificacdo é a inscri¢do do prédio na matriz ou a participacdo para a sua inscri¢io a data da
instauragao do processo.

- A norma constante do nimero 2, ao determinar quem tem legitimidade para pedir
a justificacdo, utiliza a expressio “designadamente” para incluir os credores do titular do
direito justificando. Ao utilizar essa expressdo admite igualmente que outros interessados
tenham legitimidade para pedir o processo, como é o caso de pessoas que tenham assumido
garantias reais ou pessoais.

- Vide Parecer do Conselho Consultivo do Instituto dos Registos e do Notariado de

Portugal no Processo C.P. 41/2014/ STJ-CC.

ARTIGO 137
(Pedido)
1. O processo Inicia-se com a apresentacdo presencial do pedido na
conservatéria da area de situacdo do prédio.
2. No pedido, o interessado solicita o reconhecimento do direito em causa,
oferece e apresenta meios de prova e indica, consoante os casos:
a) a causa da aquisicdo e as razbes que impossibilitam a sua
comprovacio por meios normais, quando se trate de estabelecer o trato
sucessivo relativamente a prédios nao descritos ou a prédios descritos
sobre os quais nao incida inscri¢cao de aquisi¢ao, de reconhecimento ou
de mera posse;
b) as sucessivas transmissdes operadas a partir do titular inscrito com

especificacdo das suas causas e identificacdo dos respectivos sujeitos,
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bem como as razées que impedem a comprovacio pelos meios normais
das transmissdes relativamente as quais declare nio lhe ser possivel
obter o titulo;

¢) as circunstancias em que baseia a aquisi¢io originaria bem como as
transmissdes que a tenham antecedido e as subsequentes, se estiver
em causa o estabelecimento de novo trato sucessivo no termos do
numero 3 do artigo 134.

3. Sendo invocada a usucapido como causa de aquisicdo, sdo0 expressamente
alegadas as circunstancias de facto que determinam o inicio da posse, quando néo
titulada, bem como, em qualquer caso, as que consubstanciem ou caracterizem a
posse geradora da usucapido.

4. O prédio objecto do direito justificando é identificado no pedido nos termos

exigidos na alinea b) do nimero 1 do artigo 55 do presente codigo.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Neste artigo regula-se para além da competéncia territorial para o processo de
justificacéo, ainda o impulso processual e bem assim, especificadamente a causa de pedir, os
meios de prova e em relagdo a cada uma das modalidades de justificagéo os seus fundamentos
— alineas a), b) e ¢), do n°2.

- Sendo invocada a usucapido como causa de aquisi¢do, ndo basta invocar conceitos
de direito, devendo ser, como dispbe o n° 3, expressamente alegadas as circunstancias de facto
que determinam o inicio da posse, quando nao titulada, bem como, em qualquer caso, as que
consubstanciem ou caracterizem a posse geradora da usucapido (vide artigos 1251° a 1262° -

Posse - e 1287° a 1297° - Usucapido — Cédigo Civil).

ARTIGO 138
(Apresentacao de prova)
1. Com o pedido sao apresentados os seguintes meios de prova:

a) testemunhas, em nimero de trés;

b) documentos comprovativos das transmissées anteriores ou
subsequentes ao facto justificado a respeito das quais se ndo alegue a
impossibilidade de os obter;

c) certiddo de n&o oposicdo a justificacdo emitida pela entidade com
competéncia para a atribuicio de direito de uso e aproveitamento de

terra da area da situacio do prédio;
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d) outros documentos que se considerem necessarios para a verificagao
dos pressupostos da procedéncia do pedido.

2. Quando se trate de prédio nacionalizado, a certidio prevista na alinea c) do
numero anterior é substituida por certiddo de nfdo oposi¢ao a justificagdo emitida
pela entidade ptblica com competéncia para a gestdo, arrendamento e alienacéo de
prédios nacionalizados.

3. As testemunhas, referidas na alinea a) do ntmero 1, aplica-se o disposto

quanto aos declarantes no processo de justifica¢ao notarial.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- As testemunhas a que se refere o n° 3, nos termos da lei notarial, tém de reunir os
requisitos de idoneidade das testemunhas instrumentdrias e nido podem ser parentes
sucessiveis dos justificantes, nem conjuge de algum deles.

- De igual modo ndo podem ser testemunhas os funcionarios da conservatoria, os
parentes e afins, na linha recta ou em segundo grau na linha colateral, do conservador ou dos

justificantes, nem marido e mulher conjuntamente.

ARTIGO 139
(Apresentacao do pedido)

1. O processo de justificacio considera-se instaurado no momento da
apresentacao do pedido, dos documentos e dos emolumentos devidos pelo processo,
na conservatoéria, a qual é anotada no diario.

2. Constitul causa de rejeicio do pedido, a falta de pagamento dos

emolumentos devidos.

Anotacoes:

- Vide anotagbes ao artigo 76.
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ARTIGO 140
(Averbamento de pendéncia de justificacao)

1. Efectuada a apresentacio, é oficiosamente averbada a pendéncia da
justificacdo, reportando-se a data daquela os efeitos dos registos que venham a ser
efectuados na sequéncia da justificacio.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, abre-se a descri¢do do prédio
ainda nao descrito e, se a descricdo resultar de desanexacao de outro prédio, faz-se a
anotacdo da desanexacio na ficha deste ultimo.

3. A descri¢do aberta nos termos do nimero anterior é inutilizada no caso de
o averbamento da pendéncia ser cancelado, a menos que devam subsistir em vigor
outros registos, entretanto efectuados sobre o prédio.

4. Os registos de outros factos efectuados posteriormente e que dependam,
directa ou indirectamente, da decisdo do processo de justificacdo pendente, estdo
sujeitos ao regime da provisoriedade previsto na alinea b) do ntimero 2 do artigo 104,
sendo-lhes aplicavel, com as necessarias adaptacoes, o disposto nos niimeros 8 a 10
do mesmo artigo.

5. O averbamento de pendéncia é oficiosamente cancelado mediante a decisdo
que indefira o pedido de justificacdo ou declare findo o processo, logo que tal deciséo

se torne definitiva.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacdes:

O averbamento previsto no n° 1 é de crucial relevo e simultaneamente

imprescindivel para acautelar os direitos dos justificantes bem como dos terceiros.

ARTIGO 141
(Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido)

1. Sempre que o pedido seja manifestamente improcedente pode ser
liminarmente indeferido, por despacho fundamentado, sendo notificado o
interessado.

2. O justificante é convidado para, no prazo de 30 dias, juntar ao processo os
documentos em falta ou prestar declaracdo complementar sobre os elementos de
identificacdo omitidos, sob pena de indeferimento liminar do pedido, nos seguintes

casos:
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a) se ao pedido nédo tiverem sido juntos os documentos comprovativos
dos factos alegados que s6 documentalmente possam ser provados e
cuja verificacdo constitua pressuposto da procedéncia do pedido; ou
b) se do pedido e dos documentos juntos nio constarem os elementos
de identificacdo do prédio exigidos para a sua descri¢do, nos termos da
alinea b) do nimero 1 do artigo 55.

3. O disposto no nimero anterior ndo se verifica se a conservatoria puder
obter os documentos ou suprir a auséncia dos elementos em falta por acesso as bases
de dados da administracdo central ou local ou por qualquer outro meio iddneo,
designadamente por comunicagdo com o justificante.

4. O justificante pode impugnar a decisdo de indeferimento liminar, nos
termos previstos no artigo 144, com as necessarias adaptacoes.

5. Em face dos fundamentos alegados na impugnacio, pode ser reparada a
decisao de indeferir liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que
ordene o prosseguimento do processo, do qual é notificado o impugnante.

6. Nio sendo a decisio reparada, sido efectuadas simultaneamente a
notifica¢do nos termos do nimero seguinte e a notificacdo da impugnacio deduzida.

7. Sendo apresentada oposicdo ao pedido de justificacdo, o processo é
declarado findo nos termos do ntimero 2 do artigo 143 do presente Codigo.

8. Se nao for deduzida oposic¢do, o processo é remetido ao tribunal judicial da

area de situacao do prédio para que seja decidida a impugnacao.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Nesta fase do processo o conservador deve proceder a uma andlise cuidada do
processo, verificando se o mesmo reune todos o0s requisitos essenciais para o seu
prosseguimento.

- Caso conclua que o pedido é manifestamente improcedente proferira despacho
fundamentado de indeferimento liminar que notificara ao interessado — n° 1.

- Nos casos previstos nas alineas a) e b), do n° 2, o justificante é convidado a suprir as
deficiéncias detectadas, no prazo de 30 dias, sob pena de indeferimento liminar do processo,
0 que ndo se verifica se a conservatdria, nos termos do n° 3 os puder obter pelos meios ai
previstos.

- No caso de indeferimento liminar o justificante pode impugnar a decisio, nos termos
previstos no artigo 144, com as necessarias adaptacbées, o qual serda apreciado pelo

conservador.
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- Em face dos fundamentos alegados na impugnacéao, pode ser reparada a deciséo de
indeferir liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que ordene o
prosseguimento do processo, do qual é notificado o impugnante.

No caso de a decisdo ndo ser reparada, sdo efectuadas simultaneamente a
notificacdo nos termos do nimero 1, do artigo 142 e a notifica¢do da impugnacao deduzida.

- Sempre que seja deduzida oposi¢io ao pedido de justificagdo, o processo é declarado
findo nos termos do nimero 2 do artigo 143.

- Em caso de manutencéo do despacho de indeferimento liminar e da ndo deduc¢éo de
oposi¢io, o processo é remetido ao tribunal judicial da area de situacgido do prédio para que

seja decidida a impugnacio.

ARTIGO 142
(Notificacao dos interessados)

1. Caso a justificacio se destine ao reatamento ou ao estabelecimento de novo
trato sucessivo, é notificado o titular da dltima inscri¢do, quando se verifique falta
de titulo em que ele tenha intervindo, procedendo-se a sua notificacédo edital ou a dos
seus herdeiros, independentemente de habilitagao, quando, respectivamente, aquele
titular esteja ausente em parte incerta ou tenha falecido.

2. Sem prejuizo de poderem ser efectuadas no sitio na internet, as notificacoes
editais sdo feitas por simples afixacio de editais, pelo prazo de 30 dias, na
conservatéria e na sede do bairro da situacgado do prédio e, quando se justifique, na

sede do bairro da ultima residéncia conhecida do ausente ou do falecido.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O disposto no n° 1, resulta da necessidade de dar cumprimento ao principio da
verdade, previsto no artigo 8, ja que com o registo definitivo presume-se que o direito existe
e pertence ao titular inscrito nos termos definidos no registo.

- Nestes termos no processo de justificacdo que se destine ao reatamento ou ao
estabelecimento de novo trato sucessivo, é notificado o titular da dltima inscri¢do, quando se
verifique falta de titulo em que ele tenha intervindo, procedendo-se a sua notificagio edital
ou a dos seus herdeiros, independentemente de habilitagdo, quando, respectivamente, aquele
titular esteja ausente em parte incerta ou tenha falecido.

- A notificacéo edital é feita nos termos do n° 2.
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ARTIGO 143
(Instrucao, decisao e publicacao)

1. Os interessados podem deduzir oposicio nos 30 dias subsequentes ao termo
do prazo da notificacéo.

2. Se houver oposicdo, o processo é declarado findo, sendo os interessados
remetidos para os meios judiciais.

3. Nao sendo deduzida oposicio, proceder-se-a a inquiricdo das testemunhas
apresentadas pela parte que as tenha indicado, sendo os respectivos depoimentos
reduzidos a escrito.

4. A decisio é proferida no prazo de 30 dias apds a conclusio da instrucio e,
sendo caso disso, especifica as sucessivas transmissoes operadas, com referéncia as
suas causas e a identidade dos respectivos sujeitos.

5. Os interessados sdo notificados da decisdo no prazo de 5 dias.

6. Tornando-se a decisdo definitiva, sdo efectuados oficiosamente os
consequentes registos.

7. A decisao do processo de justificacido é publicada oficiosamente no sitio na

internet.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- No que concerne ao n° 2, vide o n° 7, do artigo 141.
- A publicagéo a que se refere o n° 7 deve ser promovida logo que a decisdo do processo

seja tomada e obviamente antes de os registos serem efectuados.

ARTIGO 144
(Impugnacao judicial)

1. O Ministério Pablico ou qualquer interessado podem recorrer da decisao do
conservador para o competente tribunal judicial da area da conservatéria onde pende
0 processo.

2. O prazo para a impugnacio, que tem efeito suspensivo, é o estabelecido
para a interposi¢ao dos recursos nos termos da lei processual civil.

3. A impugnacio efectua-se por meio de requerimento onde sdo expostos os
respectivos fundamentos.

4. A impugnacgio considera-se feita com a apresentagdo da mesma na

conservatdria em que o processo se encontra pendente, a qual é anotada no diario,
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sendo o processo remetido pela conservatéria ao tribunal judicial competente no

prazo maximo de 5 dias a contar da data em que for recebido.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A decisdo do conservador é recorrivel para o Tribunal da area da conservatéria e
tem efeito suspensivo.

- O recurso é interposto no prazo de 10 dias, nos termos do n° 1, do artigo 591, do
Cédigo de Processo Civil.

- O recurso é interposto mediante requerimento apresentado na conservatéria em que

o processo decorre, o qual é apenas anotado no Livro Diario.

ARTIGO 145
(Decisao do recurso)
1. Recebido o processo, sao notificados os interessados para, no prazo de 20
dias, impugnarem os fundamentos da impugnacio.
2. Nao havendo lugar a qualquer notificacdo ou, findo o prazo a que se refere

o nimero anterior, vai o processo com vista ao Ministério Pablico.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O disposto neste artigo é da exclusiva competéncia do Tribunal para o qual foi

remetido o recurso.

ARTIGO 146
(Recurso para o Tribunal Superior)
1. Da sentenga proferida no tribunal judicial competente podem interpor
recurso para o Tribunal Superior, os interessados ou o Ministério Publico.
2. O recurso, que tem efeito suspensivo, é interposto no prazo de 20 dias.
3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso, do acérddo do
Tribunal Superior cabe, recurso para o Tribunal Supremo nos casos seguintes:
a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciacio, pela sua
relevancia juridica, seja claramente necessaria para uma melhor
aplicacao do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular relevancia social.
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- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

ARTIGO 147
(Devolugao do processo)
Apos o transito em julgado da sentenca ou do acérdio, o tribunal judicial

devolve a conservatodria o processo de justificacio.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

Devolvido o processo a conservatéria, apds transito em julgado da sentenca ou
acorddo, se a justificacio for julgada improcedente, devera ser cancelado o averbamento de
pendéncia de justificacio e oficiosamente converter os registos incompativeis ou cancelar os
registos dependentes, nos termos do n° 4, do artigo 140, alinea b), don° 2 e n’°s 6, 7 e 8, do

artigo 104.

ARTIGO 148
(Nova justificacao)
Né&o procedendo por falta de provas, pode o justificante deduzir nova

justificagdo.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

ARTIGO 149
(Outros casos de justificacio)

1. As disposi¢ées relativas a justificagdo para primeira inscri¢do sao
aplicaveis, com as devidas adaptacgées, ao cancelamento pedido pelo titular inscrito
do registo de quaisquer 6nus ou encargos, quando nio seja possivel obter documento
comprovativo da respectiva extingao.

2. Ao registo da mera posse sdo aplicaveis as disposi¢oes relativas ao processo

de justificacdo para primeira inscri¢do.

- Antecedentes — artigos 204 e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:
- Vide artigo 1295° do Cédigo Civil.
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ARTIGO 150
(Suprimento em caso de arresto, penhora ou declaracao de insolvéncia)

1. Havendo registo provisério de arresto, penhora ou de declaracdao de
insolvéncia, sobre bens inscritos a favor de pessoa diversa do requerido, executado
ou insolvente, deve efectuar-se no respectivo processo a citacdo do titular inscrito
para declarar, no prazo de 30 dias, se o prédio ou direito lhe pertence.

2. No caso de auséncia ou falecimento do titular da inscricdo, deve fazer-se a
citagao deste ou dos seus herdeiros, independentemente de habilitacao, afixando-se
editais pelo prazo de 30 dias, na area de situacéo do prédio.

3. Se o citado declarar que os bens lhe ndo pertencem ou nio fizer nenhuma
declaracdo, o tribunal comunica o facto a conservatoria para conversao oficiosa do
registo.

4. Se o citado declarar que os bens lhe pertencem, o juiz remete os
interessados para os meilos processuais comuns e aquele facto é igualmente
comunicado a conservatoéria, bem como a data da notificagdo da declaragao para ser
anotada no registo.

5. O registo da acc¢do declarativa na vigéncia do registo provisorio é anotado
neste e torna-o sem prazo, até que seja cancelado o registo da accéo.

6. No caso de procedéncia da accéo, deve o interessado pedir a conversio do

registo no prazo previsto na alinea c) do artigo 12.

- Anotacoes:

- Sao lavradas como provisérias por natureza, nos termos da alinea a), do n° 2, do
artigo 104, as inscri¢bes de penhora, de declaracao de insolvéncia e de arresto, se existir sobre
os bens registo de aquisi¢ido ou reconhecimento do direito de propriedade ou de mera posse a
favor de pessoa diversa do executado, do insolvente ou do requerido.

- A qualificacdo destes registos como provisérios por natureza, a qual deve ser
notificada ao apresentante, faz desencadear da parte deste o mecanismo de suprimento
previsto neste artigo.

- As disposi¢oes contidas nos n°s 1 e 2 sdo matéria da exclusiva competéncia do
Tribunal.

- Nos casos previstos no ° 3, o tribunal comunica o facto a conservatéria para
conversao oficiosa do registo de penhora, de declaracio de insolvéncia ou de arresto.

- No caso previsto no n° 4, o Juiz remete os interessados para os melos processuais
comuns e comunica tal facto bem como a data da notifica¢ido da declaracio para ser anotada

no registo.
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- As inscrigoes previstas na alinea a), do n° 2, do artigo 104, mantém-se em vigor, nos
termos do seu n° 7, pelo prazo de um ano, salvo o disposto no nimero 5 do presente artigo, e
caducam se a acgdo declarativa ndo for proposta e registada dentro do prazo de 30 dias a

contar da notificacio da declaragio prevista no nimero 4.

ARTIGO 151
(Justificacao relativa ao trato sucessivo de prédio rustico)
Aquele que pretenda justificar o seu direito sobre prédio ristico ndo descrito
ou descrito, mas sem inscricao de aquisi¢cio ou mera posse em vigor, pode obter a

primeira inscri¢ao através dos meios de prova.

CAPITULO II

Da rectificacao do registo

ARTIGO 152
(Processo de rectificacao)
O processo previsto neste codigo visa a rectificacido dos registos e é regulado
pelos artigos seguintes e, subsidiariamente e com as necessarias adaptagoes, pela

Lei processual civil.

ARTIGO 153
(Iniciativa)

1. Os registos inexactos e os registos indevidamente lavrados séo rectificados
por iniciativa do conservador logo que tome conhecimento da irregularidade, ou a
pedido de qualquer interessado, ainda que nao inscrito.

2. Os registos indevidamente efectuados, que sejam nulos nos termos das
alineas b) e d) do artigo 19 podem ser cancelados com o consentimento dos
interessados ou em execuc¢do de decisdo tomada no processo de rectificagéo.

3. A rectificacdo do registo é feita, em regra, por averbamento a efectuar nos
termos do processo especial para esse fim, previsto no presente Codigo.

4. Os registos nulos por violagdo do principio do trato sucessivo sio
rectificados pela feitura do registo em falta quando nio esteja registada a accio de
nulidade.

5. Os registos efectuados em ficha distinta daquela em que deviam ter sido
lavrados sdo oficiosamente transcritos na ficha que lhes corresponda, anotando-se ao

registo errado a sua inutilizacio e a indicagdo da ficha em que fica transcrito.
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- Antecedentes — artigos 82, 229 e seguintes, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- No cumprimento do principio da verdade registral, o conservador, sempre que
verifique a existéncia de um registo inexacto ou indevidamente lavrado, deve promover
oficiosamente a sua rectificacio.

- Nestes casos, o conservador deverda sempre elaborar um auto de verificacdo da
inexactid&o, o qual é anotado no Diario, nos termos do n° 1.

- Igualmente qualquer interessado ainda que néo inscrito pode requer a rectificacio.

- Os registos que enfermem das nulidades previstas nas alineas b) e d) do artigo 19,
podem ser cancelados com o consentimento dos interessados ou em execucgdo de decisdo
tomada no processo de rectificagdo, nos termos do n° 2 do artigo 153.

- Os registos que enfermem de nulidade por viola¢do do principio do trato sucessivo,
podem ser rectificados pela feitura do registo em falta, nos termos do n° 4, do artigo 153,

desde que nao esteja registada a acgio de nulidade.

ARTIGO 154
(Efeitos da rectificacao)
A rectificacdo do registo ndo prejudica os direitos adquiridos a titulo oneroso
por terceiros de boa-fé, se o registo dos factos correspondentes for anterior ao registo

da rectificagao ou da pendéncia do respectivo processo.

ARTIGO 155
(Pedido de rectificacao)

1. O pedido de rectificacdo é apresentado presencialmente em requerimento
dirigido ao conservador, nele devendo ser especificados os fundamentos e a
identidade dos interessados.

2. O pedido de rectificacdo é acompanhado dos meios de prova necessarios e
do pagamento dos emolumentos devidos.

3. Constitui causa de rejeicio do pedido, a falta de pagamento dos

emolumentos devidos.

- Antecedentes — artigo 229, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Sobre o n° 3 vide anotacbes ao artigo 76.
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ARTIGO 156
(Consentimento dos interessados)
Se a rectificacio tiver sido requerida por todos os interessados, é rectificado o
registo, sem necessidade de outra qualquer formalidade, quando se considere, em
face dos documentos apresentados, estarem verificados os pressupostos da

rectificacéo solicitada.

- Antecedentes — artigo 229, do CRP de 1967.

ARTIGO 157
(Casos de dispensa do consentimento dos interessados)

1. A rectificacdo que néo seja susceptivel de prejudicar direitos dos titulares
inscritos é efectuada, mesmo sem necessidade do seu consentimento, nos casos
seguintes:

a) sempre que a inexactiddo provenha da desconformidade com o
titulo, analisados os documentos que serviram de base ao registo; e

b) sempre que, provindo a inexactiddo de deficiéncia dos titulos, a
rectificacdo seja requerida por qualquer interessado com base em
documento bastante para o efeito.

2. Deve entender-se que a rectificacio de registo inexacto por
desconformidade com o titulo ndo prejudica o titular do direito nele inscrito.

3. Presume-se que da rectificagao nao resulta prejuizo para a heranca, se tal

for declarado pelo respectivo cabeca de casal.

ARTIGO 158
(Averbamento de pendéncia de rectificacao)

1. Quando a rectificacdo ndo deva ser efectuada nos termos dos artigos 156 e
157, é averbada ao respectivo registo a pendéncia da rectificacdo, com referéncia a
anotagao no diario do pedido ou do auto de verificagdo da inexactidao, consoante o
caso.

2. O averbamento a que se refere o nimero anterior nao prejudica o decurso
do prazo de caducidade a que o registo rectificando esteja sujeito.

3. Os registos de outros factos que venham a ser efectuados e que dependam,

directa ou indirectamente, da rectificacdo pendente estdo sujeitos ao regime de
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provisoriedade previsto na alinea b) do nimero 2 do artigo 104, sendo-lhes aplicaveis
com as adaptagoes necessarias, os numeros 8 a 10 do mesmo artigo.
4. O averbamento de pendéncia é oficiosamente cancelado mediante decisio

definitiva que indefira a rectificacéo.

ARTIGO 159
(Indeferimento liminar)

1. O conservador indefere-o liminarmente, por despacho fundamentado de
que notifica o requerente, sempre que o pedido se prefigure como manifestamente
improcedente.

2. A decisao de indeferimento pode ser impugnada nos termos do artigo 162
do presente Cddigo.

3. Pode o conservador, face aos fundamentos alegados na impugnacio
mediante interposicdo de recurso hierarquico, reparar a sua decisdo de indeferir
liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que ordene o
prosseguimento do processo, do qual é notificado o recorrente.

4. Nao sendo a decisido reparada, sdo notificados os interessados a que se
refere o artigo 160 para, no prazo de 30 dias, impugnarem os fundamentos do recurso

remetendo-se o processo a entidade competente.

- Anotacoes:

- Nesta fase do processo o conservador deve proceder a uma andlise cuidada do
processo, verificando se o mesmo reune todos os requisitos essenciais para o0 seu
prosseguimento.

- Caso conclua que o pedido é manifestamente improcedente proferira despacho
fundamentado de indeferimento liminar que notificara ao interessado — n° 1.

- No caso de indeferimento liminar o justificante pode impugnar a decisio, nos termos
previstos no artigo 162, o qual sera apreciado pelo conservador.

- Em face dos fundamentos alegados na impugnacéo, pode ser reparada a decisdo de
indeferir liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que ordene o
prosseguimento do processo, do qual é notificado o impugnante.

- No caso de a decisido nao ser reparada, sao efectuadas as notificacdoes nos termos
dos numeros 1 e 2, do artigo 160, para que os interessados impugnem os fundamentos do
recurso no prazo de 30 dias, devendo o processo ser remetido a entidade competente para que

seja decidida a impugnacio.

ARTIGO 160
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(Notificacao dos interessados nao requerentes)

1. Os interessados ndo requerentes sdo notificados para, no prazo de 30 dias,
deduzirem oposicdo a rectificacido, devendo juntar os elementos de prova de que
disponham.

2. Se os interessados forem incertos, é notificado o Ministério Publico, para
agir nos termos previstos no nimero anterior.

3. Sem prejuizo de poderem ser efectuadas no sitio na internet, as notificagoes
sdo feitas por simples afixacio de editais, pelo prazo de 30 dias, na conservatéria e
na sede do bairro da situacao do prédio e, quando se justifique, na ultima residéncia

conhecida do ausente ou do falecido.

- Anotacoes:

- O disposto no n° 1, resulta da necessidade de dar cumprimento ao principio da
verdade, previsto no artigo 8, ja que com o registo definitivo presume-se que o direito existe
e pertence aos titulares inscritos nos termos definidos no registo. Ora, os interessados néo
requerentes constantes do registo e que a rectificacio possa prejudicar, poderdo, nos termos
do n° 1, deduzir a respectiva oposic¢io.

- A notificagdo edital é feita nos termos do n° 3.

ARTIGO 161
(Instrucgao e decisao)

1. Recebida a oposicao ou decorrido o respectivo prazo, o conservador procede
as diligéncias necessarias de producao de prova.

2. A prova testemunhal tem lugar mediante a apresentacio das testemunhas
pela parte que as tiver indicado, em nimero néo superior a trés, sendo os respectivos
depoimentos reduzidos a escrito.

3. A pericia é requisitada pelo conservador ou realizada por perito a nomear
nos termos previstos na lei processual civil, aplicavel com as necessarias adaptacoes.

4. O conservador pode, em qualquer caso, proceder as diligéncias e producio
de prova que considere necessarias.

5. Concluida a producdo de prova e efectuadas as diligéncias que
oficiosamente sejam ordenadas, dispéem os interessados do prazo de 20 dias para
apresentar alegacoes.

6. A decisdo sobre o pedido de rectificacdo é proferida no prazo de 30 dias
contado do termo do prazo concedido aos interessados para a apresentacdo de

alegacées.
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- Anotacoes:

- Apéds a recepcao da oposic¢ido ou apds o decurso do prazo de 30 dias para a sua
dedugio, inicia-se a produgéo da prova prevista no n° 2 — prova testemunhal (vide artigos
517° e seguintes do Cédigo de Processo Civil), no n° 3 — prova pericial (vide artigos 490 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil), bem como as que o conservador considere necessarias
—n°4.

- Finda a producdo da prova e concluidas as diligéncias ordenadas deverdo os
interessados produzir as alegacoes respectivas no prazo concedido, findo o qual ser4 proferida

decisdo pelo conservador —n’s 5 e 6.

ARTIGO 162
(Recurso hierarquico e impugnacao judicial)

1. A decisdo sobre o pedido de rectificacdo pode ser impugnada mediante
interposicdo de recurso hierarquico para o dirigente que superintende a area das
conservatdrias, ou mediante impugnacao judicial para o competente tribunal judicial
da area da conservatodria, nos termos dos nimeros seguintes.

2. A impugnacio judicial deduzida por algum dos interessados faz precludir o
seu direito a interposicdo de recurso hierarquico e equivale a desisténcia deste,
quando por si ja interposto.

3. A impugnacao judicial por algum dos interessados determina a suspensao
do processo de recurso hierarquico anteriormente interposto por qualquer outro
interessado, até ao transito em julgado da decisdo que ponha termo aquela
impugnacao.

4. Tém legitimidade para recorrer hierarquicamente ou impugnar
judicialmente a decisdo do conservador qualquer interessado ou o Ministério Publico.

5. O recurso hierarquico e a impugnacao judicial previstos no nimero 1 do
presente artigo, tém efeito suspensivo e é interposto no prazo de 30 dias por meio de
requerimento, com exposi¢ao dos respectivos fundamentos.

6. A interposicio de recurso hierarquico ou a impugnacéao judicial considera-
se feita com a apresentacdo do respectivo requerimento na conservatéria onde foi

proferida a decisio recorrida ou impugnada.

- Anotacoes:
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- A decisdo do conservador sobre o pedido de rectificagdo pode ser sempre impugnada,
quer por via do recurso hierarquico quer por via da impugnacfo judicial, nos termos do
presente artigo.

- Qualquer das formas previstas para a impugnacio tem efeito suspensivo.

ARTIGO 163
(Tramitacao subsequente)
1. Apresentada a impugnacéo, sao notificados os interessados para, no prazo
de 30 dias, impugnarem os seus fundamentos.
2. N&o havendo lugar a qualquer impugnacio ou findo o prazo a que refere o
numero anterior, o processo é remetido no prazo de 5 dias a entidade competente

para efeitos subsequentes.

ARTIGO 164
(Decisao do recurso hierarquico)
1. O recurso hierarquico é decidido no prazo de 90 dias pelo dirigente que
superintende a area das conservatorias.
2. A decisao proferida é notificada aos recorrentes e demais interessados e

comunicada a conservatoria.

ARTIGO 165
(Impugnacao judicial)

1. Tendo o recurso hierarquico sido julgado improcedente, o interessado pode
ainda impugnar judicialmente a decisdo do pedido de rectificacio.

2. Tendo o recurso hierarquico sido julgado procedente, pode qualquer
interessado, na parte que lhe for desfavoravel, impugnar judicialmente a deciséo
nele proferida.

3. A impugnacao é proposta mediante apresentacdo do requerimento na
conservatéria, no prazo de 30 dias a contar da data da notificacdo da decisio.

4. O processo é remetido ao tribunal no prazo de 5 dias, instruido com o do
recurso hierarquico.

5. Recebido em juizo e independentemente de despacho, o processo vai com

vista ao Ministério Publico, para emissao de parecer.

- Anotacoes:

- A impugnacéo judicial mantém o efeito suspensivo.
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ARTIGO 166
(Recurso para o Tribunal Superior)

1. Da sentencga proferida pelo competente tribunal judicial da area da
conservatoria, podem interpor recurso para o Tribunal Superior competente, os
interessados, o conservador e o Ministério Publico.

2. O recurso, que tem efeito suspensivo, é interposto no prazo estabelecido na
lei processual civil.

3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso, do acérdido do
Tribunal Superior cabe, ainda, recurso para instancia superior competente nos casos
seguintes:

a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciacdo, pela sua
relevancia juridica, seja claramente necessaria para uma melhor
aplicacao do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular relevancia social.

- Anotacoes:

- O recurso referido no n° 2, deve ser interposto no prazo de 10 dias, nos termos do n°
1, do artigo 591°, do Cédigo de Processo Civil.
- A admissao do recurso e a verificacdo dos pressupostos da sua admissédo, previstos

nas alineas a) e b), do n°® 3, sdo da competéncia exclusiva do Juiz relator do processo.

ARTIGO 167
(Devolucao do processo)
Apoés o transito em julgado da sentenca ou do acérdio, o tribunal devolve a

conservatoria o processo de rectificacio.

- Anotacoes:

- Nos termos do artigo 592°, do Cédigo de Processo Civil, a decisdo considera-se
transitada em julgado, logo que néo seja susceptivel de recurso ordinario ou de reclamacéo

nos termos dos artigos 571.° e 572.°.

- A devolugdo do processo a conservatoria demanda que o conservador cumpra a
decisdo, ou seja, se a decisdo determinar o indeferimento da rectificacio, o averbamento da
pendéncia de rectificacio é cancelado, de acordo com o preceituado no n° 4, do artigo 158, mas
se a decisdo determinar o deferimento da rectificacéo, esta sera efectuada nos termos dela

constantes.
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CAPITULO III

Reconstituicao do registo

ARTIGO 168
(Métodos de reconstituicao)

1. Em caso de extravio ou inutilizacdo dos suportes documentais, os registos
podem ser reconstituidos por reproducdo a partir dos arquivos existentes, por
reelaboracio dos registos com base nos respectivos documentos, ou por reforma dos
respectivos suportes.

2. A data de reconstituicao dos registos deve constar da ficha.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O extravio ou inutilizacdo dos suportes documentais dos registos — livros, fichas em
papel ou em suporte informatico é um risco a que, em caso de ocorrer, este artigo pretende

dar solucéo.

- Nele estdo previstas os trés métodos de reconstitui¢io: por reproducgio a partir dos
arquivos existentes, por reelaboracido dos registos com base nos respectivos documentos ou

por reforma dos respectivos suportes.

- Em qualquer dos casos de extravio ou inutilizagéo, é ao conservador que incumbe o

impulso oficioso da reconstitui¢éo, seguindo a ordem dos métodos referidos neste artigo.

ARTIGO 169
(Reelaboracao do registo)
1. O extravio ou inutilizagdo de uma ficha determina a reelaboragao oficiosa
de todos os registos respeitantes ao prédio.
2. Sao requisitados aos servicos competentes os documentos que se mostrem
necessarios a reelaboragao do registo, os quais sao gratuitos e isentos de quaisquer

outros encargos legais.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:
- A reelaboracio do registo nio carece de qualquer intervencdo ou colaboracgdo do

interessado, constituindo uma tarefa oficiosa do conservador.
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ARTIGO 170
(Reforma)
Nos casos em que o registo ndo possa ser reconstituido pela forma prevista

nos artigos anteriores, procede-se a reforma dos respectivos suportes.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A reforma constitui o método de reconstituicio mais complexo e que carece de
intervencao, nio s6 do conservador, como dos interessados como do Ministério Publico.
- Este método de reconstitui¢do apenas tem lugar no caso de os demais nio serem

possiveis.

ARTIGO 171
(Processo de reforma)

1. O processo de reforma inicia-se com a remessa ao Ministério Publico do
auto elaborado pelo conservador, do qual devem constar as circunstancias do extravio
ou inutilizacdo, a especificacdo dos suportes documentais abrangidos e a referéncia
ao periodo a que correspondem os registos.

2. O Ministério Publico requer ao juiz a citacao edital dos interessados para,
no prazo de 60 dias, apresentarem na conservatoria titulos, certidoes e outros
documentos de que disponham, indicando-se também nos editais o periodo a que os
registos respeitem.

3. Decorrido o prazo dos editais e julgada valida a citacdo por despacho
transitado em julgado, o Ministério Publico promove a comunicacdo do facto ao
conservador.

4. O termo do prazo a que se refere o nimero anterior é anotado no diario,
procedendo-se de seguida a reconstituicdo dos registos em face dos livros e fichas

subsistentes e dos documentos arquivados e apresentados.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

ARTIGO 172
(Reclamacoes)
1. Concluida a reforma, o conservador participa o facto ao Ministério Publico,

a fim de que este promova nova citagao edital dos interessados para examinarem os
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registos reconstituidos e apresentarem na conservatéria, no prazo de 30 dias, as suas
reclamacgoées.

2. Quando a reclamacio tiver por fundamento a omissio de alguma inscricio,
esta é lavrada como provisoria por natureza, com base na peticdo do reclamante e
nos documentos apresentados.

3. Se a reclamacéo visar o préoprio registo reformado, sdo juntas ao processo
de reclamacao cépias do registo impugnado e dos documentos que lhe serviram de
base e anotar-se ao registo a pendéncia da reclamacao.

4. Cumprido o disposto nos dois nimeros anteriores, as reclamacdes sido
remetidas no prazo de 5 dias, para decisdo, ao competente tribunal judicial, com a

informacéao do conservador.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Quando em sede da reclamacio prevista no n° 2, o interessado invocar a omisséo de
alguma inscri¢do, esta é lavrada como proviséria por natureza, nos termos da alinea c), do n°
2, do artigo 104, a qual se mantera em vigor pelo prazo de cinco anos, nos termos do n° 5, do
mesmo artigo.

- Se a reclamacgao tiver por objecto o registo reformado, nos termos, do n° 3, a0 mesmo
devera ser anotada a pendéncia de reclamacao.

- Com base na senten¢a da decisdo judicial transitada em julgado que julgou as
reclamacoes, o conservador, de acordo com o dispositivo da sentenca, converte em definitivo,
altera ou cancela a inscri¢do proviséria por natureza, lavrada nos termos do n° 2, ou anota a

inscrigdo do registo reformado que este se mantém ou averba a sua eventual modificagio.
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ARTIGO 173
(Suprimento de omissoes reclamadas)

1. A omissdo de algum registo que nio tenha sido reclamada s6 pode ser
suprida por meio de accido intentada contra aqueles a quem o interessado pretenda
opor a prioridade do registo.

2. Julgada procedente a accéo, é o registo lavrado com a mencéo das inscri¢oes
a que se refere.

3. A accao néo prejudica os direitos decorrentes de factos registados antes do

registo da ac¢do que nao tenham constado dos suportes documentais reformados.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A accao a que se refere o n° 1 esta sujeita a registo obrigatdrio, nos termos da alinea

b), do artigo 3 e alinea b), do n° 1, do artigo 10.

TITULO VII
Da impugnacao
CAPITULO I

Das decisdes do Conservador

ARTIGO 174
(Admissibilidade da impugnacio)

1. A decisdo de recusa da pratica do acto de registo nos termos requeridos
pode ser impugnada mediante a interposi¢io de recurso hierarquico para o dirigente
que superintende a area das conservatdrias ou mediante impugnacéo judicial para o
tribunal judicial da area da conservatoria.

2. A recusa de rectificacdo de registos s6 pode ser apreciada no processo

proprio regulado no presente Codigo.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Sempre que se verifique a decisio de “recusa” da pratica de um acto de registo nos
termos requeridos, assiste ao interessado o direito de impugnar a mesma por via do recurso

hierarquico ou por via de impugnacio judicial.

163



- A terminologia utilizada neste artigo “recusa” ndo tem consonancia com o disposto
no artigo 80, ja que, neste artigo 174 a mesma pretende significar que o acto de registo foi
qualificado em termos diversos do requerido.

- Tal situagdo verifica-se, por exemplo, nos casos em que é requerido um registo
definitivo e 0 mesmo é qualificado pelo conservador como provisério por duvidas ou como
provisdrio por natureza, ou como provisério por duvidas e natureza ou recusado.

- Nestes termos, sdo impugnaveis os despachos de qualificagdo do conservador de

recusa da pratica de um acto de registo nos termos requeridos e bem assim os despachos de

rejei¢io, nos termos do n° 3, do artigo 76 e do n° 2, do artigo 77.
- A deciséo sobre o pedido de rectificagdo pode ser impugnavel nos termos previstos

nos artigos 162 e seguintes.

ARTIGO 175
(Prazos e legitimidade)

1. Salvo disposicdo em contrario, o prazo para a interposi¢do de recurso
hierarquico ou de impugnacéo judicial é de 30 dias a contar da data da notificacao
da decisao do conservador.

2. A impugnacao judicial faz precludir o direito de interpor recurso
hierarquico e equivale a desisténcia deste, quando ja interposto.

3. Tem legitimidade para interpor recurso hierarquico ou impugnacao

judicial, o titular do registo ou seu representante.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- O prazo para a interposi¢ao do recurso é peremptorio, e, como tal, ultrapassado o
mesmo deve o recurso ser indeferido, nos termos do Cédigo de Processo Civil que tem
aplicacdo subsididria, nos termos do artigo 195.

- Desde que seja interposta impugnacéio judicial da decisdo do conservador, elimina a
possibilidade de interpor recurso hierarquico, mas se este ja tiver sido interposto previamente
e for interposta impugnacao judicial, esta equivale a desisténcia daquele. — Vide deliberagao
do Conselho Consultivo do Instituto dos Registos e do Notariado de Portugal, nos Processos
R.P. 225/2008 e R.P. 10/2015 STJ-CC.

ARTIGO 176
(Interposicao de recurso hierarquico e impugnacao judicial)
1. O recurso hierarquico ou a impugnacéo judicial interpdem-se por meio de

requerimento em que sdo expostos os seus fundamentos.
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2. A interposi¢do de recurso hierarquico ou a impugnacéo judicial, considera-
se feita com a apresentacdo da respectiva peticio na conservatéria em que foi

proferida a decisio recorrida ou impugnada.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A petic¢ao de recurso é objecto de apresentacdo no Diario da conservatoéria.

- Efectuada a apresentacéo é anotada na ficha, com referéncia a apresentacio do acto
qualificado como provisério ou a anotacio do acto recusado, a pendéncia da interposicio de
recurso hierarquico ou de impugnacio judicial, nos termos do artigo 181.

ARTIGO 177
(Tramitacao subsequente)

1. Impugnada a decisdo, o conservador deve proferir, no prazo de 10 dias,
despacho a sustentar ou a reparar a mesma, dele notificando o recorrente.

2. A notificacio referida no nimero anterior é acompanhada do envio ou da
entrega ao notificando de cépia dos documentos juntos ao processo.

3. Sendo sustentada a decisdo, o processo é remetido a entidade competente,
no prazo de 5 dias, instruido com cépia do despacho de qualificacdo do registo e dos

documentos necessarios a sua apreciacio.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacoes:
- A impugnacido hierarquica ou judicial é sempre objecto de apreciacdo do
conservador, o qual, em face dos argumentos e fundamentos apresentados pelo impugnante,

podera, através de despacho bem fundamentado, reparar a decisdo ou manté-la.

ARTIGO 178
(Decisao do recurso hierarquico)
1. O recurso hierarquico é decidido no prazo de 90 dias pelo dirigente que
superintende a area das conservatorias.
2. A decisao proferida é notificada ao recorrente e comunicada ao conservador

que a sustentou.

- Antecedentes — artigos 59° e seguintes do CRP de 1967.
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ARTIGO 179
(Impugnacao judicial)

1. Tendo o recurso hierarquico sido julgado improcedente, o interessado pode
ainda impugnar judicialmente a decisao de qualificagdo do acto de registo.

2. A impugnacao é proposta mediante apresentacdo do requerimento na
conservatéria, no prazo de 30 dias a contar da data da notificacdo da decisdo que
tiver julgado improcedente o recurso hierarquico.

3. O processo é remetido ao tribunal judicial competente no prazo de 5 dias,
instruido com o do recurso hierarquico.

4. Recebido em juizo e independentemente de despacho, o processo vai com
vista ao Ministério Publico, para emissao de parecer.

5. O valor da accdo é o do facto cujo registo foi recusado ou feito

provisoriamente.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacodes:

- Efectuada a apresentacao de impugnacéo judicial é a mesma anotada na ficha, com
referéncia a apresentacéo do acto qualificado como provisério ou a anotacéo do acto recusado,

mencionando a pendéncia da impugnacao judicial, nos termos do artigo 181.

ARTIGO 180
(Recurso para o Tribunal Superior)

1. Da sentenca proferida pelo competente tribunal judicial da area da
conservatéria, podem interpor recurso para o Tribunal Superior competente, o
impugnante, o conservador e o Ministério Publico.

2. O recurso, que tem efeito suspensivo, é interposto no prazo estabelecido na
lei processual civil.

3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso, do acérdao do
Tribunal Superior cabe, ainda, recurso para instancia superior competente nos casos
seguintes:

a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciacio, pela sua
relevancia juridica, seja claramente necessaria para uma melhor
aplicacao do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular relevancia social.
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4. A decisdo é comunicada pela secretaria do tribunal a conservatéria, apos o
seu transito em julgado.
5. A secretaria igualmente comunica a conservatoéria:
a) a desisténcia ou desercdo da instancia;
b) o facto de o processo ter estado parado mais de 60 dias por inércia

do impugnante.

- Antecedentes — artigos 260° e 248° a 259° do CRP de 1967.

- Anotacdes:

- Apés o transito em julgado da decisao, o Tribunal comunica a mesma a conservatéria
através de certidao judicial, para, no caso de ser dado provimento ao recurso, ser lavrado o
registo recusado ou convertido oficiosamente o registo provisério.

- Se da referida comunicacao resultar que a impugnacéao foi julgada improcedente,
devera o conservador, nos termos do n° 2, do artigo 181, anotar a mesma por referéncia a
apresentacao.

- O Tribunal comunica ainda a conservatoéria a desisténcia ou desercéo da instancia
e o facto de o processo ter estado parado mais de 60 dias por inércia do impugnante, para

efeitos de anotacgfo nos termos do n° 2, do artigo 181.

ARTIGO 181
(Efeitos da impugnacao)

1. A interposicdo de recurso hierarquico ou a impugnacdo judicial sio
imediatamente anotadas, a seguir a anotac¢ao da recusa ou ao registo provisorio.

2. Sdo ainda anotadas, a improcedéncia ou a desisténcia da impugnagao, bem
como, sendo caso disso, a desercdo do recurso ou a sua paragem durante mais de 60
dias por inércia do recorrente.

3. Com a interposic¢ido do recurso hierarquico ou a deducio da impugnacio
judicial fica suspenso o prazo de caducidade do registo provisério até lhe serem
anotados os factos referidos no nimero anterior.

4. Proferida decisdo final que julgue insubsistente a recusa da pratica do acto
nos termos requeridos, o conservador lavra o registo recusado, com base na
apresentacio correspondente, ou converte oficiosamente o registo provisoério.

5. Proferida decisido final de que resulte a insubsisténcia da qualificacio
impugnada com fundamento na inobservancia do disposto no artigo 84 ou na

pretericio de formalidades essenciails, o conservador anota a procedéncia da
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impugnacio e inutiliza a anotacéo de recusa ou o registo efectuado provisoriamente

com meng¢do da pendéncia da qualificacao.

- Antecedentes — artigo 257°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Vide anotagbes ao artigo 180.

- No caso de o pedido de registo ter sido recusado e, em sede de impugnacéo judicial
ter obtido provimento, o registo é lavrado com base na apresentacio inicial, conservando,
assim, a prioridade que lhe é conferida, nos termos do n° 3 do artigo 9.

- Em relacdo ao n° 5 permitimo-nos transcrever as seguintes conclusoes extraidas no
Processo C.P.43/2012 SJC-CT do Instituto dos Registos e do Notariado de Portugal:

“I — Sempre que em sede de impugnacdo hierarquica ou judicial seja revogado
despacho de qualificacdo de acto de registo, por pretericio de formalidade de processo
registral, ou por qualquer outra causa, deve ser anotada na respectiva ficha de registo a
procedéncia da impugnacio, com especificacio dos seus precisos termos, seguida da
inutiliza¢do da anotac¢éo da recusa do registo peticionado, dando-se ainda contada pendéncia
da qualificagéo desse mesmo pedido, que é reintroduzido na « lista de trabalho» do respectivo
servico de registos, bem como da requalificacido dos registos incompativeis ou dependentes.

“Observada que seja a formalidade preterida, proceder-se-4 a nova qualificacio,
devendo ser exarado, se for caso disso, novo despacho de qualificacéo, cujo teor podera ser
coincidente, ou nio, com o anteriormente revogado, a notificar ao interessado nos termos e
para os efeitos legais — cfr. o disposto nos artigos 71° e 140° e seguintes do Cédigo do Registo
Predial ... (artigos 82 e 174)” .

- vide ainda o disposto no n° 8, do artigo 84.

ARTIGO 182
(Registos dependentes)

1. No caso de recusa, julgado procedente o recurso hierarquico ou a
impugnacao judicial, anota-se a caducidade dos registos provisérios incompativeis
com o acto inicialmente recusado e converter-se-a oficiosamente os registos
dependentes, salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo do registo
dependente.

2. Verificando-se a caducidade do direito de impugnacio ou qualquer dos
factos previstos no numero 2 do artigo anterior, é anotada a caducidade dos registos
dependentes e sdo convertidos os registos incompativeis, salvo se outra for a

consequéncia da requalificacdo do registo dependente.
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3. Nos casos previstos no numero 5 do artigo anterior, a anotacdo da
pendéncia de qualificacdo determina a anotacdo de pendéncia de requalificacido dos

registos dependentes ou incompativeis.

- Anotacoes:

- Os conceitos de incompatibilidade e de dependéncia nao se encontram definidos em
termos legais, sendo apenas objecto de analise doutrinaria.

- Assim, segundo José Augusto Mouteira Guerreiro, in Nogdes de Direito Registral, 2*
edicdo, pagina 217, em citacdo de Rocheta Gomes, no Processo 6/90 — R.P.3 do Instituto dos
Registos e Notariado de Portugal, “As inscri¢des sdo dependentes quando apoiadas em outras
ja existentes, mesmo que provisorias, diversas das incompativeis que apenas atentam contra
outras j4 existentes, provisorias ou néo, excluindo-se reciprocamente”.

- Também Isabel Pereira Mendes, in Coédigo do Registo Predial , Anotado e
Comentado, 2% Edicdo, a pagina 138, entende que “Sio dependentes as inscri¢des cuja

subsisténcia esteja ligada. No caso contrario sdo incompativeis”.

ARTIGO 183
(Impugnacao da recusa da emissao de certidoes)

1. Assiste ao interessado o direito de interpor recurso hierarquico ou de
deduzir impugnacao judicial da decisdo de recusa de emissao de certidao.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, ao recurso hierarquico a
que se refere o nimero anterior é aplicavel, com as necessarias adaptacées, o disposto
no nuamero 1 do artigo 175 e nos artigos 176, 177 e 178, todos do presente Codigo.

3. No recurso hierarquico a que se refere o presente artigo, os prazos
estabelecidos nos nimeros 1 e 3 do artigo 177 e no nimero 1 do artigo 178 séo
reduzidos a 5, 2 e 30 dias, respectivamente.

4. O prazo para a interposicdo do recurso, conta-se a partir da comunicacgio
do despacho de recusa.

5. Ao recurso hierarquico previsto nos nimeros anteriores, sao aplicaveis as
disposicgoes da legislacdo especial que regula a formacéo da vontade da administracio
publica e a defesa dos direitos e interesses dos particulares.

6. A impugnacao judicial prevista no numero 1 é dirigida ao Tribunal

Administrativo competente.
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- Anotacoes:

- A emissédo de certiddo ou a sua recusa, esta por despacho do conservador, sdo actos
meramente administrativos e como tal, sem quaisquer efeitos a nivel registral.
- Como actos administrativos que sido, é competente para apreciar a impugnacao

judicial o Tribunal Administrativo, nos termos dos n°s 5 e 6.

TITULO VIII

Disposicées finais e transitorias

ARTIGO 184
(Emolumentos)

1. Pelos actos praticados nos servigos de registo predial sdo cobrados os
emolumentos e taxas constantes da respectiva tabela, salvo nos casos de isencao
previstos na lei.

2. As isengoes e redugdes emolumentares estabelecidas na lei ndo abrangem
a participacdo emolumentar e os emolumentos pessoais devidos aos conservadores
pela sua intervencao nos actos.

3. O pedido de urgéncia na feitura do registo, implica o pagamento em dobro
do emolumento previsto na respectiva tabela emolumentar.

4. A tabela emolumentar de registo predial é aprovada por despacho do
Ministro que superintende a area da justiga.

5. As tabelas emolumentares sdo afixadas nos servicos em local visivel e

acessivel a generalidade dos utentes e no sitio na internet.

- Antecedentes — artigo 275° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- A Tabela Emolumentar do Registo Predial em vigor foi aprovada pelo Diploma
Ministerial nimero 2/2016, de 6/01/2016, que especificadamente contém o tabelamento dos
actos.

- Apenas as isenc¢des e redugdes emolumentares constantes da lei, ou em Despacho do

Ministro que superintende a area da justica (n° 3, do artigo 187), podem ser aplicadas.

ARTIGO 185
(Incidéncia subjetiva)
1. Estdo sujeitos a tributagdo emolumentar todas as pessoas singulares e

colectivas de direito privado que sejam sujeitos activos de actos de registo.
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2. E responsavel pelo pagamento o sujeito activo dos factos.
3. Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao sujeito activo, quem

apresenta o registo ou pede o acto deve proceder a entrega das importancias devidas.

- Antecedentes — artigo 275° do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Em face do disposto no n° 1, apenas as pessoas singulares e colectivas de direito
privado que sejam sujeitos activos de actos de registo, sdo sujeitos a tributacdo emolumentar
e, consequentemente dela estao isentos o Estado e todo o sector publico.

- Vide artigos 48, n° 1, 49, n° 1, 50, n°2 e n° 6 alinea h) e 51, n° 2.

- Sendo certo que a responsabilidade pelo pagamento emolumentar é do sujeito activo
dos factos, que pode ndo ser o apresentante do acto de registo, é porém certo que, nos termos
do n° 3, a satisfacdo do pagamento deve ser de quem apresenta o registo ou pede o acto.

- Vide artigo 13.

ARTIGO 186

(Proporcionalidade)

D~

A tributacdo emolumentar constitui a retribuicdo dos actos praticados e

calculada com base no custo efectivo do servigo prestado, tendo em consideracio

jav)

natureza dos actos e a sua complexidade.

ARTIGO 187

(Isencoes e reducoes emolumentares)

Qo

1. Podem ser concedidas isencoes e reducées emolumentares atendendo
capacidade financeira dos sujeitos activos dos factos sujeitos a registo.

2. No interesse publico e nas zonas rurais, podem ser concedidas isen¢oes

@

redugdes emolumentares com caracter temporario.
3. As isencoes e reducoes emolumentares previstas nos nimeros anteriores

sdo autorizadas por despacho do Ministro que superintende a area da justica.

- Antecedentes — artigo 277°, do CRP de 1967.

- Anotacoes:

- Apenas as isenc¢ées e redugdes emolumentares constantes da lei, ou em Despacho do

Ministro que superintende a area da justica (n° 3, do artigo 187), podem ser aplicadas.
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ARTIGO 188
(Modelos de contrato)
1. Compete ao Ministro que superintende a area da justica a aprovacio dos
seguintes modelos de contrato:
a) Modelo A, para a compra e venda;
b) Modelo B, para a compra e venda com mutuo e hipoteca;
¢) Modelo C, para a compra e venda com mutuo;
d) Modelo D, para mttuo com hipoteca;
e) Modelo E, para hipoteca.

2. Nao sdo permitidas quaisquer emendas, rasuras ou entrelinhas no
preenchimento dos modelos referidos no nimero anterior.

3. No preenchimento dos documentos, no espaco reservado a identificacdo dos
outorgantes, sdo mencionados os elementos referidos na alinea e) e h) do nimero 1
do artigo 105.° do presente Codigo.

4. Os espacos destinados ao preenchimento de cada modelo podem ser
dimensionados de acordo com o respectivo conteudo.

5. Sdo obrigatoriamente preenchidos todos os espacos referidos no nimero
anterior, devendo trancar-se os campos nio utilizados, quando necessario.

6. Os modelos sdo assinados presencialmente por todos os intervenientes e
autenticados nos termos do Cédigo do Notariado, ficando o original arquivado no
respectivo Balcdo de Atendimento Unico.

- Anotacoes:

- Os modelos de contratos previstos nesta disposi¢do legal foram aprovados por
despacho da Sra. Ministra da Justica, Assuntos Constitucionais e Religiosos de 23 de Agosto
de 2021, no seguimento das alteragdes aos artigos 714 e 875 do Coédigo Civil, introduzidas

pelo Decreto-Lei n° 2/2021, de 9 de Agosto.

ARTIGO 189
(Interpretacao e integracao de lacunas)
1. As disposi¢bées tabelares nio admitem interpretacdo extensiva, nem
integracao analdgica.

2. Em caso de davida sobre o emolumento devido, cobrar-se-4 sempre o menor.

- Anotacoes:

- Vide artigos 9° a 11° do Cédigo Civil sobre a interpretacio da lei.
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ARTIGO 190
(Responsabilidade civil e criminal)
1. Quem fizer registar um acto falso, para além da responsabilidade criminal
em que possa incorrer, responde pelos danos civis a que der causa.
2. Na mesma responsabilidade incorre quem prestar ou confirmar declaragées
falsas ou inexactas, na conservatoéria ou fora dela, para que se efectuem os registos

e se lavrem os documentos necessarios.

- Antecedentes — artigo 278° do CRP de 1967.

ARTIGO 191
(Notificacoes)

1. As notificagbes previstas no presente Cédigo, quando nao efectuadas por
via electronica ou por qualquer outro meio previsto na lei, sdo realizadas por carta
registada, podendo também ser realizadas presencialmente, por qualquer
funcionario, quando os interessados se encontrem na conservatoria.

2. A notificagéo por via postal presume-se efectuada no terceiro dia posterior
ao do registo, ou no primeiro dia tutil seguinte a esse, quando o nao seja.

3. A notificacdo nao deixa de produzir efeito pelo facto de o expediente ser
devolvido, desde que a remessa seja feita para a morada indicada pelo notificando

nos actos ou documentos apresentados na conservatoria.

ARTIGO 192
(Contagem de prazos)
1. O prazo é continuo, ndo se incluindo na contagem o dia em que ocorrer o
evento a partir do qual o prazo inicia a correr.
2. O prazo que termine em siabado, domingo, feriado, em dia com tolerancia
de ponto ou em dia em que a conservatdria perante a qual o acto deva ser praticado
néao esteja aberta ao publico ou, ndo funcione durante o periodo normal, transfere-se

para o primeiro dia util seguinte.

- Anotacodes:
- Vide artigo 279° do Cédigo Civil.
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ARTIGO 193
(Relacao mensal dos actos pelas entidades competentes)

1. Até ao ultimo dia util de cada més, as entidades competentes para a
atribuicdo do direito de uso e aproveitamento da terra remetem as respectivas
conservatérias a relacdo dos titulos emitidos no més anterior.

2. Igualmente, os notarios remetem as conservatdérias competentes até ao
ultimo dia util de cada més a relacdo de todos os documentos lavrados no més
anterior, para a prova de factos sujeitos a registo obrigatdério.

3. De igual forma procedem os chefes das secretarias judiciais relativamente
aos despachos e sentencas que tenham passado em julgado no més anterior, para
prova de factos sujeitos a registo obrigatorio.

4. As relagoes previstas nos nimeros antecedentes devem conter, além dos
elementos necessarios, a identificacdo dos factos a registar, os nomes completos dos
interessados e as respectivas residéncias.

5. No acto do levantamento dos titulos de direito de uso e aproveitamento da
terra, da outorga de escrituras, de autenticacdo de documentos particulares ou de
reconhecimento de assinaturas neles apostas ou da notificacdo dos despachos e
sentencas, os interessados sdo advertidos do dever de requererem, subsidiariamente
nos termos do ntimero 4 do artigo 11, o respectivo registo no prazo previsto no artigo
12.

6. Até ao ultimo dia 1util de cada més, as conservatdrias comunicam
oficiosamente a entidade encarregada da gestao e actualizacdo do cadastro matricial
a relacdo de processos de registo de direito de uso e aproveitamento da terra
concluidos no més anterior.

7. As comunicacbes previstas nos numeros 1, 2, 3 e 6 sdo feitas,

preferencialmente, por via electronica.

- Antecedentes — artigo 23°, do CRP de 1967.

ARTIGO 194
(Incumprimento de prazos)
Sem prejuizo de outras consequéncias que a lei retire desse facto, incorre em
responsabilidade disciplinar o conservador ou o seu substituto que viole os seus

deveres funcionais, nomeadamente nio cumpra os prazos legais previstos neste

Codigo.
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ARTIGO 195
(Direito subsidiario)

1. Salvo disposicao legal em contrario, aos actos, processos e respectivos
prazos previstos no presente Codigo é aplicavel, subsidiariamente e com as
necessarias adaptagoes, o disposto na lei processual civil e na legislacdo que regula
a formacdo da vontade da administracdo publica e estabelece normas de defesa dos
direitos e interesses dos particulares.

2. Cabe a Lei da Organizacido Judiciaria determinar, em cada momento, o

tribunal judicial competente para efeitos do disposto no presente Codigo.
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LEGISLACAO COMPLEMENTAR




As tabelas emolumentares e as taxas de reembolso dos actos praticados nos servicos
dos registos e notariado, cuja ultima actualizagao foi feita pelo Diploma Ministerial
n.° 19/98, de 4 de Marco, mostram-se desajustadas em virtude das sucessivas
desvalorizacées da moeda nacional, o Metical.
Tornando-se necessaria a sua revisao, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 5 do
artigo 4 do Decreto Presidencial n.° 1/2012, de 26 de Junho, determino:
Artigo 1. S0 actualizadas as tabelas de emolumentos que se encontram anexas ao
presente diploma.
Artigo 2. As taxas de reembolso, englobadas no montante total das importancias
arrecadadas, sao de 6%, a deduzir no final de cada més.
Artigo 3 —
1. Os emolumentos pessoais provenientes da pratica de actos fora das
reparti¢cbes ou fora das horas regulamentares, pertencem ao funcionario ou
funcionarios que efectivamente intervierem no acto.
2. Os emolumentos pessoais provenientes do estudo de documentos, da
redaccio de requerimentos e minutas sao divididos por todos os funcionarios
da reparti¢do, na proporg¢ao dos respectivos vencimentos-base.
3. Em caso algum, os emolumentos pessoais poderao ser superiores a metade
do vencimento de cada funcionario por més.
4. O excedente dos emolumentos pessoais reverte a favor dos servigos sociais
dos Registos e Notariado.
Artigo 4. Nao sdo devidos emolumentos pessoais pelos assentos de 6bito e de
casamento “In articulo mortis” quando lavrados aos sabados, domingos ou dias de
feriado ou fora das horas regulamentares.
Artigo 5. Pela confirmacgao das assinaturas dos funcionarios dos Registos e Notariado
na Direc¢do Nacional dos Registos e Notariado e Departamentos Provinciais, é
devida uma taxa de 50,00Mmt, que reverte a favor dos Servicos Sociais da mesma.
Artigo 6. Este Diploma entra em vigor 15 dias depois da sua publicacdo no Boletim
da Republica.
Artigo 7. E revogada toda a legislacido anterior contraria a este diploma.

Ministério da Justica, em Maputo, 5 de Janeiro de 2015.
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Informacdo Sobre a Proposta de Revisdo da Tabela de Emolumentos
1. As tabelas emolumentares e as taxas de reembolso dos actos praticados nos
Servicos dos Registos e Notariado em vigor, foram aprovadas pelo Diploma
Ministerial n.° 19/98, de 4 de Marco, mostrando-se actualmente desajustadas em
virtude da depreciacao do Metical ocorrido no decurso dos catorze anos de vigéncia
do diploma.
1.1. Uma das inovacdes que traz a proposta, é a introducio de novas taxas em
funcédo das novas modalidades de casamento, nomeadamente: o casamento
religioso e o tradicional.
1.2. Relativamente a celebracido do casamento realizado nas salas das
Conservatdrias o acto oficial da cerimédnia estd isento de qualquer pagamento
pela utilizacdo das salas, acarretando os nubentes apenas os custos pela
organizagao do processo de casamento.
2. Por outro lado, a dindmica da vida econémica e social determinou a necessidade
de se estabelecer procedimentos mais céleres e menos burocraticos na actividade dos
servicos de registos e notariado, tendo levado a alteracdo de alguns dispositivos
legais no ambito da reforma legal que consagram novas taxas emolumentares,
nomeadamente:
* A Lei da Familia (pela Lei n.° 10/2004, de 25 de Agosto);
+ O Cédigo do Registo Civil (pela Lei n.° 12/2004, de 8 de Dezembro);
* O Cbdigo Civil (pelo Decreto - Lei n.° 3/2006, de 23 de Agosto);
* O Codigo do Notariado (pelo Decreto - Lei n.” 4/2006, de 23 de Agosto);
* O Cédigo Comercial (pelo Decreto - Lei n.° 2/2005, de 27 de Dezembro).
3. Paralelamente, iniciou-se o processo de modernizacéo da actividade dos registos e
notariado, através da introducido da informatizacdo dos servigos de registo de
entidades legais, civil e criminal. Tais mudancas de procedimentos, motivado pela
introdu¢do de medidas técnico-organizativas, levaram ao aumento dos custos
operacionais.
4. Assim, a proposta do diploma, para além da revisio das taxas emolumentos,
consagra novas taxas, designadamente:
* A introducéo de taxa para os divércios ou separacido de pessoas e bens por
mutuo consentimento e alteracdo do regime de bens; e

* A isencao de taxas nos actos de registo de ébito.
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5. Com vista a adequar a tabela de precos aplicados nos servigos de Registos e
Notariado, a proposta procura capitalizar o valor inicialmente cobrado de modo a
corrigir a depreciacdo da moeda provocada pela inflacdo dos tltimos 14 anos.

6. Para o efeito, socorrendo-se das publicagoes do Banco de Mogambique, foi possivel
obter os indices de inflacdo mais altos do periodo de 1998 a 2010, sendo 22,3% e
17,44%, respectivamente.

7. Dos ensaios efectuados com vista a determinar o valor do dinheiro no tempo com
base nas taxas supra indicadas o valor actual, por exemplo do Palacio de Familia da
Cidade de Maputo, situa-se aproximadamente em 3.000,00MT.

8. Importa referir que para os demais actos, o procedimento para actualizacido dos
valores sera o mesmo, tendo em consideracio a taxa minima de inflacdo dentre as
duas supra referidas.

9. Fundamentalmente, estes sdo os elementos ponderativos que vao constituir a base
da proposta de revisdo do Diploma Ministerial n.® 19/98, de 4 de Marco. Contudo,
com vista a definicdo do valor das taxas a proposta de revisdo da tabela sera antes
da sua aprovacio, harmonizada com o Ministério das Financas.

Maputo, Outubro de 2014.

Publicado no Boletim da Republica, I Série, nimero 2, em 6 de Janeiro de 2016
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Tabela de Emolumentos do Registo Civil

Artigo 1
1. O assento declarado dentro dos cento e vinte dias imediatos é gratuito.
2. Por cada assento de nascimento declarado fora do prazo. 50,00 MT.
3. Se o assento de nascimento a que se referem o nuimero anterior respeitar a

individuos nas condig¢des previstas no artigo 383.°. 5,00 MT.

Artigo 2

1. Por cada assento de casamento. 50,00 MT.

2. Se os nubentes se encontrarem nas condi¢cbes previstas nas alineas a), b) e ¢) do

artigo 383.°. 25,00 MT.
Artigo 3

Pelo registo de casamento urgente. 50,00 MT.
Artigo 4

Por cada auto de convencdo antenupcial ou de alteracdo de regime de bens.

500,00 MT:

a) Lavrado oficiosamente. 50,00 MT.

b) Lavrado a requerimento dos interessados. 150,00 MT.
Artigo 5

1. O assento de 6bito. Isento.

2. Se o assento respeitar a individuos que tenham deixado bens ou testamento.

50,00 MT.

Artigo 6

Pela autorizagao para incineragao do cadaver. 50,00 MT.
Artigo 7

Pelo visto no Alvara de transladacgdo, quando néo for obrigatério e se nio realize

dentro do mesmo cemitério. 50,00 MT.
Artigo 8

1. Por cada assento de perfilhacao. 100,00 MT
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2. Sendo perfilhado no mesmo acto mais do que um filho acresce por cada filho a

malis. 50,00 MT.
Artigo 9

1. Pela organizacéo do processo de emancipacao. 500,00MT.

2. Por cada assento de emancipacao. 50,00 MT.

3. Aos emolumentos previstos nos numeros anteriores acresce por cada nota de
substituicdo de certiddes, nos termos do n. 2 do artigo 260, o emolumento

correspondente a certiddo dispensada.

Artigo 10
1. Por cada assento de tutela, administracdo de bens de menores, curatela ou
curadoria. 500,00 MT.
2. Se a tutela for instituida em inventario isento de custas. 50,00 MT.
Artigo 11
1. Por cada registo de transcri¢do nao oficioso. 50,00 MT.
a) Para os casos previstos nas alineas a), b), e) e f) do artigo 64. _ 50,00 MT;

b) Pela transcricido a que se refere as alineas c¢), d) e g), do artigo 64. 500,00 MT;
c) Pela transcricdo a que se refere o n.° 2 do artigo 64. 50,00 MT;

d) Pela transcri¢do a que se refere o artigo 65. 100,00 MT.

2. O emolumento previsto no n.° anterior, sera isento se os interessados se

encontrarem nas condi¢ées referidas no artigo 383°.

Artigo 12
Por cada assento requerido nos termos do artigo 117 ou do artigo 162. __ 150,00 MT.

Artigo 13
Pela mencéao de cada procuracéo nos assentos de casamento:
a) Sendo para representacdo de nubente que resida na area onde foi celebrado o

casamento. 150,00MT

b) Sendo para representacao de nubente que resida em area diversa. 100,00 MT.

Artigo 14
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Por cada assinatura em quaisquer assentos além das legalmente indispensaveis.

50,00 MT.

Artigo 15
1. Por cada averbamento:

a) De decisdo judicial que seja proferida em processo ndo especialmente tributado

nesta Tabela. 250,00 MT.
b) De adopcéo ou de emancipacéo outorgada pelo conselho da familia. _ 150,00 MT.
c) De perfilhagéao feita em escritura, testamento ou em termo judicial.___ 100,00 MT.
d) De alteracdo de regime de bens. 250,00 MT.
e) Por cada cancelamento. 100,00 MT.
2. Por qualquer outro averbamento que seja consequéncia de acto ndo especialmente
tributado nesta tabela. 100,00 MT.
Artigo 16

1. Pela organizacao do processo de casamento:

a) Civil. 300,00 MT.
b) Religioso. 300,00 MT.
c) Tradicional. 50,00 MT.

2. Se os nubentes se encontrarem nas condigdes referidas no n.° 2 do artigo 2 desta

tabela. 50,00 MT.

3. Ao emolumento do n.’ 2 acresce:
a) Por cada nota de substituicdo de certiddo lancada no processo, nos termos do

artigo 167. 40,00 MT.

b) Pela nova organizacéo do processo nos termos do artigo 17. 500,00 MT.
¢) Por cada auto de consentimento para casamento de menores ou de oposi¢io ao seu
casamento, quando lavrado pelos funcionarios do Registo Civil. ___ 100,00 MT.

4. Os emolumentos previstos no nimero anterior ndo sdo devidos nos processos

respeitantes a nubentes que se encontrarem nas condicoes referidas no n.° 2.

Artigo 17

1. Pela declaracao de impedimento para casamento. 250,00 MT.

2. Emolumento do niimero anterior sera pago a final pela parte que decair.
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Artigo 18

Pela concessio de dispensa do prazo antenupcial. 750,00 MT.
Artigo 19

1. Pelo certificado previsto no n.° 1 do artigo 177 do C.R.C. 250,00 MT.

2. Pelo certificado previsto no n.’ 2 do artigo 177 do C.R.C. 50,00 MT.
Artigo 20

1. Pela organizacéo do processo para obtencao do certificado de notoriedade:

a) Nacionais. 500,00 MT;

b) Estrangeiros. 1.500,00 MT.

2. O emolumento previsto no nimero anterior sera isento se os nubentes se

encontrarem nas condigoes referidas no n.’ 2 do artigo 2 desta tabela.

Artigo 21
1. Pela organizacio do processo de verificacio de capacidade matrimonial e passagem

do respectivo certificado:

a) Nacionais. 500,00 MT;

b) Estrangeiros. 1.500,00 MT.
Artigo 22

1. Pelo processo de dispensa de impedimento matrimonial. 1.200,00 MT.

2. Se os nubentes se encontrarem nas condi¢des referidas no n.° 2 do artigo 2 desta

tabela. 50,00 MT.
Artigo 23

Pelo processo de alteracdo de nome. 1.250,00 MT.
Artigo 24

Pela organizacgao do processo a que se refere o artigo 332. 500,00 MT.
Artigo 25

1. Pelos processos a que se refere os artigos 306 e 314 quando instaurados a

requerimento dos interessados. 600,00 MT.
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2. O emolumento previsto no nimero anterior sera reduzido para metade se os

interessados se encontrarem nas condi¢ées referidas no artigo 383.°.

Artigo 26
1. Por cada certidao:
a) De narrativa completa. 50,00 MT;
b) De copia integral de qualquer registo ou de documento. 75,00 MT;

c) Pela legalizacao de certidoes provenientes de outras Conservatodrias, sera cobrado
o valor correspondente a certidao requerida.

2. Para cada fotocépia extraida dos livros do Registo Civil ou de qualquer documento
sera devido:

a) Quando solicitado pelas partes, o emolumento da alinea b) don.’ 1;

b) Quando expedida por exclusiva iniciativa dos servigos sera devido o emolumento

correspondente a certidao requerida.

Artigo 27
Pela passagem de duplicados de cédulas pessoais. 50,00 MT.

Pela passagem de duplicados de boletins referidos no n.° 5 do artigo 287. __30,00 MT.

Artigo 28
Pela urgéncia, requerida pelo interessado na passagem de qualquer certidio ou
documentos referidos nos artigos anteriores, cobrar-se-a o emolumento respectivo,

acrescido de 50%.
Artigo 29

Pela requisicao de qualquer certidao por intermédio da reparticdo do registo civil

diversa da competente para sua passagem e dos respectivos postos. 50,00 MT.
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Artigo 30
1. Pelo acto de casamento celebrado dentro das horas regulamentares, mas fora da

Conservatéria ou Posto do Registo Civil, a pedido das partes, acresce aos respectivos

emolumentos. 600,00 MT.

2. Por qualquer outro acto, praticado fora da Conservatoéria ou Posto do Registo Civil,
nas condic¢oes do niimero anterior além do emolumento respectivo. __ 600,00 MT.
3. Os emolumentos dos nimeros precedentes nio sio devidos nos actos praticados
em estabelecimentos prisionais ou hospitalares.

4. Aos emolumentos respectivos acrescem as despesas de transporte.

Artigo 31
1. Por qualquer acto praticado fora das horas regulamentares, a pedido das partes,

aos emolumentos que competirem acrescem. 750,00 MT.

2. Ao emolumento do nimero anterior é aplicavel o disposto no n.° 4 do artigo
precedente.

3. O emolumento don.° 1 é elevado para o dobro sempre que os actos forem praticados
antes das 6 horas ou depois das 20 horas, bem como em dia que a Conservatoria ou

Posto do Registo Civil estejam encerradas.

Artigo 32
Por cada auto de reducéo a escrito do requerimento verbal para a pratica de qualquer

acto de registo ou para fins de instrucio dos processos regulados no Cédigo do Registo

Civil. 50,00 MT.

Artigo 33
Nos processos de casamento e correspondentes assentos, quando as situacoes
econdémicas dos nubentes sejam diferentes, aplicar-se-a a taxa correspondente ao que
estiver em melhores condi¢des econdmicas ou isencéo. Quando haja contradicdo entre
o conteudo de documentos apresentados para a prova das condi¢ées econémicas do
mesmo nubente, atender-se-a apenas ao documento que o indicar em melhor
condicao.

Artigo 34
1. Os emolumentos e demais encargos devidos, por actos de registo, lavrados
oficiosamente, como consequéncia legal de decisées judiciais, serdo cobrados, em

regra de custas, pelo escrivio do processo respectivo e remetidos, nos termos

185



aplicaveis do Coédigo das Custas dJudiciais, ao Conservador do Registo Civil
competente.

2. Se as importancias mencionadas neste artigo ndo acompanharem as certidées das
decisées judiciais, serdo remetidas oportunamente, com as referéncias precisas para

sua estruturacao.

Artigo 35
1. Nao serdo devidos emolumentos, selo e taxa de reembolso nos registos de
nascimento de abandonados, de dbitos de elementos das forcas armadas falecidos em
servigo e desconhecidos colectivos, nem no caso do artigo 249.
2. A isencao é extensiva aos documentos que lhes devam servir de base.
3. Nas reparticées intermedidrias poderdo ainda ser cobradas as despesas de

transferéncia dos emolumentos correspondentes aos actos a realizar.

Artigo 36
(Processos de divorcio nao litigioso)
1. Pela organizacéo do processo a que se refere o artigo 349. 3.500,00 MT.
2. Pelos divércios praticados fora da reparticido e dentro das horas normais de

expediente aos emolumentos previstos acresce. 750,00 MT.

3. Os emolumentos referidos no nimero anterior serido elevados ao dobro se o acto
for praticado fora das horas normais de expediente.

4. Aos emolumentos do nimero anterior acrescem as despesas do transporte.

Artigo 37
Por cada casamento realizado nos Palacios de Familia ou equivalente nas restantes.
3.000,00 MT.
Artigo 38
Pelo estudo e organizacao do processo Pré-Registral. 100,00 MT.
Artigo 39

1. Tém natureza de emolumentos pessoais os emolumentos previstos nos artigos 31
e 38 da presente tabela.
2. Os emolumentos referidos nos n.’s 38 n 2 da presente tabela reverterio:

a) A totalidade para o oficiante se o acto for lavrado e presidido por ele;
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b) 75% para o oficiante e 25% para o funcionario auxiliar se o acto for presidido por

aquele e lavrado por este.

Artigo 40
1. A taxa de reembolso das despesas com aquisicdo de livros de registos, impressos,
encadernacio e demais material de expediente dos servicos sera de 6% a deduzir do
montante total das importancias arrecadadas no final de cada més.

2. O total das taxas de reembolso sera arredondado, por excesso, em meticais.

Artigo 41
Os artigos citados sem indicacdo do respectivo Diploma, pertencem ao Cdédigo de

Registo Civil.

Artigo 42
Os actos que ndo estiverem expressamente compreendidos nesta tabela serdo
praticados gratuitamente, ndo se admitindo a seu respeito qualquer interpretacao

extensiva, ainda que haja identidade ou maioria da razio.
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Artigo 1

Por cada nota de apresentacio no “Diario”, 100,00 MT.
Artigo 2

Por cada matricula:

a) De comerciante em nome individual. 100,00 MT.

b) De sociedades ou navios. 200,00 MT.
Artigo 3

1. Por cada inscrigao. 300,00 MT.

2. Sendo a inscrigdo de valor determinado e superior a 5.000,00MT acresce sobre o

total do valor:

a) Até 5.000.000,00 MT. 4 por mil;

b) Acima de 5.000.000,00 MT. 0,3 por mil.

3. Se a inscricao for de contrato de valor indeterminado ou de balanco, sera cobrado

o emolumento de 1.500,00 MT.
Artigo 4

Pela transcrigao, fundada na mudanga voluntaria da sede da sociedade ou da

capitania do navio:

a) De cada matricula e seus averbamentos. 250,00 MT.

b) De cada inscrig¢ao e seus averbamentos. 300,00 MT.
Artigo 5

1. Por cada averbamento de cancelamento de matricula. 100,00 MT.

2. Por cada averbamento de cancelamento de inscrigdo e pelos de penhora, arresto,
penhor ou arrolamento de créditos hipotecarios, bem como de cessdo ou transmissio
de direitos, constantes da inscri¢do serdo devidos os emolumentos do artigo 3
reduzidos a metade.

3. Nos cancelamentos parciais referentes a parte do valor da inscricdo ou,
simultaneamente, a parte desse valor de bens o emolumento variavel sera calculado

considerando-se como valor de inscri¢do o valor cancelado.
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4. O emolumento correspondente ao averbamento de cancelamento de matriculas
transferidas nas condigbes previstas no artigo anterior, a realizar oficiosamente na
Conservatéria onde essas matriculas forem inicialmente abertas, sera cobrado na
Conservatoéria da transcrigdo, conjuntamente com os emolumentos devidos por esta

e enviado a Conservatoéria do cancelamento.

Artigo 6

Por cada averbamento, excluidos os referidos no artigo anterior. 150,00 MT.
Artigo 7

Por cada nota do registo. 50,00 MT.
Artigo 8

1. Pelo acto de rectificacdo, ndo sendo esta proveniente de erro ou iniciativa do

Conservador, além do respectivo averbamento e rasa. 150,00 MT.

2. Se houver a exposicido de que trata o n.° 3 do artigo 232 do Cdédigo do Registo
Predial, mais 150,00 MT.

Artigo 9
1. Para efeitos desta tabela, o valor do facto registado sera em regra, o que conste
dos respectivos titulos ou o que lhe for atribuido pelas partes, na falta daquele ou se
lhe for superior.
2. Se no titulo forem mencionados diversos valores atender-se-a ao mais elevado ou

a soma desses valores, quando acresgam sobre si, em relagao ao facto registado.

Artigo 10

1. Se a inscricdo tiver por objecto a constituicio duma sociedade ou o reforco,
incorporacdo ou reintegracdo de capital, o valor do facto inscrito sera
respectivamente o do capital ou do aumento ou reintegracao.

2. Os registos de alteragao do pacto social, prorrogagao, transformacéo e fusido de
sociedade, quando desacompanhados de aumento de capital, bem como os de redugao
de capital, faléncia, moratéria, concordata ou acordo de credores sdo considerados de
valor indeterminado.

3. Nas inscri¢des de dissolucdo, liquidacio e partilha, o valor é o do capital social ou

da diferenca entre o activo e passivo, se for superior aquele.
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4. Operando-se a liquidacao e partilha posteriormente a dissolugdo e reconhecendo-
se que o emolumento cobrado por esta foi inferior ao fixado no n.° 3 deste artigo,
cobrar-se-4 a diferenca conjuntamente com o emolumento do averbamento da
liquidagéo e partilha.

5. O valor do usufruto é igual a metade do valor da propriedade perfeita; no caso de

valor declarado ser superior, a ele se atendera para efeitos emolumentares.

Artigo 12
1. Na hipoteca ou no penhor relativos a crédito que vencga juros, s6 os de um ano serao
considerados para a determinacgio do valor do facto registado.
2. O valor da penhora, arresto ou arrolamento sera o da importancia liquida que se
destinem a assegurar ou o dos bens a acautelar.
3. O valor de qualquer averbamento sobre créditos hipotecarios ou pignoraticios

nunca sera superior ao valor do respectivo crédito.

Artigo 13
Os emolumentos devidos pelos registos em que seja determinado o valor, mas

representado em moeda estrangeira séo calculados pelo cambio da véspera do dia da

apresentacao.
Artigo 14
Por cada certificado de registo. 100,00 MT.
Artigo 15
1. Por cada certidao de reserva de nome. 100,00 MT.
2. Por cada certidio. 100,00 MT.
3. Por cada certidao de copia integral. 200,00 MT.

4. Se a certiddo ocupar mais de uma pagina, por cada pagina ou fraccdo a mais

acrescem 25,00 MT.
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Artigo 16

1. Pelo impresso para realizacdo de qualquer acto. 100,00 MT:
a) Acresce, por cada acto de registo além do primeiro. 50,00 MT;
b) Quando o requerimento se destinar a outras reparti¢oes. 100,00 MT;
c) Pelo estudo e organizacio do processo pré-registral. 200,00 MT;

d) Se o estudo previsto na alinea anterior exceder a simples apreciacio da viabilidade
do pedido, em face dos documentos apresentados e dos registos anteriores, acresce o
seguinte emolumento:

e) Por requerimento até dois actos de registo. 450,00 MT;

f) Por requerimento de trés ou mais actos de registo. 700,00 MT.

2. Os emolumentos do n.° 2 deste artigo tém natureza de emolumentos pessoais.

Artigo 17
Pela legalizagao dos livros previstos no artigo 44 do Cédigo Comercial, por cada folha.
50,00 MT.
Artigo 18
Por cada reconhecimento nos contratos sociais. 20,00 MT.
Artigo 19

Recaindo o registo sobre navios situados na area de mais de uma Conservatoria e
néo se designando a parte do valor do acto, que corresponde a cada navio serd o valor
total dividido igualmente por eles de modo que cada Conservatéria liquide o

emolumento do n.° 2 do artigo 3 na propor¢ao do nimero de navios que lhe pertencer.
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Tabela de Emolumentos do Registo das Associacoes e

Fundacoes
Artigo 1
Por cada nota de apresentacéo no Diario. 50,00 MT.
Artigo 2
1. Por cada registo da associacio. 500,00 MT.
2. Por cada registo da fundacéo. 10.000,00 MT.

3. Pelo registo requerido fora do prazo legal acresce a taxa de (50%) ao emolumento

respectivo.

Artigo 3
1. Pelo registo fundado na mudanca voluntaria da sede da associagdo. __ 250,00 MT;

2. Pelo registo fundado na mudanga voluntaria da sede da fundagao. _ 10.000,00 MT.

Artigo 4
Por cada averbamento. 20,00 MT.
Artigo 5
Por cada certidao. 30,00 MT.
Artigo 6
Por cada informacéo dada por escrito. 50,00 MT.
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Artigo 1

Por cada nota de apresentacgao no diario. 100,00 MT.
Artigo 2

1. Por cada inscri¢do de propriedade, usufruto ou reserva de propriedade ou suas

transmissoes:

a) De automoével pesado. 3.000,00 MT;

b) De automoével ligeiro. 2.000,00 MT;

¢) De motociclos. 1.000,00 MT.

2. O emolumento devido pelas inscricoes a que se refere o nimero anterior sera

contado pelo dobro, quando o registo for requerido fora do prazo.

Artigo 3
1. Por cada inscri¢ido das nfo previstas no artigo anterior. 500,00 MT.
2. Sendo a inscri¢ao de valor determinado, acrescem sobre o total:
a) Até 5000.000,00 MT. 4 por mil;
b) Acima de 5000.000,00 MT. 3 por mil.

Artigo 4

1. Por cada averbamento de cancelamento, pelos de penhor, penhora ou arresto de
créditos inscritos, e pelos de cessdo ou transmissao de direitos inscritos serao devidos
os emolumentos artigo 3 reduzido a metade.

2. Nos cancelamentos parciais, referentes a parte do valor da inscri¢do, o
emolumento variavel sera calculado tomando-se por base o valor cancelado.

3. Se o cancelamento parcial respeitar apenas alguns dos veiculos sobre que incide a
inscricdo e nao afectar o valor desta, ndo se a devido emolumento variavel, mas o

emolumento fixo por inteiro.

Artigo 5
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Por qualquer averbamento, excluidos os referidos no artigo anterior, e por cada

anotacgao de alteracdo dos elementos de identificagdo de proprietario inscrito ou de

mudanca de residéncia habitual ou sede. 450,00 MT.
Artigo 6
1. Por cada certificado, certidao ou fotocopia. 500,00 MT.

2. Se o certificado, certiddo ou fotocdpia ocupar mais de uma pagina, por cada pagina

ou fraccio a mais acrescem. 100,00 MT.
Artigo 7

Por cada nota de registo. 200,00 MT.
Artigo 8

1. Pela emissao de titulo de registo de propriedade sera apenas cobrado o custo do

1mpresso. 150,00 MT.

2. Pela emissio de novo titulo em substituicdo de exemplar deteriorado, destruido ou

extraviado, ao custo do imposto acresce o emolumento de 600,00 MT.
Artigo 9

Por cada informac&o por escrito:

a) Em relacdo a um sé veiculo. 200,00 MT;

b) De cada veiculo a mais. 150,00 MT;

c¢) Nao sendo relativa a veiculos. 100,00 MT.
Artigo 10

1. Por cada calculo de emolumento a que se refere o n.° 2 do artigo 3, na determinacéo
do valor de hipoteca relativa a Crédito que venca juros serao considerados os juros
de trés anos.

2. As despesas de cobranca ou outros encargos acessorios, diversos do previsto no
numero anterior, ndo serdo considerados para fins de determinacio do valor do

direito inscrito.

Artigo 11
1. Recaindo o Registo sobre veiculos que ndo pertencam a mesma conservatoria, e
nao se designando a quota-parte do valor do acto correspondente a cada veiculo, sera

o valor total dividido igualmente por todos eles, de modo que cada Conservatoria
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liquide o emolumento do n.° 2 do artigo 3 na proporc¢ao do niumero dos veiculos que
lhe pertencer.

2. Se o registo foi lavrado por averbamento, a divisdo prevista no nimero anterior s
tera lugar se for junto documento comprovativo de o facto que deu lugar a inscri¢ido

a que o averbamento se reporta ter sido registado sobre todos os veiculos.

Artigo 12
O emolumento devido pelo registo em que o valor seja representado em moeda

estrangeira sera calculado pelo cambio da véspera do dia da apresentacéo.

Artigo 13
O imposto de selo devido por certificados, certiddes, fotocopias ou notas de registos,

sera pago em separado, pelas partes.

Artigo 14
1. Para reembolso das despesas de expediente relativas a servigos requisitados, por
correspondéncia, o conservador pode cobrar a taxa, nao registavel de __ 100,00 MT.
2. O disposto no nimero anterior é aplicavel quer na Conservatéria intermediaria,

quer na Conservatoéria competente para a realizacio do servico.

Artigo 15
O total da conta dos emolumentos sera sempre arredondado por excesso, em

meticais.

Artigo 16
1. A presente tabela ndo admite qualquer interpretacio extensiva, ainda que haja
identidade ou maioria de razao.
2. No caso de duvida se é devido um ou outro emolumento, cobrar-se-a sempre o

menor.

195



Artigo 1

Por cada apresentacio no Diario. 250,00 MT.
Artigo 2

Por cada descricao. 1.000,00 MT.
Artigo 3

1. Por cada inscricao. 1.500,00 MT.

2. Sendo a inscri¢cdo de valor determinado e superior a 5.000.000,00 MT. acresce
sobre o total do valor:

a) Até 5.000.000,00 MT. 4 por mil;

b) Acima de 5.000.000,00 MT. 0,3 por mil.

3. O emolumento previsto no n.° 2 ndo é devido pelas inscricdes de transmissio
intermédia desde o ultimo proprietario inscrito até aquele que se apresente a
requerer o registo em seu nome.

4. O emolumento previsto no n.° 1 é elevado para o dobro em caso de inscricdo de

alteracao de titulo constitutivo de propriedade horizontal de valor indeterminado.

Artigo 4
1. Por cada averbamento as descri¢des de algum facto que altere e aumente o valor
anteriormente registado serdo devidos os emolumentos previstos no artigo anterior
reduzidos a metade.
2. O emolumento variavel sera, porém, calculado sobre a diferenca entre o antigo e
novo valor.
3. Para o efeito do calculo previsto no nimero anterior considera-se inexistente o

valor de qualquer edificio demolido.

Artigo 5
1. Por cada averbamento de cancelamento, pelos de penhora, arresto, penhor,
arrolamento ou afectacido de créditos hipotecarios ou garantidos por consignacao de
rendimentos e pelos de sess@o ou transmissao de direitos inscritos serao devidos os

emolumentos do artigo 3 reduzidos a metade.
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2. Nos cancelamentos parciais referentes a parte do valor da inscricdo ou,
simultaneamente, a parte desse valor de bens o emolumento variavel sera calculado
considerando-se como valor de inscri¢ao o valor cancelado.

3. Se o cancelamento parcial respeitar apenas a bens, ndo sera devido o emolumento

variavel, mas o emolumento do n.’ 1 do artigo 3 sera contado por inteiro.

Artigo 6
Por cada averbamento de simples mengdo ou actualizagdo de artigos matriciais.

500,00 MT.

Artigo 7
1. Por qualquer averbamento, excluidos os referidos nos artigos anteriores.

600,00 MT.

2. Se o averbamento for de conversao de uma inscrigao provisoéria verificando-se que
o valor do facto averbado é superior aquele que serviu de base para a determinacéo
do emolumento cobrado pela inscricido acrescera ao emolumento do n.° 1 deste artigo

o previsto no n.° 2 do artigo 3, calculado sobre a diferenca entre os dois valores.

Artigo 8
1. Pela desisténcia ou recusa do facto de registo requerido e bem assim pelo
levantamento dos titulos depois de efectuada a apresentagido, sem prejuizo do

emolumento devido por esta. 750,00 MT.

2. No caso de simples pedido de certidido cobrar-se-4 apenas a apresentacao elevado

ao dobro.

Artigo 9
1. Pela busca de cada prédio. 200,00 MT.

2. Quando simultaneamente forem requeridos pelo mesmo requerente varios actos
de registo referentes ao mesmo prédio busca sé sera contada em relagdo ao primeiro
acto.

3. O emolumento de busca nao sera devido quando o requerente indique o nimero

da descricao.

Artigo 10
Por cada certificado. 750,00 MT.
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Artigo 11
1. Por cada certiddo ou fotocopia para fins de alienacdo. 350,00 MT.
2. Por cada certiddo ou fotocépia para quaisquer outros fins. _ 450,00 MT.
3. Se a certiddo ou fotocopia ocupar mais de uma pagina, por cada pagina ou fracgio

a mais. 125,00 MT.

Artigo 12
Por cada nota de registo. 100,00 MT.

Artigo 13
Pela redac¢io antecipada de cada minuta avulsa para fins de passagem de certidédo

comprovativa de que o registo requerido estd em condicoes de ser realizado.

100,00 MT.
Artigo 14
Por cada informacéo dada por escrito:
a) Em relagao a um prédio. 250,00 MT.
b) Por cada prédio a mais. 150,00 MT.
c¢) Nao sendo relativa a prédios. 125,00 MT.
Artigo 15
Por cada endosso em titulo de propriedade. 750,00 MT.
Artigo 16

Pela verificacdo de titulos de propriedade, além dos emolumentos fixados nesta
tabela para a respectiva apresentacéo, averbamentos e notas de registo a que houver

lugar. 250,00 MT.

Artigo 17
1. Para efeitos desta tabela, o valor do facto inscrito sera o valor fiscal que ele tiver,
independentemente de serem ou nao devidos direitos a Fazenda Nacional, ou o que
as partes lhe atribuirem. Se for superior aquele, se o facto ndo tiver valor fiscal e as
partes nao lhe atribuirem valor, sera obtido segundo as regras gerais da Lei

Processual; e, se ndo for possivel fixa-lo, considerar-se-4 indeterminado.
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2. O o6nus de redugdo eventual das doagdes, quando sujeitas a colagdo, sera
considerado como facto de valor indeterminado.

3. Na hipoteca relativa a crédito que venca juros serdo considerados para a
determinacio do valor do direito hipotecario os juros de trés anos.

4. O valor da penhora, arresto ou arrolamento sera o da importancia liquida que se
destina a assegurar ou o dos bens a acautelar.

5. O valor do usufruto é o declarado ou o de dez vezes o rendimento colectavel do
prédio, se o tiver e for superior ao declarado; o valor da propriedade onerada com o
usufruto é da propriedade plena.

6. Na alteracdo de propriedade horizontal, quando dela resulte aumento do valor do
prédio, o valor a considerar sera a diferenca entre o antigo e o novo; em qualquer

outro caso a inscri¢do da alteracéo sera considerada de valor indeterminado.

Artigo 18
1. Recaindo o registo sobre prédios situados na area de mais de uma Conservatéria
e néo se designando a parte do valor do acto, que corresponde a cada prédio sera o
valor total divido igualmente por eles de modo que cada Conservatéria liquide o
emolumento do n.° 2 do artigo 3 na proporcédo de numero de prédios que lhe pertencer.
2. Se o registo for lavrado por averbamento, a divisdo prevista no nimero anterior
so0 tera lugar se for junto o documento comprovativo de o facto que deu lugar a

inscricdo a que o averbamento se reporta ter sido registado sobre todos os prédios.

Artigo 19
Os emolumentos devidos pelo registo em que o valor seja determinado, mas
representado em moeda estrangeira, serdo calculados pelo cambio da véspera do dia

da apresentacio.

Artigo 20
As despesas de correio e do imposto do selo serdo pagas separadamente pelos

requerentes.
Artigo 21

Os totais dos emolumentos e das importancias referidas no artigo anterior serdo

arredondados, por excesso, em meticais.
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Artigo 22
1. A presente tabela ndo admite qualquer interpretacdo extensiva, ainda que haja
identidade ou maioria de razao.
2. No caso de davida sobre se é devido um ou outro emolumento, cobrar-se-a sempre

0 menor.

Artigo 23
1. Pelo requerimento para realizacido de qualquer acto de registo 500,00 MT.:
a) Acresce, por cada acto de registo além do primeiro. _ 250,00 MT.
b) Quando o requerimento se destinar a outras repartigoes. __ 750,00 MT.
2. Pelo estudo e organizacdo do processo pré-registral. _ 1.000,00 MT:

a) Se o estudo previsto na alinea anterior exceder a simples apreciacio da viabilidade
do pedido, em face dos documentos apresentados e dos registos anteriores, acresce o
seguinte emolumento:

i. Por requerimento até dois actos de registo. 1.500,00 MT.

ii. Por requerimento de trés ou mais actos de registo. __ 2.000,00 MT.

3. Os emolumentos deste artigo tém a natureza de emolumentos pessoais.
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CAPITULO I
Valores dos actos
Artigo 1
1. O valor dos actos notariais é, em geral, o dos bens que constituem o seu objecto.
2. Em especial o valor dos actos sera:
a) Nas permutas, a soma do valor dos bens permutados;
b) Na dacdo em cumprimento, o das dividas pagas ou o dos bens dados em
cumprimento, se for superior aquele;
c) Nos de garantia, o do capital garantido;
d) Nos que estipulem prestagdes periddicas ou pensoes, o da importancia total deles,
ou o das prestacdes ou pensées de 20 anos, se o respectivo nimero for indeterminado
ou superior aquele limite;
e) Nos de constituicio de sociedade, de modificacdo do respectivo pacto social ou de
dissolugdo, com ou sem nomeacado de liquidatarios, o do capital, ainda que nio
totalmente realizado;
f) Nos de aumento de capital, com ou sem a alteracio de clausulas do pacto que lhe
respeitem, o do aumento;
g) Nos de aumento de capital, com alteracio parcial de clausulas do pacto diversas
da directamente determinada pelo aumento, o valor deste ou da modificacio referida
ao capital com que a sociedade ficar, conforme o que produzir maior emolumento;
h) Nos de aumento de capital, com transformacao ou com substituicio total do pacto
social, o do capital com que a sociedade ficar;
i) Nos de reducao de capital, com ou sem alteracao de outras clausulas do pacto, o da
importancia a que o capital ficar reduzido;
j) Nos de acordo de credores, o do capital da nova sociedade;
1) Nos de associacao em participacdao com entradas, o valor destas;
m) Nos de alteracdo do titulo constitutivo de propriedade horizontal que envolva
criacdo ou alteracido da composicdo das fracgdes auténomas, o das correspondentes
fraccées;
n) Nos de simples rectificacdo que envolva aumento de valor do acto rectificado, o da

diferenca entre o valor primitivo e o novo;
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0) Na liquidac¢io ou partilha de bens sociais, ainda que feita simultaneamente com
dissolucdo o dos bens do activo liquidado ou partilhado, ou o do capital, se for

superior.

Artigo 2
Sao considerados de valor indeterminado, os seguintes actos: exemplificava e néo
taxativa:
a) De constituicido ou alteracio de associacgoes, cooperativas e fundacées;
b) De revogacao, adiamento ou alteracao de clausulas que ndo sejam do pacto social,
quando nao envolvam aumento do valor do acto inicial;
c) De aceitacao e ratificacio;
d) De certificacdo que nio envolva aumento do valor do acto rectificado;
e) De habilitacao;
f) De repudio de heranca ou de legado;
g) De renuncia ou de confissdo, desisténcia ou transacc¢do, quando o seu valor
econdémico nao resulte do respectivo conteudo;
h) De alteragao de titulo constitutivo de propriedade horizontal que apenas diga

respeito ao destino das fraccdes ou a frac¢ido do seu valor relativo.

Artigo 3
O valor dos bens sera para cada verba, o que as partes lhes atribuem ou, se for
superior, o que lhes corresponder em resultado da aplicacdo das regras seguintes:
a) Quanto a bens imoéveis, o seu valor fiscal, independentemente de ser ou néo
devidos direitos a Fazenda Nacional;
b) Quanto a accdes, certificados de divida publica e outro titulo de crédito, o da
cotagdo oficial, referidas, no caso de se tratar de partilha, a data da abertura da
sucessfo, nos outros casos, na falta de cotacdo, cobrar-se-a o dobro do seu valor
nominal;
c¢) Quanto a objectos de ouro, para moedas estrangeiras, pedras preciosas e
semelhantes, o que lhes for atribuido, com referéncia as datas previstas na alinea
anterior, pelo avaliador oficial;
d) Quanto a estabelecimentos comerciais ou industriais, o quintuplo do rendimento
colectavel correspondente ao prédio, ou parte dele, que o estabelecimento ocupar, ou

o valor da renda de cinco anos, se for superior;
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e) Quanto a partes ou quotas em sociedades que ndo sejam por acgdes, o valor
nominal, ou, se for superior, aquele sobre que ja tiver sido liquidado o imposto
relativo a transmissio;

f) Quanto a cessao de créditos, o valor nominal do crédito cedido;

g) Quanto a prestagdo em géneros, o ultimo preco oficial, ou, na falta deste, o prego
médio dos Gltimos trés anos;

h) Quanto a bens ou actos cujo valor seja fixado em moeda estrangeira, o que lhe

corresponder em moeda mogambicana, segundo o tltimo cambio oficial publicado.

CAPITULO II
SECCAO 1
Actos lavrados em livros de notas ou em instrumentos avulsos.
Artigo 4

1. Por cada testamento publico ou instrumento de aprovagio de testamento cerrado.

200.00 MT.

2. Ao emolumento previsto no nimero anterior acrescem por cada lauda ou fraccéo.

20,00 MT.

3. As laudas que apenas contenham assinaturas e as menc¢ées legais posteriores a

elas ndo sdo consideradas para o efeito do disposto no ntimero anterior.

Artigo 5
1. Por cada escritura com um sé acto:

a) De constituicdo de sociedades, cooperativas, associacbées e fundacées ou de

convenc¢io antenupcial. 250.00 MT.
b) De habilitacio ou justificacio. 150.00 MT.
¢) De qualquer outra espécie. 150.00 MT.

2. Ao emolumento previsto no nimero anterior, acrescem por cada lauda ou fracgio.

50,00 MT.

3.E aplicavel as laudas de escritura o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 6
Se o acto que constitui objecto de escritura for de valor determinado, aos
emolumentos previstos no artigo anterior acrescem sobre o total do valor:
a) Até 5.000.000,00 MT. 4 por mil;
b) Acima de 5.000.000,00 MT. 0,3 por mil.

203



Artigo 7

Por cada instrumento de abertura de testamento cerrado. 150,00 MT.

Artigo 8
1. Por cada instrumento de procuracao:

a) Com poderes de geréncia comercial. 800,00 MT.

b) Com poderes gerais de geréncia dos negécios de estabelecimento, sucursais, filiais
ou agéncias de sociedades andnimas ou em comandita por ac¢bes, quando por elas

passadas aos gerentes ou agentes. 900,00 MT.

c¢) Com poderes para alienagao gratuita ou onerosa, administracdo de bens imoéveis

e moveis sujeitos a registo. 800,00 MT.
d) Com simples poderes forenses. 300,00 MT.
e) Com quaisquer outros poderes. 200,00 MT.

2. Pelos instrumentos de substabelecimento é devida metade do emolumento
correspondente a procuracio com idénticos poderes, mas nunca inferior a 200,00 MT.
3. Se aos poderes conferidos ou substabelecidos corresponder emolumento diferente,

serd devido o emolumento mais elevado.

Artigo 9
Para cada instrumento de protesto de titulo de créditos:
a) De valor até 100,00 MT. 50,00 MT.
b) De valor superior a 100,00 MT. e ndo superior a 1.000,00 MT. 100,00 MT.
¢) De valor superior a 1.000,00 MT. 150,00 MT.
Artigo 10
1. Por cada instrumento de acta de reuniao de algum organismo social e assisténcia
a ela:
a) Durante a reunido até uma hora. 500,00 MT.
b) Por cada hora ou fraccéo. 250,00 MT.

2. O tempo de permanéncia no local de reunido é contado a partir da hora para que

foi pedida a presenca do notério.
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Artigo 11
1. Por qualquer outro instrumento avulso com um sé acto diverso dos previstos nos

artigos anteriores. 250,00 MT.

2.E aplicavel aos instrumentos a que se refere o nimero anterior o disposto nos n.’s
2 e 3 do artigo 5.
3. Se o objecto do instrumento for de valor determinado, ao emolumento do n.° 1

acresce metade do emolumento previsto no artigo 6.

SECCAO II
Outros actos lavrados em livros
Artigo 12
1. Por cada apresentacio de titulos a protesto:
a) De valor até 100,00 MT. 50,00 MT;
b) De valor superior a 100,00 MT. 100,00 MT.

2. Se o titulo apresentado for retirado do protesto depois de expedidos os avisos de

notificacdo, aos emolumentos do niimero anterior acrescem por cada titulo retirado.

50,00 MT.

Artigo 13
Por cada registo lavrado no livro a que se refere a alinea e) do n.” 1 do artigo 9 do
Cédigo do Notariado. 50,00 MT.

SECCAO III
Actos lavrados fora dos livros

Artigo 14
1. Por cada termo de autenticacdo com um sé interveniente. 100,00 MT.
2. Por cada interveniente a mais. 50,00 MT.

3. Os conjuges sdo sempre contados como um s6 interveniente.

Artigo 15
1. Pela legalizacao de cada assinatura por via de reconhecimento:
a) Reconhecimento presencial. 20,00 MT.
b) Reconhecimento presencial com mengoes especiais. 50,00 MT.

2. Pelo reconhecimento da letra e assinatura e pelos reconhecimentos que contenham
a mencio de qualquer circunstancia especial é devido o emolumento previsto na

alinea b) do nimero anterior. 3.
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Se o documento for escrito em lingua estrangeira. 200,00 MT.

Artigo 16
1. Pela tradugio de documento realizado pelo notario, por cada pagina do mesmo.

500,00 MT.

2. As fracgdes da pagina, para além da primeira, ndo sdo consideradas para fins
emolumentares.
3. Pelo certificado de exactiddo da traducgdo de cada documento realizado por

tradutor ajuramentado. 100,00 MT.

4. Ao namero anterior acrescem por cada lauda a mais o valor de __ 50,00 MT.

Artigo 17
1. Por cada certidao publica-forma, fotocépia ou certificado, diverso do previsto no

artigo anterior. 50,00 MT.

2. Ao emolumento previsto no niimero anterior acrescem por cada lauda. _20,00 MT.
3. Pela conferéncia de fotocépia de cada documento apresentado pelas partes e

respectivo certificado. 25,00 MT.

4. E aplicavel as laudas dos actos previstos no n.’ 1 deste artigo no disposto no n.° 2
do artigo anterior.
5. Pelas fotocépias destinadas a instruir instrumentos de protesto e extraidas
oficiosamente, nfo sdo devidos emolumentos.

SECCAO IV

Outros actos e servigos

Artigo 18

Por cada averbamento nio oficioso. 75,00 MT.

Artigo 19
Por cada informacéo dada por escrito, referente a registo lavrado no livro de protesto
de titulo de crédito:
a) Relativo a um s6 titulo. 100,00 MT.
b) Por cada titulo a mais. 50,00 MT.
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Artigo 20
1. Pela celebragao de qualquer acto dentro das horas regulamentares, mas fora do
cartorio, a requisicdo dos interessados, acrescem aos emolumentos que ao acto

competirem. 1000,00 MT.

2. Ao emolumento do nimero anterior acrescem as despesas de transporte, quando
a elas houver lugar.

3. O emolumento do n.’ 1 é contado por inteiro quanto ao primeiro acto praticado e
por metade quanto aos demais, se o encargo de pagamento da conta competir ao
mesmo interessado.

4. Contar-se-a apenas uma vez o emolumento deste artigo quando se trate
exclusivamente de reconhecimentos e termos de autenticacgéo.

5. Nao é devido o emolumento quanto a reconhecimentos e termos de autenticacao

que se pratiquem juntamente com outro acto.

Artigo 21

1. Pela celebracio de qualquer acto fora das horas regulamentares, a requisicdo do
interessado, aos emolumentos que o acto competirem acrescem 1.500.00 MT.
2. Ao emolumento do nimero anterior acrescem as despesas de transporte, quando
a elas houver lugar.

3. O emolumento do n.° 1 é contado por inteiro quanto ao primeiro acto praticado e
por metade quanto aos demais, se o encargo do pagamento da conta competir ao
mesmo interessado.

4. Contar-se-a apenas uma vez o emolumento deste artigo quando se trate
exclusivamente de reconhecimentos e termos de autenticagao.

5. Nao é devido o emolumento quanto a reconhecimentos e termos de autenticacio

que se pratiquem conjuntamente com outro acto.

Artigo 22
1. Pela celebracgio de qualquer acto fora das horas regulamentares, a requisi¢do do
interessado aos emolumentos que ao acto competirem acrescem ____ 2. 0000, 00 MT.
2. Ao emolumento do nimero anterior é aplicavel conforme os casos, o disposto nos
n.°s 2, 3, 4 e 5 do artigo anterior.
3. O emolumento do n.° 21 é elevado ao dobro sempre que os actos forem celebrados
de harmonia com a requisi¢ao, antes das 7h30 ou depois das 18h00, bem como em

dia em que o Cartoério esteja encerrado.
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Artigo 23
1. Pelos actos requisitados, que ndo chegam a realizar-se, ou ndo sejam concluidos
por motivos s6 imputaveis as partes sdo devidos os seguintes encargos:
a) Se o notario apenas tiver redigido a minuta, metade dos emolumentos que
competiriam ao acto;
b) Se o acto chegou a ser lavrado na sua parte substancial, todos os emolumentos
que lhe corresponderiam;
¢) Se a parte substancial do acto ndo for integralmente escrita, mas ja contém os
elementos necessarios para determinar a sua natureza, e o valor, metade dos
emolumentos correspondentes;
d) Se o acto for interrompido, sem que se verifiquem as circunstancias previstas na
alinea anterior, cobrar-se-a a taxa fixa de 100,00 MT, tratando-se de acto lavrado em
livro de notas, e de 50,00 MT, tratando-se de outro acto;
e) Se, no caso de alinea anterior, o notario tiver elaborado a minuta para o acto, sera
apenas cobrado o emolumento correspondente, nos termos da alinea a);
f) Se a requisi¢io for para o acto de servigo externo e o notario saiu da reparticio,
além dos emolumentos indicados nas alineas anteriores que forem devidos, cobrar-
se-4 o emolumento previsto no artigo 21 acrescido das despesas de transporte.
2. No caso da alinea d) do niimero anterior, se 0 emolumento correspondente ao acto,
quando concluido, for inferior as taxas previstas, apenas sera cobrado esse

emolumento.

CAPITULO III
Alteracao e cumulacao de emolumentos
SECCAO I

Agravamento e redugio de emolumentos

Artigo 23
1. Sofrem o agravamento de 50%:
a) O emolumento do artigo 6, nas escrituras de divisdo de coisa comum, de partilha
de bens doados, realizada em vida do doador nos termos do artigo 209 do cédigo civil

e nas de partilha de herancga;
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b) O emolumento do artigo 18, nas certiddes e publicas-formas de documentos da
segunda metade do século XIX de escritos em cifra ou em lingua que néo seja a oficial

e de mapas ou contas por algarismos, exceptuadas as contas dos actos notariais.

Artigo 24
1. Os emolumentos dos artigos 5 e 6 sdo reduzidos a metade nas escrituras de
justificacdo para fins de registo predial, quando referentes a prédios cujo o valor nao
exceda 100.000,00 MT emolumento do artigo 6 é reduzido a metade nas seguinte
escrituras:
a) De quitacao de dividas provenientes do empréstimo ou depdsito;
b) De distrate ou revogacio de actos notariais;
¢) De modificacdo parcial de pacto social, de prorrogacio da sociedade ou de simples
dissolucgdo, com ou sem nomeacao de liquidatarios.
2. O emolumento do artigo 21 é reduzido:
a) A metade se algum dos outorgantes estiver sob prisdo ou internado em
estabelecimento hospitalar;
b) A um tergo quando a saida se destina exclusivamente a lavrar reconhecimentos e
termos de autenticacao.
3. Quando se cumularem as circunstancias previstas nas alineas no niimero anterior,

s6 havera lugar a reducgio da alinea a).

Artigo 25
Os emolumentos fixados nesta tabela sdo pagos em dobro:
a) Nos actos que, de harmonia com a requisicio, forem realizados fora das horas
regulamentadas ou em sabado, domingo ou dia de feriado;

b) No caso do n.° 2 do artigo 158 do Cédigo do Notariado.

SECCAO II

Cumulacéo de emolumentos

Artigo 26
1. Quando a escritura contiver mais de um acto, observar-se-a as seguintes regras:
a) Dos emolumentos do artigo 5 correspondentes a cada um dos actos cumulados, é

devido por inteiro o mais elevado, e por metade cada um dos outros;
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b) Se o0 emolumento fixo correspondente a cada um dos actos for o mesmo, cobrar-se-
4 por inteiro em relacdo ao primeiro acto, e por metade em relacdo a cada um dos
restantes;

¢) Quando se cumularem actos de valor determinado, o emolumento do artigo 6 é
devido por cada acto em relagao ao respectivo valor.

2. As regras previstas nas alineas anteriores sfo igualmente aplicadas com
referéncias aos respectivos emolumentos fixos e variaveis, aos instrumentos avulsos

que contenham mais de um acto.

Artigo 27
1. Para os efeitos do disposto no artigo anterior, entende-se que ha pluralidade de
actos, se a denominacéo correspondente a cada um dos negécios juridicos acumulados
for diferente ou se os respectivos sujeitos activos e passivos ndo forem os mesmos.
2. Nao sao considerados novos actos:
a) As intervengoes, aquiescéncias e renuncias de terceiros, necessarias a plenitude
dos efeitos juridicos ou a perfeicdo do acto que respeitem;
b) Os actos de garantia entre os mesmos sujeitos.
3. Contar-se-a como um s6 acto:0
a) A venda e a cessdo onerosa entre os mesmos sujeitos;
b) O arrendamento e o aluguer, bem como o contrato misto de locagao e de parceria,
entre os mesmos sujeitos pelo mesmo prazo;
c) A dissolucio de sociedades e a liquidacao ou partilha do respectivo patriménio;
d) A aquiescéncia reciproca entre os conjuges ou a aquiescéncia conjunta de marido
e mulher, para actos lavrados ou a lavrar noutro instrumento;
e) A outorga de poderes de representacio ou o seu substabelecimento por marido e
mulher, desde que o representante seja 0 mesmo;
f) As diversas garantias prestadas por terceiros e obrigacbes assumidas no mesmo
titulo entre os mesmos sujeitos.
4. Consideram-se actos entre sujeitos diversos:
a) As habilitac¢oes respeitantes a herangas diferentes;
b) As partilhas de herancas diferentes, salvo se os seus autores forem marido e

mulher.
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CAPITULO IV

Disposic¢oes finais

Artigo 28

O total da conta sera arredonda por excesso, em meticais.

Artigo 29
N4&o sdo devidos emolumentos:
a) Pelos reconhecimentos em atestados de pobreza ou em documentos escritos
destinados a obter assisténcia juridica ou quaisquer beneficios de assisténcia
publica;
b) Pelos reconhecimentos de recibos de juros de divida ou de pensdes até ao valor de
salario minimo nacional;
c) Pelos actos que a lei declarar gratuitos;

d) Pelas Associagoes nao lucrativas.

Artigo 30
Nos instrumentos, certificados, certidées, publicas-formas, cada linha deve conter,
em média, vinte e cinco letras, quando manuscritas, a quarenta e cinco, quando

escritas por forma mecanica.

Artigo 31
1.Por qualquer acto praticado nos termos do n.” 2 do artigo 3 desta tabela:

a) Pelo requerimento para realizacao de qualquer acto. 100,00 MT.

b) Pela assessoria na elaboracido de estatutos, contratos de sociedade ou outros.

5.000.00 MT.

c) Qualquer outra assessoria. 500,00 MT.

Artigo 32
1. Tém a natureza de emolumentos pessoais os emolumentos previstos nos artigos
10 n.° 1, alinea b), 16 n.°1, 20, 21 e 31.
2. Os emolumentos dos artigos 10 n.° 1, alinea b), 16 n.° 1, 21 e 31 revertem na

totalidade para o funcionario que efectuar o correspondente servigo.

Artigo 33
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1. As disposicgoes da presente tabela ndo admitem interpretacdo extensiva ainda que

haja identidade ou maioria de razao.

2. No caso de duvida sobre qual seja o emolumento devido, cobrar-se-a4 sempre o

menor.

212



Tabela Emolumentar do Registo Criminal

Artigo 1
Por cada certificado do registo criminal:

1. Para efeitos de Emprego:

a) Normal. 10,00 MT.

b) Urgente. 15,00 MT.

2. Para quaisquer outros fins:

a) Normal. 100,00 MT.

b) Urgente. 150,00 MT.
Artigo 2

Por qualquer acto praticado fora da Reparticdo, além do emolumento respectivo.

400,00 MT.

Artigo 3

Por qualquer acto praticado fora das horas regulamentares, a pedido do interessado,

aos emolumentos que competirem acrescem. 300,00 MT.
Artigo 4

Busca Onomastica. 20,00 MT.
Artigo 5

Os emolumentos dos artigos 2 e 3 tém a natureza de emolumentos pessoais.
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Tabela de Emolumentos do Registo da Nacionalidade

Artigo 1

Pela inscri¢do do processo de aquisi¢do da nacionalidade. 5.000,00 MT.

Artigo 2

Pela inscrigcao do processo de reaquisicdo da nacionalidade. 3.000,00 MT.

Artigo 3
Pela inscricao de perda de nacionalidade. 1.500,00 MT.

Artigo 4
1. Por cada inscri¢cdo de nascimento e atribuicdo da nacionalidade dentro dos 120

dias imediatos. 50,00 MT.

2. Por cada transcrigdo de registo de nascimento e atribui¢do de nacionalidade.

1.500,00 MT.

Artigo 5

1. Pela transcrigao de qualquer sentenca sujeita a registo. 200,00 MT.

2. Pela transcricio de qualquer registo lavrado no estrangeiro. 75,00 MT.
Artigo 6

1. Por cada impresso de declaracdo de nacionalidade. 25,00 MT.

2. Pela passagem de duplicado de cédulas ou boletins. 50,00 MT.

3. Por cada certificado ou certidido de nacionalidade. 100,00 MT.
Artigo 7

Por cada reconhecimento de assinatura. 50,00 MT.
Artigo 8

Por cada certificado de nacionalidade. 300,00 MT.
Artigo 9

Pelos actos néo previstos na presente tabela aplicar-se-a a do registo civil.
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Artigo 10

1. Pelo estudo de processo pré-registral. 500,00 MT.
2. Por cada requerimento pela realizacao de qualquer acto de registo. 50,00 MT.
Artigo 11

Tém a natureza de emolumentos pessoais os emolumentos previstos nos artigos 10.
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Modelos de requisicoes, fichas e
certidoes de registo aprovados por
despacho do Sr. Ministro da Justica,
Assuntos Constitucionais e Religiosos de
22/11/2018




Modelo de Ficha de Registo

NG R
Livio Bn.®
Fls... Provincia/ Distrito/Municipio
Conservatdria do Registo Predial de.....................
COTAS INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES OB3,

Direcdo Nacional de Registos e Notariado
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Modelo de Requisicao de Registo

Direcdo Nacional dos Registos e Notariado

Requisicdo de Registo

Conservatéria do Registo Predial de

Apresentante: Nome:

interessado [ Notario Outrod

E-mail: @
Telefone/Telemovel:
Residencia/Sede:

Nr de Identificacao:
.l [0 Passaporte [ Cedula Profissional O Outro:

Emitido em: / / Por: NUIT:

(A preencher pelos servicos)

Req. Nr Ap.(s) nr: Data: / /20
[ Presencial [0 Correio [0 Entregue no BAU de:
Emolumentos:

[ Dinheiro [0 Pagamento electrénico O Cheque [ OQutro:

Assinatura do funcionario:

a) Registo de aquisicdo [ A favor de

b} Registo de hipoteca Registo de aquisigdo (1 A favor de

c) Cancelamentoo de hipoteca ou de outros énus ou encargos
[ Cancelmento de hipoteca - Indique quais:

[0 Qutros 6nus ou encargos — Indique quais:

d) Registo de aquisi¢io proviséria por natureza [ A favor de

(Preencher declaracdo no campo “Declaragées Complementares”)

e) Registo de hipoteca provisério por natureza [1 A favor de
(Preencher declaragdo no campo “DeclaragGes Complementares”)
f) Conversdo de registos provisérios

O Aquisicdo — Indigue quais:

[0 Hipotecas — Indique guais:

O Outros —Indique quais:

g) Penhora [0 Exequente:

h) Arresto [0 Reguerente:

i) Locagdo financeira [0 A favorde:

i) Outros registos:

Direcdo Nacional de Registos e Notariado
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Declaragbes complementares:
[0 Declaracdo - Registo provisério de aquisicdo:

Declara(m) que pretende(m) o registo provisdrio de aquisicdo do prédio
a favor de:

Por lhe ter prometido (indica causa. Por exemplo vender, doar, permuta) pelo
prego de
Assinatura(s):

O Declaragdo - Registo provisdrio de hipoteca

Declara(m) que pretende(m) o registo provisério de hipoteca do prédio

a favor de:

para garantia de (fundamento - por exemplo emprestimo, abertura de credito, etc.no

montante de capital a taxa de juro anual de %, clausula penal %,
despesas extrajudiciais
Assinatura(s):

O oOutras declaragbes:

Direcdo Nacional de Registos e Notariado
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Documentos entregues (preenchimento obrigatdrio):
[0 Escritura piblica [0 Documento particular [ Certiddo Judicial Data: / /
[0 Autorizacio de cancelamento de hipoteca de: / /

O Outros (Indicar natureza do documento e data e emissdo):

Declaro gue os documentos que instruem o pedido de registo, entrengues ou transmitidos por telecopia na sequéncia
deste requerimento, estdo conformes com o respectivo original.

Assinatura(s)

Instrugdes de preenchimento:

1)  Quanto aos documentos que devem ser obtidos pela Conservatdria, deve indicar-se o seguinte:
- Quanto as certidBes ou fotoodipias de processos: o nr e o ano do processo e o tribunal
- Quantos aos intrumentos notarials: a natureza, a data e o cartério
- Quanto a outros documentos: o tipo, a data e a entidade emitente

2)  Quantos aos documentos jd arguivados nos servigos dos registos e notariado: indicar o registo para cuja instrugdo foram apresentados e o servigo, bem como o livro,
afolha e o cartério.

3)  Prédios descritos: indicar o nr da descrigio, folhas, livre distrito/municipio e provincia.

4)  Prédios ndo descritos: indicar o artigo matricial, a natureza, distrito/municipio e provinca

5}  Seoprédio nao estiver deserito deve-se indicar em declaragde complementar o nome, estado e residéncia dos proprietdrios ou possuidores.

6)  No pedido de registo de aquisigio proviséria por natureza antes de efectuar o contrato — niio sendo junto o contrato de promessa, a requisi¢do deve ser assinada
pelos titulares dos prédios a transmitir com o reconhecimento presencial das assinaturas, o adquirente deve ser identificado pelo mome completo, denominagdo ou
firma, NUIT, estado civil, residéncia habitual ou sede. Quando casado deve indicar-se o nome do cnjugue, NUIT e o regime do casamento.

7}  No pedido de registo de hipoteca provisdria, antes de efecutar o contrato — a requisigdo deve ser assinada pelos titulares dos prédios a hipotecar com o
reconhecmento da assinatura presencial

Direcdo Nacional de Registos e Notariado
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Modelo de Requisicao de Certidao

Direcao Nacional dos Registos e Notariado

Requisi¢do de Certiddo

Conservatéria do Registo Predial

Apresentante: Nome:

interessado [ Notario Outred

E-mail: @
Telefone/Telemovel:
Residencia/Sede:

Nr de Identificacao:
Q1! [0 Passaporte [ Cedula Profissional O Outro:

Emitido em: / / Por: NUIT:

(A preencher pelos servicos)

Req. Nr Ap.(s) nr: Data: / /20
[ Presencial O Correio [0 Entregue no BAU de:
Emolumentos:

[ Dinheiro [0 Pagamento electronico O Chegque [ Outro:

Assinatura do funcionario:

(a), preencha os campos e indique os documentos)

Identificacdo do(s) prédio(s)

Nr de descrigdo Distrito/Municipio Provincia
Nr de descrigdo Distrito/Municipio Provincia
Nr de descrigdo Distrito/Municipio Provincia
Nr de descrigdo Distrito/Municipio Provincia

Pedido:

[0 Teor da(s) descrica(oes) e de todas as inscricoes em vigor
[ Teor da(s) descrica(oes) e de todas as inscrigdes

[0 Narrativa

Assinatura(s)

Direcdo Nacional de Registos e Notariado

221




Modelo de Requisicao de Certidao Negativa

Direcao Nacional dos Registos e Notariado

Requisi¢do de Certiddao negativa

Conservatoria do Registo Predial de

Apresentante: Nome:

interessado [ Notario Outrod

E-mail:
Telefone/Telemaovel:
Residencia/Sede:

Nr de Identificacao:
[my: [ Passaporte [ Cedula Profissional O Outro:

Emitido em: / / Por: NUIT:

(A preencher pelos servicos)

Req. Nr. Ap.(s) nr: Data:___/ /20
[ Presencial O Correio [0 Entregue no BAU de:

Emolumentos:

O Dinheiro [0 Pagamento electronico [0 Cheque [ Outro:

Assinatura do funcionario:

(a), preencha os campos e indique os documentos)

Identificagdo do prédio

Natureza: Artigo: Distrito/Municipio:
Provincia Area: Situagdo:
Confrontagbes:

Obs.:

Possuidores:

Ante — Possuidores:

Assinatura(s)

Direcédo Nacional de Registos e Notariado
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Tornando necessario proceder a alteracdo pontual do Cédigo Civil aprovado
pelo Decreto-Lel n.° 47344, de 25 de Novembro de 1966, por forma a adequa-
lo ao regime do Cdédigo do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
2/2018, de 23 de Agosto, reforcado pela necessidade de se dar resposta a
desburocratizacao, flexibilizacdo e simplificacdo de procedimentos de modo a
permitir a introdugao e reconhecimento de uma nova forma para os contratos,

ao abrigo do disposto no artigo 1 da Lei n.° 2/2021 de 15 de Abril, o Conselho

de Ministros determina:

Artigo 1
(Alteracgoes)
Sao alterados os artigos 377, 714, 875 e 1143 do Cédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lel n°® 47344, de 25 de Novembro de 1966, que passam a ter seguinte

redaccao:

Artigo 377
(Documentos Autenticados)
1. (...).
2. Nos casos de contrato de hipoteca, compra e venda e de mutuo celebrados
por modelos de contratos aprovados por uma autoridade competente o
reconhecimento notarial das assinaturas dos particulares atribui aos mesmos

o valor de documento auténtico.
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Artigo 714
(Forma)
1. O acto de constitui¢do ou modificagao de hipoteca voluntaria quando recaia
sobre bens 1moveis, deve constar de escritura publica, de testamento ou de
modelos de contratos aprovados por autoridade competente.
2. Os contratos que sejam celebrados por modelos, nos termos do niimero
anterior o reconhecimento notarial das assinaturas dos particulares atribui

aos mesmos o valor de documento auténtico.

Artigo 875
(Forma)
1. O contrato de compra e venda de bens iméveis s6 é valido se for celebrado
por escritura publica ou por modelos de contratos aprovados por autoridade
competente.
2. Os contratos que sejam celebrados por modelos, nos termos do numero
anterior, o reconhecimento notarial das assinaturas dos particulares atribui

aos mesmos o valor de documento auténtico.

Artigo 1143
(Forma)
O contrato de mutuo de qualquer valor é valido se constar de documento
particular ou de modelo de contrato aprovado por autoridade competente

devidamente autenticado, nos termos do Codigo do Notariado.
Artigo 2
(Entrada em Vigor)
O presente Decreto-Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 13 de Julho de 2021.

Publicado no Boletim da Republica, I Série, namero 152, em 9 de Agosto de
2021
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Modelos de contratos aprovados por
despacho da Sr® Ministra da Justica,
Assuntos Constitucionais e Religiosos de
23/08/2021




Modelo A - Contrato de Compra e Venda

REPUBLICA DE MOCAMBIQUE

DIRECCAO NACIONAL DOS REGISTOS E NOTARIADO

REGISTO PREDIAL

MODELO DE COMPRA E VENDA

Modelo A (Art. 188 do Cédigo do Registo Predial)

(Aprovado pelo Decreto Lei n2 2/2018 de 23 de Agosto)

Entre:
Primeiro outorgante:
a)
b)
c)
d)
e) NUIT

Segundo outorgante:
a)
b)
c)
d)
e)

NUIT

a) Nome |

b) Estado civil. Se for casado, o regime de bens do casamento e nome do conjuge.

¢) Naturalidade e nacionalidade, se for estrangeiro.

d) Documento de identificac¢éo, entidade emissora e data de emissio.

e) Residéncia ou sede: Mencionar a respetiva rua, avenida, Bairro, quarteirio,
numero de policia e o andar, havendo-os.

f) Escrever se o registo for requerido por procurador. Identificar o representado.
observando a nota (b)
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E celebrado o presente contrato de compra e venda de prédio nos seguintes termos:
O primeiro outorgante ¢é proprietario do prédio registado na Conservatdria do Registo Predial de

, sob ndmero

(SIRP) , € Na matriz predial urbana

inscrito sob o artigo ;

Que, pelo presente contrato o primeiro outorgante vende o prédio acima descrito a favor do

segundo outorgante, pelo prego de

meticais que lhe confere plena quitagao.

Mencoes especiais

Pelos outorgantes foi dito que aceitam e assumem o presente contrato de compra e venda nos
precisos termos aqui exarados, bem como os respectivos efeitos legais, estando cientes da
obrigatoriedade de requererem o registo deste acto na Conservatdria competente no prazo
maximo de noventa dias, contados a partir da data sua assinatura, sob pena do pagamento em

dobro do emolumento devido.

Instruem este acto:

e Certiddao do Registo Predial.

e Comprovativo de pagamento de SISA.

Documentos de Identificacdo dos Outorgantes.
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O primeiro contratante

O segundo contratante
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Modelo B — Contrato de Compra e Venda e Miutuo com Hipoteca

REPUBLICA DE MOCAMBIQUE

DIRECCAO NACIONAL DOS REGISTOS E NOTARIADO

REGISTO PREDIAL

MODELO DE COMPRA E VENDA COM MUTUO E HIPOTECA

Modelo B (Art. 188 do Cédigo do Registo Predial)

(Aprovado pelo Decreto Lei n2 2/2018 de 23 de Agosto)

Prime

a)

Entre:

iro outorgante:

b)
c)

d)
e)

NUIT ,

f)

Segun

a)

b)

c)

do outorgante:

d)

e)
N

f)

uIlT

a) Nome

b) Estado civil. Se for casado, o regime de bens do casamento e nome do conjuge.

¢) Naturalidade e nacionalidade, se for estrangeiro.

d) Documento de identifica¢do, entidade emissora e data de emissio.

e) Residéncia ou sede: Mencionar a respectiva rua, avenida, Bairro, quarteirao,
numero de policia e o andar, havendo-os.

f) Escrever se o registo for requerido por procurador. Identificar o representado.
observando a nota (b)
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Terceiro outorgante:
a)
b)
c)
d)
e) NUIT

f)

E celebrado o presente contrato de compra e venda com muatuo e hipoteca de prédio nos seguintes

termos:

O primeiro outorgante é proprietario do prédio registado na Conservatdria do Registo Predial de

, sob ndmero

(SIRP) , € ha matriz predial urbana

inscrito sob o artigo ;

Que, pelo presente contrato o primeiro outorgante vende o prédio acima descrito a favor do

segundo outorgante, pelo prego de

meticais que lhe confere plena quitagao.

O segundo outorgante, aceita transmissao do prédio e constitui a favor do terceiro outorgante

a hipoteca voluntaria para garantia de um empréstimo no valor de

pelo prazo
de , respectivos juros a taxa de %, taxa de
mora %, com todas as suas construcdes ou benfeitorias edificadas para garantia

do pagamento pontual,

Que para efeitos do disposto na al. a) do n.° 1 do art. 108.°, do Cédigo de Registo Predial, e do
art. 693.° do Cddigo Civil, as partes convencionam que o montante mdaximo de crédito
assegurado e dos respectivos acessorios, incluindo os juros e despesas abrangidas pela presente

hipoteca, é de
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Outras declaragoes:

Pelos outorgantes foi dito que aceitam e assumem o presente contrato de compra e venda com
mutuo e hipoteca nos precisos termos aqui exarados, bem como os respectivos efeitos legais,
estando cientes da obrigatoriedade de requererem o registo deste acto na Conservatodria
competente no prazo maximo de noventa dias, contados a partir da data sua assinatura, sob

pena do pagamento em dobro do emolumento devido.

Instruem este acto:

e Certiddo do Registo Predial.

e Comprovativo de pagamento de SISA.

Documentos de Identificacdo dos Outorgantes.

O primeiro outorgante

231



O segundo outorgante

O terceiro outorgante
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Modelo C — Contrato de Compra e Venda e Mutuo

REPUBLICA DE MOCAMBIQUE
DIRECCAO NACIONAL DOS REGISTOS E NOTARIADO

REGISTO PREDIAL

MODELO DE COMPRA E VENDA COM MUTUO

Modelo C (art. 188 do Codigo do Registo Predial)

(Aprovado pelo Decreto Lei n® 2/2018 de 23 de Agosto)

Entre:
Primeiro outorgante:

a)

b)

c)

d)

e)

NUIT ,
f)

Segundo outorgante:

a)

b)

c)

d)

e)

NUIT
f)

a) Nome
b) Estado civil. Se for casado, o regime de bens do casamento e nome do cénjuge.
¢) Naturalidade e nacionalidade, se for estrangeiro.
d) Documento de identificagio, entidade emissora e data de emisséo.
e) Residéncia ou sede: Mencionar a respectiva rua, avenida, Bairro, quarteirio,
numero de policia e o andar, havendo-os.
f) Escrever se o registo for requerido por2@dcurador. Identificar o representado.
observando a nota (b)
A preencher pelos servicos



Terceiro outorgante:
a)
b)
c)
d)
€)
NUIT ,
f)

E celebrado o presente contrato de compra e venda de prédio com mituo nos seguintes

termos:

O primeiro outorgante € proprietario do prédio registado na Conservatoria do Registo
Predial de : sob namero
(SIRP) , € Na matriz

predial urbana inscrito sob o artigo ;

Que, pelo presente contrato o primeiro outorgante vende o prédio acima descrito a favor

do segundo outorgante, pelo preco de

meticais que lhe confere plena

quitacao.

O segundo outorgante, aceita transmissdo do prédio e contrai um empréstimo ao terceiro

outorgante no valor de

pelo prazo de , respectivos juros a taxa

de %, taxa de mora %,

Qutras

declaragoes:
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Pelos outorgantes foi dito que aceitam e assumem o presente contrato de compra e venda
com mutuo nos precisos termos aqui exarados, bem como o0s respectivos efeitos legais,
estando cientes da obrigatoriedade de requererem o registo deste acto na Conservatoria
competente no prazo maximo de noventa dias, contados a partir da data sua assinatura,

sob pena do pagamento em dobro do emolumento devido.

Instruem este acto:
e Certiddo do Registo Predial.
e Comprovativo de pagamento de SISA.

e Documentos de ldentificacdo dos Outorgantes.

O primeiro outorgante
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O segundo outorgante

O terceiro outorgante
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Modelo D - Contrato de Muatuo com Hipoteca

REPUBLICA DE MOCAMBIQUE
DIRECCAO NACIONAL DOS REGISTOS E NOTARIADO

REGISTO PREDIAL

MODELO DE MUTUO COM HIPOTECA

Modelo D (Art. 188 do Cddigo do Registo Predial)

(Aprovado pelo Decreto Lei n® 2/2018 de 23 de Agosto)

Entre:
Primeiro outorgante:

a)

b)

c)

d)

€)
NUIT ,

f)

Segundo outorgante:

a)

b)

c)

d)

a) Nome

b) Estado civil. Se for casado, o regime de bens do casamento e nome do conjuge.
¢) Naturalidade e nacionalidade, se for estrangeiro.

d) Documento de identifica¢io, entidade emissora e data de emissao.

e) Residéncia ou sede: Mencionar a respectiva rua, avenida, Bairro, quarteirio,

numero de policia e o andar, havendo-os.

f) Escrever se o registo for requerido por procurador. Identificar o representado.

observando a nota (b)
A preencher pelos servicos
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e)
NUIT

f)

E celebrado o presente contrato de mdtuo com hipoteca de prédio nos seguintes termos:

O primeiro outorgante é proprietario do prédio registado na Conservatoria do Registo
Predial de : sob namero
(SIRP) , € Na matriz

predial urbana inscrito sob o artigo ;

O primeiro outogante constitui a favor do segundo outorgante a hipoteca voluntaria para

garantia de um emprestimo no valor de

pelo prazo de , respectivos juros a taxa

de %, taxa de mora %, com todas as suas construgcdes ou

benfeitorias edificadas para garantia do pagamento pontual,

Que para efeitos do disposto na al. a) do n.° 1 do art. 108.°, do Cddigo de Registo Predial,
e do art. 693.° do Codigo Civil, as partes convencionam que 0 montante maximo de
crédito assegurado e dos respectivos acessorios, incluindo os juros e despesas abrangidas

pela presente hipoteca, € de

QOutras

declaragoes:
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Pelos outorgantes foi dito que aceitam e assumem o presente contrato de mutuo e hipoteca
nos precisos termos aqui exarados, bem como 0s respectivos efeitos legais, estando
cientes da obrigatoriedade de requererem o registo deste acto na Conservatéria
competente no prazo maximo de noventa dias, contados a partir da data sua assinatura,

sob pena do pagamento em dobro do emolumento devido.

Instruem este acto:
e Certiddo do Registo Predial.
e Comprovativo de pagamento de SISA.

e Documentos de ldentificacdo dos Outorgantes.

O primeiro outorgante

O segundo outorgante
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Modelo E - Contrato de Hipoteca

REPUBLICA DE MOCAMBIQUE
DIRECCAO NACIONAL DOS REGISTOS E NOTARIADO

REGISTO PREDIAL

MODELO DE HIPOTECA

Modelo E (Art. 188 do Cddigo do Registo Predial)

(Aprovado pelo Decreto Lei n® 2/2018 de 23 de Agosto)

Entre:
Primeiro outorgante:

a)

b)

c)

d)

e)

NUIT ,
f)

Segundo outorgante:

a)

b)

c)

a) Nome

b) Estado civil. Se for casado, o regime de bens do casamento e nome do conjuge.
¢) Naturalidade e nacionalidade, se for estrangeiro.

d) Documento de identificacao, entidade emissora e data de emissao.

e) Residéncia ou sede: Mencionar a respectiva rua, avenida, Bairro, quarteirao,

numero de policia e o andar, havendo-os.

f) Escrever se o registo for requerido por procurador. Identficar o representado.

observando a nota (b)
A preencher pelos servicos
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d)
€)
NUIT
f)

E celebrado o presente contrato de hipoteca de prédio nos seguintes termos:

O primeiro outorgante é proprietario do prédio registado na Conservatéria do Registo

Predial  de ,  sob
nimero (SIRP) , €
na matriz predial urbana inscrito sob 0 artigo

O primeiro outogante constitui a favor do segundo outorgante a hipoteca voluntaria para

garantia de cumprimento das obrigacoes

__pelo prazo de respectivos  juros a taxa

de %, taxa de mora %, com todas as suas construcoes ou

benfeitorias edificadas para garantia das obrigagoes,

Que para efeitos do disposto na al. a) do n.° 1 do art. 108.°, do Codigo de Registo Predial,
e do art. 693.° do Cddigo Civil, as partes convencionam que 0 montante maximo de
crédito assegurado e dos respectivos acessorios, incluindo os juros e despesas abrangidas

pela presente hipoteca, € de

Outras

declaragoes:
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Pelos outorgantes foi dito que aceitam e assumem o presente contrato de hipoteca nos
precisos termos aqui exarados, bem como os respectivos efeitos legais, estando cientes
da obrigatoriedade de requererem o registo deste acto na Conservatdria competente no
prazo maximo de noventa dias, contados a partir da data sua assinatura, sob pena do

pagamento em dobro do emolumento devido.

Instruem este acto:
e Certiddo do Registo Predial.
e Comprovativo de pagamento de SISA.

e Documentos de ldentificacdo dos Outorgantes.

O primeiro outorgante

O segundo outorgante
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Como meio universal de criacdo de riqueza e do bem-estar social, o uso e

aproveitamento de terra é direito de todo o povo mogambicano.

O desafio que o Pais enfrenta para o seu desenvolvimento, bem como a experiéncia
na aplicacdo da Lei n° 6/79, de 3 de Julho, Lei de Terras, mostram a necessidade da
sua revisdo, de forma a adequda-la a nova conjuntura politica, econémica social e
garantir o acesso e a seguranca de posse de terra, tanto dos camponeses

mocambicanos, como dos investidores nacionais e estrangeiros.

Pretende-se, assim, incentivar o uso e o aproveitamento da terra, de modo que esse
recurso, o mais importante de que o pais dispde, seja valorizado e contribua para o

desenvolvimento da economia nacional.

Nestes termos e ao abrigo do preceituado no n° 1 do artigo 135 da Constituigao,

Assembleia da Republica determina:

CAPITULO I
Disposi¢coes Gerais
ARTIGO 1
Definicées
Para efeitos da presente Lei, entende-se por:

1. Comunidade Local: agrupamento de familias e individuos, vivendo numa
circunscricio territorial de nivel de localidade ou inferior, que visa a salvaguarda de
interesses comuns através de proteccao de areas habitacionais, areas agricolas,
sejam cultivadas ou em pousio, florestas, sitios de importancia cultural, pastagens,

fontes de agua e areas de expansio.

2. Direito de uso e aproveitamento da terra: direito que as pessoas singulares
ou colectivas e as comunidades locais adquirem sobre a terra, com as exigéncias e

limitagées da presente Lei.

3. Dominio Publico: areas destinadas a satisfacdo do interesse publico.
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4. Exploracao familiar: actividade de exploracdo da terra visando responder as
necessidades do agregado familiar utilizando predominantemente a capacidade de

trabalho do mesmo.

5. Licenca especial: documento que autoriza a realizagdo de quaisquer actividades

econdémicas nas zonas de proteccao total ou parcial.

6. Mapa de uso da terra: carta que mostra toda a ocupacio da terra, incluindo a

localizacéo da actividade humana e os recursos existentes numa determinada area.

7. Ocupacao: forma de aquisicido do direito de uso e aproveitamento da terra por
pessoas singulares nacionais que, de boa fé, estejam a utilizar a terra ha pelo menos

dez anos, ou pelas comunidades locais.

8. Pessoa colectiva nacional: qualquer sociedade ou instituicdo constituida e
registada nos termos da legislagho mocambicana com sede na Republica de
Mocambique, cujo o capital social pertenca, pelo menos cinquenta por cento, a

cidadaos nacionais, sociedades ou institui¢cées mo¢ambicanas privadas ou publicas.

9. Pessoa colectiva estrangeira: qualquer sociedade ou instituicdo constituida nos
termos da legislacdo mocambicana ou estrangeira, cujo capital social seja detido em

mais de cinquenta por cento, por cidad&os, sociedades ou instituigoes estrangeiras.
10. Pessoa singular nacional: qualquer cidadao de nacionalidade mocambicana.

11. Pessoa singular estrangeira: qualquer pessoa singular cuja nacionalidade nao

seja mocambicana.

12. Plano de exploracao: documento apresentado pelo requerente do pedido de uso
e aproveitamento da terra, descrevendo o conjunto de actividades, trabalhos e
construgées que se compromete a realizar, de acordo com um determinado

calendario.

13. Plano de uso da terra: documento aprovado pelo Conselho de Ministros, que
visa fornecer, de modo integrado, orientacdes para o desenvolvimento geral e

sectorial de determinada area geografica.

14. Plano de urbanizacéio: documento que estabelece a organizacio de perimetros
urbanos, a sua concepcao e forma, parametros de ocupacéo, destino das construcées,
valores patrimoniais a proteger, locais destinados a instalacdo de equipamento,

espacos livres e traco esquematico da rede viaria e das infra-estruturas principais.
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15. Propriedade da terra: direito exclusivo do Estado consagrado na Constituigao
da Reptublica de Mogambique, integrando, para além de todos os direitos do
proprietario, a faculdade de determinar as condi¢Ges do seu uso e aproveitamento

por pessoas singulares ou colectivas.

16. Requerente: pessoa singular ou colectiva que solicita, por escrito, autorizacao

para o uso e aproveitamento da terra ao abrigo da presente Lei.

17. Titular: pessoa singular ou colectiva que tem direito ao uso e aproveitamento da

terra, ao abrigo duma autorizac¢ido ou através da ocupacao.

18. Titulo: documento emitido pelos Servicos Publicos de Cadastro, gerais ou

urbanos, comprovativo do direito de uso e aproveitamento da terra.

19. Zona de proteccao da natureza: bem do dominio publico destinado a
conservagdo ou preservacdo de certas espécies animais ou vegetais, da
biodiversidade, de monumentos histéricos, paisagisticos e naturais, em regime de
maneio preferencialmente com a participacdo das comunidades locais, determinado

em legislacio especifica.
ARTIGO 2
Ambito

A presente Lei estabelece os termos em que se opera a constituicdo, exercicio,

modificagdo, transmissao e extingao direito de uso e aproveitamento da terra.

CAPITULO II
Propriedade da Terra e Dominio Publico
ARTIGO 3
Principio geral

A terra é propriedade do Estado e ndo pode ser vendida ou, por qualquer outra forma,

alienada, hipotecada ou penhorada.
ARTIGO 4
Fundo Estatal de Terras

Na Reptublica de Mogambique, toda a terra constitui o Fundo Estatal de Terras.
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ARTIGO 5
Cadastro Nacional de Terras

1. O Cadastro Nacional de Terras compreende a totalidade dos dados necessarios,

nomeadamente para:
a) conhecer a situac¢io econdémico - juridica das terras;

b) conhecer os tipos de ocupacédo, uso e aproveitamento, bem como a avaliacdo da
fertilidade dos solos, manchas florestais, reservas hidricas de fauna e de flora, zonas

de exploracao mineira e de aproveitamento turistico;
c) organizar eficazmente a utilizacdo da terra, sua proteccio e conservacgio;
d) determinar as regides proprias para producdes especializadas.

2. O Cadastro Nacional de Terras procede a qualificacdo econémica dos dados
definidos no nimero anterior do presente artigo, de modo a permitir fundamentar a

planificagdo e a distribuigao dos recursos do pais.
ARTIGO 6
Dominio Publico
Sao de dominio publico as zonas de protecgdo total e parcial.
ARTIGO 7
Zonas de proteccao total

Consideram-se zonas de protecgao total as areas destinadas a actividades de

conservacéo ou preservacio da natureza e de defesa e seguranca do Estado.
ARTIGO 8
Zonas de proteccao parcial
Consideram-se zonas de protecgdo parcial:
a) o leito das aguas interiores, do mar territorial e da zona econémica exclusiva;
b) a plataforma continental;

c) a faixa da orla maritima e no contorno das ilhas, baias e estuarios, medida da

linha das maximas preia-mares até 100 metros para o interior do territério;
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d) a faixa de terreno até 100 metros confinante com as nascentes de agua;
e) a faixa de terreno no contorno de barragens e albufeiras até 250 metros;

f) os terrenos ocupados pelas linhas-férreas de interesse publico e pelas respectivas

estacbes com uma faixa confinante de 50 metros de cada lado do eixo da via;

g) os terrenos ocupados pelas auto-estradas e estradas de quatro faixas, instalacées
e condutores aéreos, superficiais, subterraneos e submarinos de electricidade, de
telecomunicacgoes, petrdleo, gas e agua, como uma faixa confinante de 50 metros de
cada lado, bem como os terrenos ocupados pelas estradas, com uma faixa confinante
de 30 metros para as estradas primarias e de 15 metros para as estradas secundarias

e terciarias;
h) a faixa de dois quilémetros ao longo da fronteira terrestre;

i) os terrenos ocupados por aeroportos e aerédromos, com uma faixa confinante de

100 metros;

j) a faixa de terreno de 100 metros confinante com instala¢ées militares e outras

instalacoes de defesa e seguranca do Estado.
ARTIGO 9

Licencas especiais para o exercicio de actividades nas zonas de producao

total e parcial

Nas zonas de proteccéo total e parcial ndo podem ser adquiridos direitos de uso e
aproveitamento da terra, podendo, no entanto, ser emitidas licencas especiais para o

exercicio de actividades determinadas.

CAPITULO III
Direito de Uso e Aproveitamento da Terra
ARTIGO 10
Sujeitos nacionais

1. Podem ser sujeitos do direito de uso e aproveitamento da terra as pessoas
nacionais, colectivas e singulares, homens e mulheres, bem como as comunidades

locais.
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2. As pessoas singulares ou colectivas nacionais podem obter o direito de uso e
aproveitamento da terra, individualmente ou em conjunto com outras pessoas

singulares ou colectivas, sob a forma de co-titularidade.

3. O direito de uso e aproveitamento da terra das comunidades locais obedece aos

principios de co-titularidade, para todos os efeitos desta Lei.

ARTIGO 11
Sujeitos estrangeiros

As pessoas singulares e colectivas estrangeiras podem ser sujeitos de direito de uso
e aproveitamento da terra, desde que tenham projecto de investimento devidamente

aprovado e observem as seguintes condigoes.

a) sendo pessoas singulares, desde que residam h4 pelo menos cinco anos na

Republica de Mocambique;

b) sendo pessoas colectivas, desde que estejam constituidas ou registadas na

Republica de Mocambique.
ARTIGO 12
Aquisicao
O direito de uso e aproveitamento da terra é adquirido por:

a) ocupacdo por pessoas singulares e comunidades locais, segundo as normas e

praticas costumeiras no que nao contrariem a Constituigao;

b) ocupacéo por pessoas singulares nacionais que, de boa fé, estejam a utilizar a terra

héa pelo menos dez anos;

c) autorizacgdo de pedido apresentado por pessoas singulares ou colectivas na forma

estabelecida na presente Lei.
ARTIGO 13
Titulacao
1. O titulo sera emitido pelos Servigos Publicos de Cadastro, gerais ou urbanos.

2. A auséncia de titulo ndo prejudica o direito de uso e aproveitamento da terra

adquirido por ocupagao nos termos das alineas a) e b) do artigo anterior.
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3. O processo de titulagao do direito de uso e aproveitamento da terra inclui o parecer
das autoridades administrativas locais, precedido de consultas as respectivas
comunidades, para efeitos de confirmacdo de que a area esta livre e ndo tem

ocupantes.

4. Os titulos emitidos para as comunidades locais sdo nominativos, conforme a

denominacédo por elas adoptada.

5. As pessoas singulares, homens e mulheres, membros de uma comunidade local
podem solicitar titulos individualizados, apdés desmembramento do respectivo

terreno das areas da comunidade.
ARTIGO 14
Registo

1. A constitui¢do, modificagdo, transmissdo e extingdo do direito de uso e

aproveitamento da terra estao sujeitas a registo.

2. A auséncia de registo ndo prejudica o direito de uso e aproveitamento da terra
adquirido por ocupacao, nos termos das alineas a) e b) do artigo 12, desde que

devidamente comprovado nos termos da presente Lei.
ARTIGO 15
Prova
A comprovacéao do direito de uso e aproveitamento da terra pode ser feita mediante:
a) apresentacio do respectivo titulo;

b) prova testemunhal apresentada por membros, homens e mulheres das

comunidades locais;

c) peritagem e outros meios permitidos por Lei.
ARTIGO 16
Transmissao

1. O direito do uso e aproveitamento da terra pode ser transmitido por heranca, sem

distingao de sexo.
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2. Os titulares do direito de uso e aproveitamento da terra podem transmitir, entre
vivos, as infra-estruturas, construcdes e benfeitorias nela existentes, mediante

escritura publica precedida de autorizacdo da entidade estatal competente

3. Nos casos referidos no nimero anterior, a transmissio é averbada no respectivo

titulo.

4. No caso de prédios urbanos, com a transmissio do imével transmite-se o direito do

uso e aproveitamento do respectivo terreno.

5. O titular do direito de uso aproveitamento da terra pode constituir hipoteca sobre
os bens imédveis e as benfeitorias que, devidamente autorizado, edificou no terreno

ou sobre os quais legalmente tenha adquirido o direito de propriedade.
ARTIGO 17
Prazo

1. O direito de uso e aproveitamento da terra para fins de actividades econémicas
esta sujeito a um prazo maximo de 50 anos, renovavel por igual periodo a pedido do

interessado.

Apo6s o periodo da renovacgio, um novo pedido deve ser apresentado.
2. Nao esta sujeito a prazo o direito de uso e aproveitamento da terra:
a) adquirido por ocupacao pelas comunidades locais;

b) destinado a habitacdo propria;

c) destinado a exploracao familiar exercida por pessoas singulares nacionais.

ARTIGO 18
Extincao do direito de uso e aproveitamento da terra
1. O direito de uso e aproveitamento da terra extingue-se:

a) pelo nao cumprimento do plano de exploragao ou do projecto de investimento, sem
motivo justificado, no calendario estabelecido na aprovacéo do pedido, mesmo que as

obrigacdes fiscais estejam a ser cumpridas;
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b) por revogacao do direito de uso e aproveitamento da terra por motivos de interesse

publico, precedida do pagamento de justa indemnizagio e/ou compensagao;
¢) no termo do prazo ou da sua renovacgao;
d) pela rentncia do titular.

2. No caso de exting¢ao do direito de uso e aproveitamento da terra, as benfeitorias

nao removiveis revertem a favor do Estado.

CAPITULO IV
Exercicio de Actividades Economicas
ARTIGO 19
Plano de exploracao

O requerente de um pedido do direito de uso e aproveitamento da terra deve

apresentar um plano de exploracéao.
ARTIGO 20
Licenciamento e direito de uso e aproveitamento da terra

A aprovacao do pedido do direito de uso e aproveitamento da terra nio dispensa a

obtencao de licengas ou outras autorizagdes exigidas por:

a) legislagdo aplicavel ao exercicio das actividades econdémicas pretendidas,
nomeadamente agro-pecuarias ou agro-industriais, industriais, turisticas,

comerciais, pesqueiras e mineiras e a protec¢do do meio ambiente;

b) directrizes dos planos de uso da terra.

ARTIGO 21
Prazo das licencas

As licencas terdo o seu prazo definido de acordo com a legislacdo aplicavel,
independentemente do prazo autorizado para o exercicio do direito de uso e

aproveitamento da terra.
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CAPITULO V
Competéncias
ARTIGO 22
Areas nao cobertas por planos de urbanizacao
Em areas nio cobertas por planos de urbanizacéo, compete:
1. Aos Governadores Provinciais:

a) autorizar pedidos de uso e aproveitamento da terra de areas até ao limite maximo

de 1000 hectares;
b) autorizar licencas especiais nas zonas de proteccao parcial;

c) dar parecer sobre os pedidos de uso e aproveitamento da terra relativos a areas

que correspondam a competéncia do Ministro da Agricultura e Pescas.
2. Ao Ministro da Agricultura e Pescas.

a) autorizar os pedidos de uso e aproveitamento da terra de areas entre 1000 e 10.000

hectares.
b) autorizar licengas especiais nas zonas de proteccao total,;

¢) dar parecer sobre os pedidos de uso e aproveitamento da terra relativos a areas

que ultrapassam a sua competéncia.
3. Ao Conselho de Ministros:

a) autorizar pedidos de uso e aproveitamento da terra de areas que ultrapassam a
competéncia do Ministro da Agricultura e Pescas, desde que inseridos num plano de

uso da terra ou cujo enquadramento seja possivel num mapa de uso da terra;
b) criar, modificar ou extinguir zonas de proteccéo total e parcial;

c¢) deliberar sobre a utilizacdo do leito das aguas territoriais e da plataforma

continental.
ARTIGO 23
Conselhos Municipais e de Povoacao e Administradores de Distrito
Compete aos Presidentes dos Conselhos Municipais e de Povoacdo e aos

Administradores de Distrito, nos locais onde nfo existam O4rgdos municipais,
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autorizar pedidos de uso e aproveitamento da terra nas areas cobertas por planos de

urbanizacio e desde que tenham Servigos Publicos de Cadastro.
ARTIGO 24
Comunidades Locais
1. Nas areas rurais, as comunidades locais participam:
a) na gestao de recursos naturais;
b) na resolucéo de conflitos;

¢) no processo de titulacdo, conforme o estabelecido no n° 3 do artigo 13 da presente

Lei;
d) na identificagdo e defini¢do dos limites dos terrenos por elas ocupados.

2. No exercicio das competéncias referidas nas alineas a) e b) do n° 1 do presente
artigo, as comunidades locais utilizam, entre outras, as normas e praticas

costumeiras.

CAPITULO VI
Processo de Autorizacao do Pedido de Uso e Aproveitamento da Terra
ARTIGO 25
Autorizacao provisoria

1. Apés a apresentacido do pedido do uso e aproveitamento da terra, é emitida uma

autorizacio provisoria.

2. A autorizacio proviséria tem a duracdo maxima de cinco anos para as pessoas

nacionais e de dois anos para as pessoas estrangeiras.
ARTIGO 26
Autorizacao definitiva

Desde que cumprido o plano de exploracdo dentro do periodo de autorizacio
provisoria, é dada a autorizacéo definitiva de uso e aproveitamento da terra e emitido

o respectivo titulo.

ARTIGO 27
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Revogacao da autorizacao provisoria

No término da autorizagio proviséria, constatado o ndo cumprimento do plano de
exploracdo sem motivos justificados, pode a mesma ser revogada, sem direito a

indemnizagao pelos investimentos nao removiveis, entretanto realizados.

CAPITULO VII
Pagamentos
ARTIGO 28
Taxas

1. Os titulares do direito de uso e aproveitamento da terra estdo sujeitos ao
pagamento de taxas, cujo valor é determinado tendo em conta a localizacdo dos

terrenos, a sua dimenséo e a finalidade do seu uso e aproveitamento, a saber:
a) taxa de autorizagao;

b) taxa anual, a qual podera ser progressiva ou regressiva, de acordo com os

investimentos realizados.
2. S3o fixadas taxas preferenciais para os cidadios nacionais.
ARTIGO 29
Utilizacao gratuita da terra
O uso e aproveitamento da terra é gratuito quando se destina:
a) ao Estado e suas instituicoes:
b) as associacgoes de utilidade publica reconhecidas pelo Conselho de Ministros;

c) as exploracbes familiares, as comunidades locais e pessoas singulares que as

integram;

d) as cooperativas e associagbes agro-pecudrias nacionais de pequena escala.

CAPITULO VIII

Disposicoes Finais e Transitorias
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ARTIGO 30
Representacao e actuacao das comunidades locais

Os mecanismos de representacao e actuacao proprios das comunidades locais, no que

respeita ao uso e aproveitamento da terra sio fixados por lei.
ARTIGO 31
Plano de uso da terra
Os principios para aprovacio de planos de uso da terra sido definidos por lei.
ARTIGO 32
Aplicacao da Lei

1. Os direitos de uso e aproveitamento da terra, sejam adquiridos por ocupacéo ou
por aprovacao de um pedido, passam a reger-se pela presente Lei, salvaguardados os

direitos adquiridos.
2. A resolucio de conflitos sobre a terra é feita em foro moc¢ambicano.
ARTIGO 33
Regulamentacao

Compete ao Conselho de Ministros aprovar a regulamentacéo da presente Lei.

ARTIGO 34
Legislacao anterior

Sao revogadas as Leis n°® 6/79, de 3 de Julho, e n° 1/86, de 16 de Abril, e a demais

legislacgdo anterior contraria a presente Lei.
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ARTIGO 35
Entrada em vigor

A presente Lei entra em vigor noventa dias apds a sua publicacio.

Aprovada pela Assembleia da Republica, a 31 de Julho de 1997.

Promulgada, a 1 de Outubro de 1997.

Publicada em 7 de Outubro de 1997
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Decreto n° 66/98 de 8 de Dezembro - Regulamento da Lei das

Terras

Através do Decreto 16/87, de 15 Julho, foi aprovado o Regulamento da Lei de Terras.
A experiéncia resultante da aplica¢cdo do Regulamento demonstrou a necessidade de
alterar varias das suas disposicoes, de modo a simplificar os procedimentos
administrativos e facilitar, deste modo, o acesso a terra por parte dos investidores
nacionais e estrangeiros.

A revisdo da Lei de Terras, efectuada pela Lei n° 19/97, de 1 de Outubro, introduziu
varias inovagbes que importa regulamentar, nomeadamente o reconhecimento dos
direitos adquiridos por ocupagao pelas comunidades locais e pelas pessoas singulares
nacionais que, de boa-fé, ocupam a terra ha pelo menos dez anos.

Nestes termos, e ao abrigo da competéncia atribuida pelo artigo 33 da Lei n® 19/97,

de 1 de Outubro, o Conselho de Ministros decreta:

ARTIGO 1.
E aprovado o Regulamento da Lei de Terras, anexo no presente decreto e que dele

faz parte integrante.

ARTIGO 2.
E revogado o Decreto n° 16/87, de 15 de Julho.
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CAPITULO I

Disposicoes gerais

ARTIGO 1

Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
1. Benfeitoria: toda a despesa feita para conservar ou melhorar a terra. As
benfeitorias classificam-se em necessarias, Uteis ou voluptudrias. Sdo benfeitorias
necessarias as que tém por fim evitar a perda, destruicdo ou deterioracdo da terra;
uteis as que, nio sendo indispensavels para a sua conservacio, lhe aumentam,
todavia, o valor; voluptuarias as que, ndo sendo indispensaveis para a sua
conservacdo nem lhe aumentando o valor, servem apenas para recreios do
benfeitorizante.
2. Construgdo: edificio, muro, canal ou outra obra.
3. Edificio: construcio constituida necessariamente por paredes que delimitam o solo
e 0 espaco por todos os lados, com uma cobertura superior (telhado ou terraco),
normalmente por paredes divisérias interiores e podendo ter um ou varios pisos.
4. Prédio rustico: parte delimitada do solo e as construcgées nele existentes que nio
tenham autonomia econdémica, em que a fonte de rendimento depende
principalmente da terra em si, enquanto que as construcdes tém como funcio uma
actividade de apoio a exploracdo da terra.
5. Prédio urbano: edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de
logradouro, em que a fonte de rendimento depende principalmente das construcdes
existentes e ndo da terra em si.
6. Registo: sumario do contetido de documentos legais definindo o direito de uso e
aproveitamento da terra, organizado segundo o numero da parcela, consistindo
numa parte textual e num mapa cadastral, que faz parte do Cadastro Nacional de
Terras.
7. Servigos de Cadastro: Servico Publico responsavel pela implementacido e

actualizacao do Cadastro Nacional de Terras a nivel central e local.
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ARTIGO 2
Ambito
O presente Regulamento aplica-se as zonas ndo abrangidas pelas Aareas sob
jurisdi¢do dos Municipios que possuam Servigos Municipais de Cadastro, a excepgao

do artigo 45, que é aplicavel em todo territério nacional.

ARTIGO 3
Cadastro Nacional de Terras

1. O Cadastro Nacional de Terras funciona junto dos Servicos de Cadastro.

2. Os Servicos de Cadastro organizarao em cada Provincia uma seccio local de
Cadastro Nacional de Terras.

3. As entidades que superintendem nas areas dos solos, floresta e fauna bravia,
aguas, minas, turismo e outras do dominio publico, enviardo os dados necessarios a
organizagao e actualizacdo do Cadastro Nacional de Terras, de acordo com as normas

definidas pelos Servigos de Cadastro.

CAPITULO II

Dominio Publico

ARTIGO 4
Zonas de Proteccao total
O regime aplicavel as areas destinadas a actividades de conservacio e preservacio

da natureza e de defesa e seguranca do Estado sera definido em regulamento préprio.

ARTIGO 5

Zonas de protecciao parcial criadas pelo efeito da lei.
As seguintes zonas de proteccao parcial sdo criadas pelo efeito da prépria lei:
a) A faixa de terreno que orla as aguas fluviais e lacustres navegaveis até 50 metros
medidos a partir da linha maxima de tais aguas;
b) A faixa de terreno até 100 metros confinante com as nascentes de agua;
c) A faixa da orla maritima e no contorno de ilhas, baias e estudrios, medida da linha
das maximas preia-mares até 100 metros para o interior do territério;
d) A faixa de terreno no contorno de barragens e albufeiras até 250 metros;

e) A faixa de dois quilometros ao longo da fronteira terrestre.

ARTIGO 6
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Implantacao de infra-estruturas publicas
1. A aprovacio dos projectos de construcio das infra-estruturas publicas a seguir
indicadas, pelo Conselho de Ministros ou pelas entidades competentes segundo a
legislacdo em vigor, implica a criacdo automatica das zonas de proteccdo parcial que
as acompanham:
a) Estradas secundarias e terciarias e a faixa de terreno de 15 metros confinante;
b) Estradas primarias e a faixa de 30 metros confinante;
c) Auto-estradas e estradas de quatro faixas e a faixa de 50 metros confinante;
d) InstalacGes e condutores aéreos, superficiais, subterraneos e submarinos de
electricidade, de telecomunicagbes, petrdleo, gas e agua, e a faixa de 50 metros
confinante;
e) Linhas férreas e respectivas estacoes e a faixa de terreno de 50 metros confinante;
f) Aeroportos e aer6dromos e a faixa de terreno de 100 metros confinante;
g) Instalagoes militares e outras instalacées de defesa e de seguranga do Estado e a
faixa de terreno de 100 metros confinante;
h) Barragens e a faixa de terreno de 250 metros confinante com as albufeiras.
2. Para a implantacio de infra-estruturas publicas sera organizado o processo técnico
relativo a demarcacio e os documentos referidos nas alineas d) a f) do n° 1 do artigo

24 do presente Regulamento.

ARTIGO 7

Restricoes
1. Nas zonas de protec¢do parcial ndo pode ser adquirido o direito de uso e
aproveitamento da terra.
2. Exceptua-se o caso das pessoas singulares nacionais nos aglomerados urbanos nas

zonas fronteiricas.

ARTIGO 8
Exercicio de actividades nas zonas de proteccao parcial
1. O exercicio de quaisquer actividades nas zonas de protecgdo parcial é licenciado
pela entidade responsavel nos termos da legislacdo em vigor.
2. Nas areas referidas nas alineas a) a d) do artigo 5 do presente Regulamento, a
realizacdo de qualquer tipo de construgdo é licenciada por entidades que

superintendem os sectores de gestdo das 4guas interiores e maritimas.
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CAPITULO III

Direito de uso e aproveitamento da terra

ARTIGO 9
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por ocupacao pelas
comunidades locais

1. As comunidades locais que estejam a ocupar a terra segundo as praticas
costumeiras adquirem o direito de uso e aproveitamento da terra.

2. Exceptuam-se os casos em que a ocupacdo recaia sobre areas reservadas
legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas zonas de proteccio parcial.

3. Quando necessario ou a pedido das comunidades locais, as areas onde recaia o
direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacio segundo as praticas
costumeiras, poderdo ser identificadas e lancadas no Cadastro Nacional de Terras,

de acordo com os requisitos a serem definidos num Anexo Técnico.

ARTIGO 10
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por ocupacao de
boa-fé por pessoas singulares nacionais

1. As pessoas singulares nacionais que, de boa-fé, estejam a utilizar a terra ha pelo
menos dez anos, adquirem o direito de uso e aproveitamento da terra.

2. Exceptuam-se os casos em que a ocupacdo recaia sobre areas reservadas
legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas zonas de protecgao parcial.

3. Quando necessario ou a pedido dos interessados, as areas onde recaia o direito de
uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacdo de boa-fé poderdo ser
identificadas e langadas no cadastro nacional de terras, de acordo com os requisitos

a serem definidos num Anexo Técnico.

ARTIGO 11
Aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por autorizacao de
um pedido
A autorizagdo definitiva de um pedido de aquisicao de direito de uso e
aproveitamento da terra apresentado por pessoas singulares ou colectivas, nacionais

ou estrangeiras, é dada nos termos do artigo 31 do presente Regulamento.
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ARTIGO 12
Co-titularidade
A co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terra entre pessoas
singulares e/ou colectivas nacionais ou das comunidades locais aplicam-se as regras

da compropriedade, fixadas nos artigos 1403 e seguintes do Cédigo Civil.

ARTIGO 13

Direitos dos titulares
1. Sdo direitos dos titulares do direito de uso e aproveitamento da terra, seja
adquirido por ocupacio, seja por autorizacao de um pedido:
a) Defender-se contra qualquer intrusido de uma segunda parte, nos termos da lei;
b) Ter acesso a sua parcela e aos recursos hidricos de uso publico através das
parcelas vizinhas, constituindo para o efeito as necessarias servidoes.
2. Os requerentes ou titulares de direito de uso e aproveitamento da terra podem
apresentar a certiddo de autorizacio provisoria ou do titulo as institui¢cées de crédito,

no contexto de pedidos de empréstimos.

ARTIGO 14

Deveres do Titulares
Sao deveres dos titulares de direito de uso e aproveitamento da terra, seja adquirido
por ocupagao seja autorizado por um pedido:
a) Utilizar a terra respeitando os principios definidos na Constituicdo e demais
legislacdo em vigor, e, no caso do exercicio de actividades econdémicas, em
conformidade com o plano de exploragao e de acordo com o definido na legislacao
relativa ao exercicio da respectiva actividade;
b) Dar acesso através da sua parcela aos vizinhos que néao tenham comunicacio
com via publica, ou com os recursos hidricos de uso do publico, constituindo para o
efeito as necessarias servidoes;
c) Respeitar as servidoes constituidas e registadas nos termos do n° 2 do artigo 17 do
presente Regulamento e os direitos de acesso ou utilizagdo publica com elas
relacionados;
d) Permitir a execucéo de operacées e/ou a instalacio de acessérios de equipamento
conduzidas ao abrigo da licenca de prospecc¢io e pesquisa mineira, concessao mineira

ou certificado mineiro, mediante justa indemnizacio;
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e) Manter os marcos das fronteiras, de triangulacido, de demarcacdo cadastral e
outros que sirvam de pontos de referéncia ou apoio situados na sua respectiva area;
f) Colaborar com os Servicos de Cadastro, agrimensores ajuramentados e agentes de

fiscalizacgdo sectorial.

ARTIGO 15

Transaccoes relativas a prédios rusticos
1. O desmembramento de areas das comunidades, com vista a emissdo de titulos
individualizados para pessoas singulares membros das mesmas, nao dispensa o
processo de consulta e ndo pode abranger areas de uso comum,;
2. A compra e venda de infra-estruturas, construgoes e benfeitorias existentes em
prédios rusticos ndo implica a transmissdo automatica de direito de uso e
aproveitamento da terra, a qual esta dependente da autorizacdo dada pela mesma
entidade que tiver autorizado o pedido. O pedido de transmissao sera previamente
apresentado nos servicos de cadastro, acompanhado de comprovativo do pagamento
das taxas anuais, bem como do cumprimento do plano de exploracdo, nos casos
aplicaveis.
3. A escritura publica de compra e venda é celebrada apds apresentacio da certidio
relativa a aprovacao do pedido, emitida pelos Servicos de Cadastro.
4. A celebracdo do contrato de cessdo de exploracdo esta igualmente sujeita a
aprovacdo prévia da entidade que autorizou o pedido de aquisicio ou de
reconhecimento do direito de uso e aproveitamento da terra e, no caso das
comunidades locais, depende do consentimento dos seus membros.
5. Os contratos de cessdo de exploracdo s6 sdo validos quando celebrados por

escritura publica.

ARTIGO 16
Transmissao de prédios urbanos
1. A transmissao de prédios urbanos propriedade de pessoas singulares ou colectivas
nao carece de prévia autorizacido do Estado.
2. Com a transmissio de prédios urbanos, transmite-se o direito de uso e

aproveitamento da terra.
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ARTIGO 17
Servidoes de interesse publico

1. Quando, por motivo de necessidade de utilizacdo de parte de um terreno objecto
do direito de uso e aproveitamento da terra, seja para a instalacdo de condutores
aéreos, superficiais ou subterraneos de electricidade, de telecomunicacéio, petréleo,
gas, agua ou outros, houver restricdo desse direito, devera a entidade publica ou
privada indemnizar o titular do direito, em quantia que represente o efectivo prejuizo
pela nao utilizagao da

parte afectada, constituindo-se sobre ela a respectiva servidio, a qual sera registada
no Cadastro Nacional de Terras e averbada no titulo.

2. As serviddes relativas as vias de acesso publico ou comunitario e passagens para
o gado, estabelecidas por praticas costumeiras, serdo registadas no Cadastro

Nacional de Terras.

ARTIGO 18
Prazo

1. O direito de uso e aproveitamento da terra adquirido para realizacdo de um
projecto de investimento, aprovado nos termos da legislacdo aplicavel aos
investimentos nacionais e estrangeiros, tera o prazo correspondente ao prazo fixado
pela Autorizacéo de Investimento, ndo podendo exceder 50 anos e pode ser renovado
em conformidade com o disposto na Lei de Terras e com os termos de prorrogacio da
referida Autorizacio.

2. O titular devera solicitar aos Servigos de Cadastro, doze meses antes do fim do
prazo fixado no titulo, que lhe seja renovado o periodo do exercicio do direito,
demonstrando que continua a exercer a actividade econémica para o qual o pedido
foi inicialmente feito.

3. Nos casos em que o pedido de renovacio dé entrada nos Servicos de Cadastro fora
do periodo indicado no nimero anterior, o titular ficara sujeito ao pagamento de

multa, nos termos fixados no presente Regulamento.

ARTIGO 19
Extincao
1. No caso de aquisi¢ao do direito de uso e aproveitamento da terra para o exercicio

de actividades econémicas, o incumprimento do plano de exploracio, sem motivo
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justificado, implica a extin¢do do direito de uso e aproveitamento da terra e é
constatado pelos servigos que superintendem a respectiva actividade econémica.

2. Quando a terra nfo se destine ao exercicio de actividades econémicas, a nao
realizacdo do empreendimento proposto, sem motivo justificado, implica a extingéo
do direito de uso e aproveitamento da terra e é constatado pelos Servicos de Cadastro.
3. O processo de extincao do direito de uso e aproveitamento da terra, por motivo de
interesse publico, serda paralelo ao processo de expropriacdo e é precedido de
pagamento de justa indemnizac¢ao e/ou compensacao.

4. A declaracio da extincéo do direito de uso e aproveitamento da terra é feita pela
entidade que autorizou o pedido de emissio do titulo ou reconheceu o direito de uso

e aproveitamento da terra adquirido por ocupacio.

ARTIGO 20

Registo ***
1. Estdo sujeitos a registo junto das Conservatérias do Registo Predial e por
iniciativa dos titulares:
a) A Autorizagao Provisoéria do pedido de direito de uso e aproveitamento da terra;
b) O Titulo;
¢) Os factos juridicos que determinem a constituicio, o reconhecimento, a aquisicdo
ou a modificacdo do direito de uso e aproveitamento da terra;
d) Os factos juridicos que determinem a constituicédo, o reconhecimento, a aquisicio
ou a modificacdo de serviddes a que se referem a alinea b) do n," 1 do artigo 13 e
alinea b) do artigo 14 do presente Regulamento;
e) Os contratos de cessio de exploracdo celebrados para a exploracéo parcial ou total
de prédios rusticos ou urbanos;
f) Os demais factos previstos na legislacdo aplicavel.
2. No caso de transmissao por heranca do direito de uso e aproveitamento da terra
adquirido por autorizacdo de pedido, os herdeiros do(a) falecido(a), munidos de
documentos comprovativos da sua qualidade, nomeadamente habilitacdo ou
sentenca judicial, devem solicitar o registo a Conservatéria de Registo Predial da
respectiva area.
3. As comunidades locais podem solicitar a Conservatoria de Registo Predial da
respectiva area que proceda ao registo do direito de uso e aproveitamento da terra,
das servidoes relativas a vias de acesso comunitario e passagens para o gado, bem

como de outros direitos reconhecidos por lei, através da apresentacio da certiddo de
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delimitacéo, do titulo ou outros documentos comprovativos, ndo ficando os mesmos
direitos ou servidoes prejudicadas no caso de auséncia de registo.

4. A informacio sobre a revogacdo da autorizacdo proviséria e sobre a extincdo do
direito de uso e aproveitamento da terra, bem como quaisquer alteragdes pertinentes
nos termos da Lei n.° 19/97, de 1 de Outubro, deve ser transmitida pelos Servigos de
Cadastro a Conservatoria de Registo Predial da respectiva area.

**%* Nova redaccao — Decreto n° 1/2003 de 2016, 18 de Fevereiro

ARTIGO 21
Prova

1. A prova do direito de uso e aproveitamento da terra pode ser feita mediante:
a) Certidao do extracto do registo;
b) Prova testemunhal apresentada por quem tenha conhecimento da aquisicao do
direito por ocupacao;
c) Peritagem e outros meios permitidos por lei.
2. No caso de reivindicacido do direito de uso e aproveitamento da terra por duas
partes, apresentado ambas prova testemunhal, prevalecera o direito adquirido em
primeiro lugar, excepto no caso em que a aquisi¢ao tiver sido de boa-fé e dure ha pelo

menos dez anos.

CAPITULO IV

Processo de titulagcao

ARTIGO 22

Atendimento
Os Servicos de Cadastro prestario aos interessados as informacdes e esclarecimentos
relativos:
a) A legislacdo aplicavel,
b) Aos documentos necessarios a instrucido do processo;
c) Aos encargos do processo e as taxas aplicaveis;
d) As exigéncias do processo de demarcagio;
e) Aos beneficios, impedimentos ou restricoes a pretensio dos interessados;

f) As formas de reclamacéo e recurso.
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ARTIGO 23

Configuracao do terreno
1. A identificacido das parcelas sera padronizada, de modo a facilitar o
manuseamento da informacéio a elas relativa.
2. As parcelas terdo, quanto possivel, uma forma regular. Cabe aos Servigcos de
Cadastro mandar alterar a configuracéo, antes da demarcacio, quando este preceito
poder ser aplicado.
3. A dimensio do lado da parcela que confronta com zonas de proteccdo parcial ndo
podera exceder um terco da perpendicular a esse lado.
4. O terreno, depois de demarcado, nao é divisivel, quando da divisdo resulte prejuizo

para a sua utilidade econémica.

ARTIGO 24

Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento
1. O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento de terra adquirido ao abrigo
de uma autorizacéo contera:
a) Documento de identificacido do requerente, se for pessoa singular, e Estatutos, no
caso de se tratar de uma pessoa colectiva;
b) Esboco de localizac¢ao do terreno;
c¢) Memoria descritiva;
d) Indicacio da natureza e dimensido do empreendimento que o requerente se propoe
a realizar;
e) Parecer do Administrador do Distrito, precedido de consulta a comunidade local;
f) Edital e comprovativo da sua afixa¢ao na sede do respectivo Distrito e no respectivo
lugar, durante um periodo de trinta dias;
g) Guia comprovativa de depdsito para o pagamento da taxa de autorizacio
provisoéria.
2. Quando a terra se destine ao exercicio de actividades econémicas, para além dos
documentos referidos no n° 1 do presente artigo, o processo contera ainda o plano de
exploragdo e parecer técnico sobre o mesmo emitido pelos Servigos que
superintendem a respectiva actividade econdémica.
3. Todos os documentos exigidos pelos n°s 1 e 2 do presente artigo serdo entregues
em triplicado, excepto as guias comprovativas do depdsito para o pagamento da taxa

de autorizacgao proviséria, as quais serao entregues em quadruplicado.
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ARTIGO 25
Projecto de investimento privado
1. Para a realizacéo de projectos de investimento privado que impliquem a aquisi¢cao
do direito de uso e aproveitamento da terra, sera feito um trabalho para identificagao
prévia do terreno, envolvendo os Servicos de Cadastro, as autoridades
administrativas locais e as comunidades locais, o qual sera documentado no esboco

e memoria descritiva, seguindo-se o disposto no artigo 24 do presente Regulamento.

ARTIGO 26

Pareceres técnicos
1. Compete aos Servicos que superintendem as actividades econdémicas para as quais
foi pedido o terreno emitir um parecer técnico sobre o plano de exploracio.
2. Se a informacio contendo o parecer técnico nio for emitida até quarenta e cinco
dias apdés a solicitacdo dos Servigos de Cadastro, o processo sera submetido ao
Governo Provincial com a indicacio sobre esse facto.
3. Quando a competéncia para autorizacdo do pedido néo for do Governador
Provincial, os Servicos de Cadastro solicitardo informacées complementares as
instituicdes centrais que tutelam a actividade que o requerente pretende realizar.
4. Os requisitos para apresentacio e alteracdo do plano de exploracio sio fixados

pelos servigos que superintendem a respectiva actividade econémica.

ARTIGO 27
Parecer da Administracao do Distrito e consulta as comunidades locais

1. Os Servigos de Cadastro enviarao ao Administrador do respectivo Distrito um
exemplar do pedido, para efeitos de afixacdo do respectivo Edital e obtencdo do seu
respectivo parecer, prestando-lhe a assisténcia técnica necessaria para a recolha de
informagdes sobre o terreno pretendido e os terrenos limitrofes.

2. Sera feito um trabalho conjunto, envolvendo o Administrador do Distrito ou seu
representante, os Servi¢os de Cadastro, os membros dos Conselhos Consultivos de
Povoacao e de Localidade, os membros da comunidade local, os titulares ou ocupantes
dos terrenos limitrofes e o requerente ou seu representante. O resultado desse
trabalho é reduzido a escrito e assinado pelos membros dos Conselhos Consultivos
de Povoacdo e de Localidade. ***

3. O parecer do Administrador do Distrito incidird sobre a existéncia ou néo, na area

requerida, do direito de uso e aproveitamento da terra adquirido por ocupacao. Caso
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sobre a area requerida recaiam outros direitos, o parecer incluira os termos pelos
quais se regera a parceria entre os titulares do direito de uso e aproveitamento da
terra por ocupacao e o requerente.

*** Nova redac¢cao do numero 2 — Decreto n° 43/2010 de 20 de Outubro

ARTIGO 28
Autorizacao provisoria

1. Uma vez completo o processo, os Servi¢os de Cadastro apresentario a proposta ao
Governador da Provincia, para decisdo nos casos da sua competéncia.

2. Nos restantes casos, apds a apreciacao do processo pelo Governador da Provincia,
o processo sera enviado aos Servigos Centrais de Cadastro, que o submetera a decisido
da entidade competente.

3. Em ambos os casos referidos nos niimeros anteriores, a autorizacao requerida tera
caracter provisorio, valida por um periodo de cinco anos para nacionais e de dois anos

para estrangeiros.

ARTIGO 29

Conteudo da autorizacao provisoria
A autorizacdo provisoria contera os seguintes elementos:
a) Identificacdo da entidade que autorizou o pedido e data do despacho
da autorizacio;
b) Numero de autorizacéio;
c) Identificacdo do requerente;
d) Esbogo, area, localizacdo e numero de identificacdo da parcela no registo
cadastral;
e) Prazo da autorizacéo provisoria;
f) Tipo ou tipos de exploracao para que foi concedida a autorizacao;
g) Taxas devidas;
h) Data e local de emisséao;
i) Assinatura do responsavel pelos servigos que emitem a autorizacio e respectiva

chancela.
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ARTIGO 30

Demarcacao
1. Emitida a autorizacio provisdria, no caso de um processo relativo ao direito de uso
e aproveitamento da terra adquirido ao abrigo de uma autorizacio, os Servigos de
Cadastro notificardo o requerente para comunicacdo do despacho e para a
necessidade de fazer a demarcacio.
2. Ap6s a notificacdo, o requerente devera proceder a demarcacido no prazo de um
ano, seja por via oficial, através dos Servicos de Cadastro, seja solicitando a
aprovacao do contrato com um agrimensor ajuramentado.
3. Findo o prazo de um ano sem que tenha sido apresentado o respectivo processo
técnico e ndo tenha sido recebida uma justificacdo aceitavel pelos Servigos de
Cadastro, estes notificardo o requerente do iminente cancelamento da autorizacio
provisoria.
4. O requerente podera solicitar que, em vez do cancelamento, lhe seja prorrogado o
prazo por mais noventa dias. Este segundo prazo é improrrogavel.

5. Os requisitos para a demarcacio serdo definidos no Anexo Técnico.

ARTIGO 31
Transformacao da autorizacao provisoria em definitiva
Apbs o fim do periodo da autorizacio provisoria, ou mesmo antes desse periodo, se o
interessado assim o requerer, sera feita uma vistoria para a verificacio da realizacao
do empreendimento proposto ou do cumprimento do plano de exploracao, segundo o
calendario aprovado. Constatada a realizacdo do empreendimento ou do
cumprimento do plano de exploragao, sera dada a autorizacdo definitiva do uso e

aproveitamento da terra e emitido o respectivo titulo.

ARTIGO 32
Revogacao da autorizacao provisoéria

1. No termo da autorizacao provisoria, se se constatar o ndo cumprimento do plano
de exploragdo sem motivos justificados, no caso de aquisi¢ao do direito de uso e
aproveitamento da terra para o exercicio de actividades econdmicas, ou a nao
realizacdo do empreendimento proposto, nos restantes casos, os Servicos de Cadastro
promoverao a sua revogacgao.

2. A revogacido da autorizacdo proviséria ndo da direito a indemnizacdo pelos

investimentos ndo removiveis, entretanto realizados.
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3. Apds o despacho da revogagao da autorizagao provisoria, os Servigos de Cadastro

procederao ao cancelamento do processo.

ARTIGO 33
Reducéao da area de exploracao
No termo da autorizacdo proviséria, o interessado podera solicitar que lhe seja

reduzida a area inicialmente autorizada.

ARTIGO 34
Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra adquirido
por ocupacao de boa-fé
1. O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento adquirido por pessoas
singulares nacionais por ocupacdo de boa-fé da terra contera o processo técnico
relativo a demarcacao e os documentos referidos nos n° 1 e 2 do artigo 24, conforme
0 caso.

2. Dispensam-se o esboco, a memoria descritiva e a autorizacio provisoria.

ARTIGO 35
Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra adquirido
por ocupacao pelas comunidades locais
O processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra das comunidades
locais contera:
a) Denominacgao da comunidade;
b) Processo técnico relativo a demarcacao;
c) Parecer do Administrador do Distrito;
d) Decisdo da entidade competente em funcio da area, conforme definido na alinea
a) don’1, alinea a) don° 2 e alinea a) do n° 3 artigo 22 da 19/97 de 1 de Outubro; ***
e) Guia comprovativa do depdsito para pagamento das despesas com o processo.
*** Nova redaccao da alinea d) — Decreto n° 50/2007 de 16 de Outubro

ARTIGO 36
Conteudo do titulo
1. O titulo contera os seguintes elementos:
a) Identificacdo da entidade que autorizou o pedido de emissdo de titulo e data do

despacho de autorizagao;
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b) Numero do titulo;

c) Identificacéo do titular;

d) Area e sua definicdo geométrica, com as respectivas coordenadas, localizacio
numero de identificagcdo da parcela no registo cadastral, bem como os nimeros de
identificagao das parcelas confrontantes;

e) Prazo a que estiver sujeito o direito de uso e aproveitamento da terra;

f) Tipo ou tipos de exploracao para que foi adquirido o direito de uso e aproveitamento
da terra;

g) Descri¢do das benfeitorias existentes;

h) Taxas devidas;

i) Data e local da emisséo;

j) Assinatura do responsavel pelos Servicos que emitem o titulo e respectiva
chancela.

2. A transmissio de infra-estruturas, construcoes e benfeitorias existentes em
prédios rusticos, a tramitacdo de prédios urbanos, co-titularidade, renovacido do
prazo, encargos ou énus e outras operacgoes legalmente realizadas, serdao averbadas

no titulo.

CAPITULO V

Fiscalizacao

ARTIGO 37

Fiscalizacao
1. Compete aos Servigos de Cadastro fiscalizar o cumprimento do disposto no
presente Regulamento, constatar as infrac¢ées e levantar o respectivo auto de
noticia.
2. O disposto no numero 1 do presente artigo nao exclui a fiscalizacao exercida pelas

entidades com competéncia definida em legislagdo sectorial.

ARTIGO 38
Auto de noticia
O auto de noticia é levantado nos termos seguintes:
a) Descricao dos factos que constituem a infrac¢io e indicagio dos prejuizos havidos

e dos presumiveis infractores;
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b) Indicacao do dia, hora, local e circunstancia em que foi cometida ou constatada a
infraccéo;

c) Identificacdo e assinatura do(s) agente(s) presente(s) a infraccdo, bem como de
duas testemunhas que possam pronunciar-se sobre os factos constitutivos da

infraccéo.

ARTIGO 39 ***
Infraccgoes e penalidades

1. A destruicéo ou deslocacio de marcos de fronteira, de triangulacio, de demarcacao
cadastral e outros que sirvam de pontos de referéncia ou apoio implicara o
pagamento de uma multa equivalente ao dobro dos custos da reposicao.
2. O atraso na apresentacio do pedido de renovacio do prazo implicara o pagamento
de uma multa equivalente ao valor da taxa de renovacido multiplicado pelo niimero
de anos ou frac¢ao de atraso.
3. O pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no artigo 42 do presente
Regulamento implicara o pagamento de uma multa no valor equivalente ao
duodécimo da taxa anual por cada més em atraso.
4. O ndo pagamento da multa no prazo de quinze dias apds a notificacido do infractor
implica a remessa do auto de noticia e demais expediente ao juizo das Execucoes
Fiscais para cobranca coerciva.

*** Nova redaccao — Decreto n° 1/2003 de 2016, 18 de Fevereiro

ARTIGO 40
Recurso
Das decisbes referidas no artigo anterior cabe recurso hierarquico e/ou recurso

contencioso, nos termos da lei.
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CAPITULO VI

Taxas

ARTIGO 41
Taxas

1. Sao devidas taxas de autorizacdo e anuais, a pagar pelos requerentes e titulares
do direito de uso e aproveitamento da terra, em conformidade com a tabela 1 em
anexo.
2. Os ajustamentos das taxas anuais, relativos a localizacio e dimens&o dos terrenos
e finalidade do seu uso, serdo calculados pela aplicacido dos indices, em conformidade
com a tabela 2 em anexo.
3. As pessoas singulares nacionais beneficiardo da reducéo do valor das taxas anuais
pela aplicacio do indice, em conformidade com a tabela 3 em anexo.
4. Compete ao Ministro do Plano e Finangas e ao Ministro da Agricultura e Pescas

efectuar a actualizagdo periddica do valor das taxas de autorizagio e anuais.

ARTIGO 42

Pagamentos
1. A taxa relativa a autorizacio provisoria é devida no inicio do processo.
2. A taxa relativa a autorizacdo definitiva é devida no prazo de trés meses apds a
notificacdo do requerente da sua emissao.
3. As taxas anuais sio devidas a partir da notificacdo ao requerente da emissio da
autorizacio provisoria.
4. O pagamento da taxa anual sera efectuado nos primeiros trés meses do ano ou em
duas prestacoes, a primeira a ser paga até ao fim do més de Marco e a segunda até o
fim do més de Junho.
5. As taxas sdo pagas aos Servi¢os de Cadastro ou, por delegacio destes, ao érgio
local do Ministério da Agricultura e Pescas.
6. Os Servicos de Cadastro ou érgéo local do Ministério da Agricultura e Pescas fario
a entrega dos valores arrecadados nos termos do nimero anterior, na Repartigao de
Financas na area fiscal respectiva no més seguinte ao da sua cobranca, através de

guia modelo B, para efeitos de contabilizacio e entrada nos cofres do Estado.
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ARTIGO 43
Consignacao de receitas

1. As receitas resultantes da cobranga das taxas anuais serdo consignadas em 60 por
cento a favor dos Servicos de Cadastro.

2. A forma de distribuicdo das receitas consignadas nos termos do n° 1 do presente
artigo sera determinado por diploma ministerial conjunto dos Ministros de Plano e
Financas e da Agricultura e Pescas.

3. O levantamento das receitas consignadas nos termos do n° 2 do presente artigo
sera efectuada por meio de guia modelo 3 de operacdes de tesouraria, junto do sector

de Contabilidade Publica.

ARTIGO 44
Isencao temporaria das taxas
1. O titular do direito de uso e aproveitamento da terra que, devido a condicées fora
do seu controlo e responsabilidade, ndo puder cumprir com as condi¢oes do plano de
exploracao, pode requerer a entidade que autorizou o pedido, a isencao do pagamento
da taxa anual até um periodo de trés anos.
2. Os Servicos de Cadastro procederio a vistoria e em face do seu resultado poderio

propor a autorizag¢io da isenc¢do ou a reducgao da area inicialmente autorizada.

CAPITULO VII

Disposic¢oes finais

ARTIGO 45
Extincao de direitos anteriores de uso e aproveitamento da terra
1. Cessa a possibilidade de validacao do direito de uso e aproveitamento da terra
prevista no artigo 79 de Regulamento da Lei de Terras, aprovado pelo decreto n°
16/87, de 15 de Julho.
2. A extincdo do direito de uso e aproveitamento da terra decorrente do disposto no
numero anterior do presente artigo e o cancelamento do respectivo processo nio

carecem de formalidades adicionais.
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ARTIGO 46
Processos em curso
1. Os processos em curso de pedido de aquisicdo do direito de uso e aproveitamento
da terra ao abrigo de uma autorizacéo ficam sujeitos ao disposto na Lei n° 19/79 e no
presente Regulamento.
2. Os requerentes deverio, no prazo de um ano contado a partir da data de entrada
em vigor do presente Regulamento, confirmar junto dos Servicos da Cadastro o seu

pedido inicial ou proceder a sua reformulacio, sob pena de cancelamento do processo.

ARTIGO 47
Anexo técnico
Compete ao Ministério da Agricultura e Pescas aprovar o Anexo Técnico referido no

n°® 3 dos artigos 9 e 10 e no artigo 30 do presente Regulamento.

Publicado no 3° Suplemento do Boletim da Republica de 8 de Dezembro de 1998.
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ANEXO QUE FAZ REFERENCIA AO ARTIGO 41

TABELA 1

Valores das Taxas

Autorizacao provisoéria: 600.000,00 MT

Autorizacao definitiva: 1/2 do valor da taxa de autorizacio provisoria

Taxa anual: 30.000,00 MT

TABELA 2

Indices para os ajustamentos da taxa anual relativos a localizacao e
dimensao dos terrenos e a finalidade do seu uso

Indice

Localizac¢ao: Provincia de Maputo 2.0

Terrenos confrontantes com as:

Zonas de proteccao parcial: 1.5

Zonas prioritarias de desenvolvimento: 0.5

Restantes zonas: 1.0

Dimensao: Até 100ha 1.0

De 101 a 1000ha 1.5

Superior a 1000ha 2.0

Finalidade do uso: Associa¢bes com fins de beneficéncia 0.5

TABELA 3

Indice aplicavel a taxa anual devida por pessoas singulares nacionais

Indice aplicavel a taxa anual devida por pessoas singulares nacionais: 0.8
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Decreto n.° 60/2006 de 26 de Dezembro Regulamento do Solo

Urbano

Havendo necessidade de regulamentar a Lei de Terras na parte respeitante ao
regime de uso e aproveitamento da terra nas areas de cidades e vilas, o Conselho de
Ministros, no uso das competéncias que lhe sdo conferidas pela alinea f) don.° 1 do
artigo 204, da Constituicdo da Republica, conjugado com o disposto no artigo 33 da
Lein.° 19/97, de 1 de Outubro, decreta:

Artigo 1. E aprovado o Regulamento do Solo Urbano anexo ao presente Decreto e que
dele faz parte integrante.

Artigo 2. Compete aos Ministros da Coordenacdo da Ac¢cdo Ambiental, das Obras
Publicas e Habitacdo e da Administracdo Estatal estabelecer, por diploma conjunto,
0s mecanismos que se mostrarem necessarios para a aplicacdo do presente
Regulamento.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, a 24 de Outubro de 2006.

Publicado no Boletim da Republica nimero 51 a 26 de Dezembro de 2006
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CAPITULO I

Disposicoes gerais

ARTIGO 1

Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
1. Solo Urbano - toda a area compreendida dentro do perimetro dos municipios, vilas
e das povoacoes legalmente instituidas.
2. Agentes imobilidrios - entidades cuja actividade inclua a promocio da construcio
e/ou urbanizacao.
3. Area urbanizada - 4rea de ocupacio consolidada, onde os prédios urbanos ocupem
exclusivamente as suas respectivas parcelas ou talhdes sem a concorréncia de outros
prédios de posse de outrem e esteja integrada em plano de ordenamento.
4. Area urbanizavel - drea susceptivel de ser edificada, constituida por parte ou pela
totalidade de um ou mais prédios urbanos ou ruasticos.
5. Indices urbanisticos - conjunto de indicadores que permitem definir as dimensodes
e a capacidade de suporte dos terrenos.
6. Orgéos Locais do Estado e Autarquicos - governos provinciais, governos distritais,
autarquias.
7. Parcela: porcdo delimitada de terreno, susceptivel de ser subdividida em
conformidade com as regras do plano.
8. Planta topografica - desenho a escala duma parcela ou talhdo demarcado,
especificando de forma inequivoca pelo menos a sua localizacio, identificacdo, limites
e confrontacoes, servidbes existentes, o uso autorizado e suas condicionantes, nome
do titular do direito de uso e aproveitamento e identifica¢io da autoridade emitente.
9. Prédio rustico - parte delimitada do solo e as construcoes nele existentes que nao
tenham autonomia econdémica, em que a fonte de rendimento depende
principalmente da terra em si, enquanto que as construcdes tém como funcio uma
actividade de apoio a exploracdo da terra.
10. Prédio urbano - edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de
logradouro, bem como uma parcela ou talhao delimitados e integrados numa area

urbanizada.
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11. Servigos de Cadastro - servigo publico dos 6rgaos locais da administragao publica,
responsavel pela implementacao e actualizacdo do Cadastro de Terras.

12. Servidao - direito real em virtude do qual é possibilitado a um prédio o gozo de
certas utilidades de um prédio diverso. Este proveito ou vantagem de que um prédio
beneficia tem de encontrar-se objectivamente ligado a outro prédio, implicando,
consequentemente, uma restri¢do ou limitacdo do direito de propriedade do prédio
onerado, inibindo o respectivo proprietario de praticar actos que possam perturbar
ou impedir o exercicio da servidao.

13. Talh&o - ultima porcédo indivisivel de terreno, definida pelo plano de pormenor.
14. Taxa de urbanizacao - valor a pagar pelos beneficiarios de talhdes em operacées
de urbanizacéo.

15. Urbanizacéo - transformacéo do solo através da provisdo de infra-estruturas,
equipamentos e edificagbes que assegurem a fixacdo fisica das populacgdes em
condi¢ées de beneficiarem de servigcos de crescente nivel e qualidade nos dominios da

saude, ensino, trafego rodoviario, saneamento, comércio e lazer, entre outros.

ARTIGO 2
Ambito
O presente Regulamento aplica-se as areas de cidade e vila legalmente existentes e
nos assentamentos humanos ou aglomerados populacionais organizados por um

plano de urbanizacéo.
CAPITULO II

Dominio publico

ARTIGO 3
Actividades nas zonas de protecc¢ao parcial

1. Sem prejuizo de direitos adquiridos, nas areas de protec¢ao parcial ndo pode ser
adquirido o direito de uso e aproveitamento da terra.

2. Orgéos Locais do Estado e Autarquicos podem emitir licencas especiais para
exercicio de actividades determinadas nestas zonas, de acordo com as normas e
regulamentos aplicaveis, estabelecendo para o efeito os respectivos prazos de
validade.

3. A emissio das licengas referidas no nimero anterior s6 pode ter lugar caso nio

haja objeccdo das entidades locais que superintendem na gestdo das dguas interiores
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e maritimas, estradas e linhas férreas nacionais, aviacio civil, energia, defesa e
ordem publica, conforme for aplicavel.
4. Para efeitos do nimero anterior, os Orgéos Locais do Estado e Autarquicos devem

solicitar parecer, que sera dado num prazo nao superior a 30 dias.

CAPITULO III

Planos de ordenamento

ARTIGO 4

Natureza
1. Os planos de ordenamento sao documentos estratégicos, informativos e ou
normativos que tém como objectivo essencial a producdo de espagos ou parcelas
territoriais socialmente tuteis, estabelecidos com base nos principios e nas directivas
do ordenamento do territorio.
2. O plano de ordenamento tem a natureza de regulamento administrativo.

ARTIGO 5

Caracterizacao dos planos

1. Os planos de ordenamento das cidades, vilas e dos assentamentos humanos ou
aglomerados populacionais, classificam-se em:
a) Plano de estrutura urbana;
b) Plano geral e parcial de urbanizacgéo;
c) Plano de pormenor.
2. Plano de estrutura urbana - estabelece a organizacido espacial da totalidade do
territorio do municipio ou povoagao, os parametros e as normas para a sua utilizagao,
tendo em conta a ocupacado actual, as infra-estruturas e os equipamentos sociais
existentes e a implantar e a sua integracdo na estrutura espacial regional.
3. Plano geral e parcial de urbanizacao - instrumento de gestao territorial, de nivel
municipal, que estabelece a estrutura e qualifica o solo urbano, tendo em
consideracio o equilibrio entre os diversos usos e funcoes urbanas, e define as redes
de transporte, comunicac¢ées, energia e saneamento, e 0s equipamentos sociais, com
especial atencio as zonas de ocupacio espontanea como base sicio-espacial para a
elaboracao do plano.
4. Plano de pormenor - define com detalhe a tipologia de ocupacio de qualquer area
especifica do centro urbano, estabelecendo a concepcédo do espaco urbano, dispondo

sobre usos do solo e condi¢ées gerais de edificacoes, o tracado das vias de circulacao,
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as caracteristicas das redes de infra-estruturas e servigos, quer para novas areas ou
para areas existentes, caracterizando as fachadas dos edificios e arranjos dos espacos
livres.
ARTIGO 6

Articulacao dos planos
1. As regras técnicas a observar no processo de elaboracio dos diferentes planos de
ordenamento séo objecto de regulamentacio especifica.
2. A classifica¢do dos planos de ordenamento apresentada no n. ° 1 do artigo 5 é
hierarquica, sendo vedado que planos de classificacido inferior revoguem disposicdes
dos planos de classificagdo superior.
3.0 6rgéao central do Estado que superintende na administracao local do Estado pode,
sob proposta devidamente fundamentada, autorizar:
a) A dispensa de planos de urbanizacao;
b) Que a implementacdo do plano de estrutura seja realizada por intermédio de
planos parciais de urbanizagao;
¢) Que o tratamento de areas limitadas e bem caracterizadas nos planos de
estrutura possa ser feito através de planos de pormenor, com dispensa dos planos

de urbanizacao.

ARTIGO 7

Competéncias
1. Compete aos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos:
a) Elaborar os planos de ordenamento, em colaboracgio com as entidades competentes
da administracgao central,
b) Submeter os planos contendo o diagnéstico da situacao actual, as propostas dos
planos e as propostas das normas regulamentares a aprovacdo dos Governos
Distritais e das Assembleias Municipais.
c¢) Enviar ao Ministro que superintende a area de administracéo local do Estado os
planos de ordenamento, para a ratificacdo, no prazo de 30 dias apds a sua aprovacao.
2. Compete as Assembleias Municipais e aos governos distritais, aprovar os planos
de ordenamento bem como as medidas preventivas e normas regulamentares a eles

atinentes.
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ARTIGO 8
Reserva do Estado
Na elaboragao do plano deve ser tomada em consideracdo a necessidade de reserva

de solo urbano para desenvolvimento de projectos do Estado.

ARTIGO 9
Consulta

1. A elaboracdo dos planos de ordenamento deve ser precedida de consultas as
entidades provinciais que superintendem na gestdo da terra, das aguas interiores e
maritimas, estradas e linhas férreas nacionais, aviacdo civil, defesa e guarda-
fronteira, portos, energia, florestas e ambiente e a sociedade civil, com o objectivo de
neles integrar o contributo dos diversos sectores.
2. O prazo para a resposta a consulta é fixado em 45 dias, findo o qual a falta de
resposta deve ser interpretada como nao existindo da entidade consultada quaisquer
planos, programas ou projectos que obstem a aprovacio do plano nos termos em que
é proposto.
3.0s ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos deverio criar e manter um sistema que
assegure a consulta por parte de todos os eventuais interessados dos planos de

ordenamento com incidéncia sobre o territério de sua jurisdicao.

ARTIGO 10
Inquérito aos ocupantes

1. A elaboracio do plano de pormenor deve ser precedida de inquérito com vista a
identificar e recensear os ocupantes da zona do plano e caracterizar com exactidao a
situacgdo juridica dos terrenos por eles ocupados,
2. O inquérito destina-se também ao recenseamento e decisdo das reclamacoes e
conflitos de direitos de uso e aproveitamento do solo urbano.
3. O inquérito aos ocupantes é realizado de forma ininterrupta na zona do plano
por uma equipa técnica, que devera ouvir também os representantes da

comunidade local.

ARTIGO 11
Efeitos do inquérito
O inquérito estabelecido no artigo anterior habilita os ocupantes inquiridos a

candidatarem-se a:
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a) Titulacéo do direito de uso e aproveitamento da area ocupada, nos termos do artigo
12 da Lein 19/97, de 1 de Outubro, sempre que a area ocupada possa ser enquadrada
nos planos de ordenamento da area;

b) Ter prioridade na atribuigdo de novas areas de ocupacédo e uso similar sempre que,
reunidos os requisitos do reconhecimento do direito, este ndo possa ser
razoavelmente enquadrado nos planos de ordenamento da area;

¢) Uma indemnizacio correspondente as benfeitorias de sua propriedade caso se

enquadre na alinea anterior.

ARTIGO 12

Parametros do inquérito
Compete aos dirigentes dos Orgéos Locais do Estado e Autarquicos determinar o
inicio do inquérito e especificar os seus parametros, devendo para o efeito:
a) Determinar com exactidao a area objecto do inquérito e as condigoes de realizagao;
b) Aprovar as condigoes de realizagiao do inquérito aos ocupantes;
c) Designar a equipa técnica responsavel;
d) Fixar o prazo para a sua realizacao, as suas fases e prazos parcelares;
e) Sem prejuizo do que se estatul neste Regulamento, fixar o quadro institucional de
envolvimento da comunidade local, designadamente no que se refere a sua

designagéo, composi¢do, competéncias no processo do inquérito.

ARTIGO 13

Competéncias da equipa técnica
Compete a equipa técnica:
a) Informar e divulgar publicamente os objetivos do inquérito;
b) Recolher a informacao relativa aos ocupantes e ocupagoes existentes;
c) Elaborar e publicar os mapas e listas das ocupacées;
d) Receber e processar as reclamacoes que lhe sejam apresentadas.
e) Elaborar o relatério de inquérito e submeté-lo a aprovacio do respectivo 6rgiao

local da administragéo publica.

ARTIGO 14
Atribuicoes dos lideres comunitarios
No quadro da realizacdo do inquérito, compete aos lideres comunitarios locais

acompanhar a equipa técnica e participar, como 6rgao consultivo:
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a) Na informacdo aos ocupantes e outros interessados sobre os objectivos do
inquérito;
b) Na recolha de informacéao relativa aos ocupantes e ocupacoes existentes;

c) Na recepc¢édo e tratamento das reclamacgées e observacoes.

ARTIGO 15

Relatério do inquérito
1. A equipa técnica deve apresentar um relatorio preliminar do inquérito obedecendo
ao conteudo e prazos que lhe foram fixados.
2. 0 relatoério preliminar do inquérito deve conter no minimo os seguintes elementos:
a) Mapa da area objecto de inquérito;
b) Mapa das ocupacgoes existentes devidamente identificadas;
c¢) Mapa descritivo das areas com limitacoes naturais e ambientais a ocupacio;
d) O Lista dos ocupantes com discriminacao da situagao juridica de ocupagao;
e) Lista das reclamacdes e observacdes apresentadas com clara identificacdo dos
autores e dos terrenos a que se referem;
f) Informacao relativa ao tratamento dado as reclamacoes e observagoes.
3. O relatério preliminar de inquérito deve ser produzido em nimero de originais que
for fixado, devendo ser assinado por todos os elementos da equipa técnica.
4. O relatério preliminar de inquérito deve ser acompanhado do parecer e

observacées produzidos pelos lideres comunitarios locais.

ARTIGO 16

Aprovacgao do relatorio do inquérito
1. O relatério do inquérito sera submetido a aprovacao do 6rgéo local do Estado ou
Autarquico com jurisdi¢cdo na cidade ou vila.
2. Antes da aprovacio, o Orgdo Local do Estado ou Autdrquicos poderé auscultar os
autores de reclamacoes e observacbes, os representantes da comunidade local, a
equipa técnica e outras pessoas que entenda conveniente auscultar.
3. Ap6s deliberar sobre os aspectos do relatério que entenda modificar, o Orgao Local
do Estado ou Autarquicos aprova o relatério de inquérito.
4. As conclusées do relatério do inquérito sdo consideradas pressupostos e requisitos

a serem observados na elaboracgio dos planos.
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5. O relatério do inquérito aprovado é definitivo e publico, cabendo aos Orgéos
Locais do Estado e Autarquicos torna-lo disponivel para consulta em locais

apropriados.

ARTIGO 17

Exposicao e audicao
1. Recebidos os pareceres ou decorrido o respectivo prazo, os ()rgéos Locais do Estado
e Autarquicos promoverao a exposi¢ao do plano na sua sede, em locais acessiveis ao
publico e junto das estruturas das comunidades locais, apds o que procederdo a
recolha de observacées e reclamacoes sobre as disposi¢ées nele contidas.
2. A exposigdo do plano e o inquérito publico devem ser anunciados com a
antecedéncia minima de trés dias, em dois dos érgdos da informacéo local mais
importantes, um dos quais de ambito nacional, bem como por meio de avisos afixados
nos locais publicos habituais e divulgados junto das estruturas das comunidades
locais.
3. O periodo de exposicao e audi¢ao publica ndo pode ser inferior a 8 dias, apds o que,
finda a audigdo, os Orgéos Locais do Estado e Autdrquicos ponderarido os seus
resultados num periodo de quinze dias.
4. Se da audi¢ao resultar a necessidade de uma alteracao significativa sio aplicaveis

as disposic¢oes dos n.°s 1 e 2 do artigo 9 do presente regulamento.

ARTIGO 18
Aprovacao dos planos
Concluidos os procedimentos estabelecidos no artigo anterior, os planos sio
submetidos a aprovacio da Assembleia Municipal ou do governo distrital, conforme
for o caso e em atencao ao disposto no n° 2 do artigo 7, devendo ser acompanhados
dos pareceres a que se refere o n.° 1 do artigo 9 do presente regulamento, bem como

dos resultados da audi¢ao publica.
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ARTIGO 19
Ratificacao dos planos
1. Aprovado o plano, este sera submetido a ratificacdo do Ministro que superintende
na area de Administracéo Local do Estado que o mandara publicar, ouvido o Ministro
que superintende a actividade de urbanizacdo, bem como do Ministro que
superintenda a actividade de ordenamento do territério.
2. Da ratificacdo ou da sua recusa, sdo os Orgéos Locais do Estado e Autarquicos
notificados no prazo de 45 dias a contar da data do acto, sem prejuizo do disposto no

n° 5 do artigo 7 da Lei n® 7/97, de 31 de Maio.

ARTIGO 20

Publicacao
1. Apéds a ratificacdo, compete as entidades promotoras providenciar, em prazo nido
superior a 15 dias, a publicacdo no Boletim da Republica dos actos referidos no
numero 2 do artigo anterior e promover a exposi¢ido integral do plano nos locais
referidos no n.° 2 do artigo 17.
2. A exposic¢ao do plano sera realizada por um periodo nio inferior a 30 dias, devendo

ser observadas as regras e prazos fixados no artigo 17.

CAPITULO IV

Urbanizacao

ARTIGO 21
Requisitos para atribuicao do direito de uso e aproveitamento

1. A urbanizacao é um pré-requisito a atribuigao do direito de uso e aproveitamento
da terra nas zonas abrangidas pelo presente regulamento, sem prejuizo do disposto
no artigo 29.

2. Nao podem ser atribuidos direitos de uso e aproveitamento da terra em zonas
urbanizadas que nido incluam areas destinadas a equipamentos sociais e servigos
publicos.

3. Néao pode ser concedido o direito de uso e aproveitamento de terra as areas

consideradas reserva do Estado.
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ARTIGO 22

Niveis de urbanizacao
1. Consoante a quantidade e qualidade das facilidades de uso publico, colocadas a
disposic¢ao dos utentes, estabelecem-se os seguintes niveis de urbanizagio:
a) Urbanizacio béasica;
b) Urbanizacio intermédia;
¢) Urbanizacio completa.
2. A urbanizacgdo basica é estabelecida quando na zona estdo cumulativamente
reunidas, pelo menos, as seguintes condicoes:
a) As parcelas ou talhGes destinados aos diferentes usos estdo fisicamente
delimitados;
b) O tracado dos arruamentos é parte de uma malha de acessos que integra a
circulacéo de automodveis com acesso pedonais a cada morador;
c) Existe fornecimento de agua em quantidade e qualidade compativel com os usos
através de fontes dispersas, nomeadamente fontanarios publicos, pocos ou furos;
d) Os arruamentos estdo arborizados.
3. Aintermédia é estabelecida quando na zona estao cumulativamente reunidas, pelo
menos, as seguintes condigoes:
a) As parcelas ou talhGes destinados aos diferentes usos estdo fisicamente
delimitados;
b) Os arruamentos sdo acabados com solos de boa qualidade estabilizados
mecanicamente;
c) Existe um sistema a céu aberto para drenagem de aguas pluviais;
d) O abastecimento de agua é assegurado por uma rede com distribuicio
domiciliaria;
e) O abastecimento de energia eléctrica é assegurado por uma rede com distribuic¢ao
domiciliaria;
j) Os arruamentos e zonas verdes estdo completamente arborizados.
4. A urbanizacdo completa é estabelecida quando na zona estdo cumulativamente
reunidas, pelo menos, as seguintes condicoes:
a) As parcelas ou talhGes destinados aos diferentes usos estdo fisicamente
demarcados;
b) Os arruamentos sido acabados com asfalto ou betéo, sendo limitados por lancis;

¢) A drenagem de aguas pluviais é feita por rede apropriada;
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d) O abastecimento de agua é assegurado por uma rede com distribui¢édo
domiciliaria;

e) O abastecimento de energia eléctrica é assegurado por uma rede com distribuicio
domiciliaria;

f) Os arruamentos e zonas verdes estdo completamente arborizados;

g) Os passeios publicos sao revestidos;

h) As comunicacées telefénicas sdo asseguradas por redes apropriadas.

ARTIGO 23

Competéncias
1. Compete aos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos promover ou realizar a
urbanizacido em zonas abrangidas por planos de pormenor aprovados.
2. A competéncia dos C)rgéos Locais do Estado e Autarquicos na urbanizac¢do nao
prejudica iniciativas de apoio de 6rgaos centrais e provinciais do Estado, estabelecida
nos quadros legais de articulacao.
3. Os Orgéos Locais do Estado e Autarquicos podem autorizar que a implantacéo
fisica das infra-estruturas seja feita por agéncias imobiliarias, nos termos a

regulamentar.

CAPITULO V

Direitos de uso e aproveitamento da terra

SECCAO I

Acesso ao direito

ARTIGO 24

Modalidades de acesso
1. A aquisicido do direito do uso e aproveitamento da terra nas zonas urbanizadas
pode realizar-se através das seguintes modalidades:
a) Deferimento da atribuigio;
b) Sorteio;
c) Hasta publica;
d) Negociacio particular;

e) Ocupacio de boa-fé.
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2. O sorteio e a hasta publica serdo regulados por cadernos de encargos especificos
que, no minimo estabelecerao:

a) Numero exacto de talhoes ou parcelas a sortear ou a colocar em hasta publica;

b) Identificacdo inequivoca dos talhées ou parcelas;

c) Valor da taxa de urbanizacio e condicbes de seu pagamento;

d) Data, hora e local fixado para a realizacido do sorteio ou hasta publica;

e) Critérios para a designacéo do juri;

f) Formas de divulgacgao dos resultados.

3. Compete aos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos elaborar os cadernos de
encargos e submeté-los a aprovacdo das respectivas Assembleias Municipais ou
Governadores Provinciais.

4. Os ocupantes de boa-fé gozam de direito de preferéncia na atribuicdo de outro
talhdo ou parcela se, verificada a boa-fé e demais requisitos exigidos pelo inquérito
se constatar que a utilizagdo do solo urbano nio e harmonizavel com o plano.

5. Nao sendo possivel a transferéncia o ocupante tera direito a uma justa

indemnizacéao.

ARTIGO 25
Deferimento da Atribuicao
1. Os pedidos para a atribuigao do direito de uso e aproveitamento da terra sao feitos
por requerimento do interessado, enderecado aos C)rgéos Locais do Estado e
Autarquicos competente, observando-se o disposto no artigo 40 do presente
regulamento.

2. Esta modalidade s6 é aceite para cidadios e pessoas juridicas nacionais.

ARTIGO 26
Sorteio
1. O sorteio tem por objecto talhdes ou parcelas localizadas em zonas de urbanizacéo
basica.
2. O sorteio é aberto somente a cidadaos nacionais.
3.0s Orgéos Locais do Estado e Autarquicos fixardo, sempre que houver solo urbano
a ser sorteado, um minimo de 20% do total de talhoes, destinando-os a cidaddos de

baixa renda e outros em situagio menos favorecida.
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ARTIGO 27
Hasta publica
1. A hasta publica tem por objecto a atribuicio do direito de uso e aproveitamento da
terra em talhGes ou parcelas localizadas em zonas de urbanizacdo completa ou
intermédia destinadas a construgao de edificios para habitagdo, comércio e servigos.

2. A base de licitagdo nao podera ser inferior ao valor da taxa de urbanizacao.

ARTIGO 28

Negociacao particular
1. A negociacdo particular entre o Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos e os
proponentes de projectos, tem por objecto a atribuicdo do direito de uso e
aproveitamento da terra em talhdes ou parcelas destinadas a:
a) Construcao de habitacdo por iniciativa directa das cooperativas de habitacao ou
associagoes;
b) Instalagao de unidades industriais e agropecuarias;
c) Instalacdo de unidades de comércio de grandes superficies, terminais e
entrepostos comerciais ou servigos que pelas suas caracteristicas necessitem de
superficies de dimens&o apreciavel,
d) Construcao de habitacdo associada a grandes projectos de investimento,
nomeadamente os referidos nas alineas b) e c).
2. Nos casos em que se justifique, a negociacido particular devera ser precedido de

prospeccao de possiveis candidatos e pré-qualificacio.

ARTIGO 29
Ocupacao de boa-fé
A aquisicao do direito de uso e aproveitamento da terra por ocupacao de boa-fé é
reconhecida no quadro dos resultados do inquérito realizado ao abrigo dos artigos 10
a 16, desde que a ocupacio seja enquadravel no plano de ordenamento e que o

ocupante assuma o compromisso de respeitar regras nele estabelecidas.

ARTIGO 30
Acesso extraordinario a terra pelo Estado
1. Para implementacao de projectos com relevancia para os interesses nacionais, o

governo pode, a titulo extraordindrio e apds consulta ao ()rgéo Local do Estado ou
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Autarquico reverter para o seu dominio directo os terrenos e expropriar as
benfeitorias neles existentes.
2. A expropriacdo por utilidade publica da lugar ao pagamento de uma justa

indemnizacdo a ser calculada com base nos critérios estabelecidos por lei.

SECCAO II

Sujeitos

ARTIGO 31
Sujeitos
Podem ser titulares do direito de uso e aproveitamento da terra, as pessoas nacionais

ou estrangeiras nos termos dos artigos 10 e 11 da Lei n° 19/97, de 1 de Outubro.

ARTIGO 32
Co-titularidade
A Co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terra aplicam-se, com as
necessarias adaptacoes, as regras da compropriedade fixadas nos artigos 1403 e

seguintes do Codigo Civil.

SECCAO III

Direitos e deveres

ARTIGO 33

Direitos dos titulares
1. O direito de uso e aproveitamento do solo urbano constitui-se sobre a superficie do
terreno delimitado por marcos e sobre o espaco aéreo correspondente com tudo o que
neles se contém e nao esteja desintegrado do dominio publico por lei ou negécio
juridico.
2. O titular do direito de uso e aproveitamento da terra tem os seguintes direitos:
a) Usar o terreno, sem prejuizo das limitagoes estabelecidas por lei;
b) Ter acesso a via publica;
c) Ter acesso aos servicos publicos de agua, electricidade, telefones e outros, nas

condicoes estabelecidas na lei;
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d) Constituir hipoteca sobre os bens imodveis e as benfeitorias que devidamente
autorizado edificou no terreno ou sobre os quais tenha adquirido o direito de
propriedade;

e) Ser indemnizado em caso de expropriacio por utilidade publica dos bens referidos

na alinea anterior.

ARTIGO 34

Deveres dos titulares
1. Sao deveres dos titulares do direito de uso e aproveitamento da terra:
a) Materializar as construcoes e iniciar a actividade para que o terreno se destina,
nos prazos estabelecidos;
b) Nao alterar a finalidade do uso do terreno sem a devida autorizacao;
c) Respeitar a legislacdo pertinente sobre o direito de uso e aproveitamento da terra,
sobre a construgao e sobre a actividade que se propoe exercer no terreno;
d) Manter os marcos de demarcacido cadastral e elementos de infra-estruturas
publicas existentes no terreno;
e) Colaborar com os Orgéos Locais do Estado e Autarquicos e outras entidades
publicas ou do Estado, prestando o auxilio necessario ao desempenho das suas
funcoes.
2. A aquisic¢do do direito de uso e aproveitamento da terra nos termos do artigo 24,

nao dispensa a obtencao de licencas ou outras autorizagoes exigidas por lei.

ARTIGO 35

Transmissao
1. A transmissao de prédios urbanos nio carece de prévia autorizacio e obedece as
regras fixadas na legislacdo em vigor, estando sujeita a averbamento nos termos do
disposto no n.° 1, da alinea b) do artigo 43 do presente regulamento.
2. A transmissdo esta sujeita ao pagamento dos encargos fiscais determinados por

lei, e com ela transmite-se o direito de uso e aproveitamento da terra.

ARTIGO 36
Prazo para inicio de obras
1. O direito de uso e aproveitamento da terra extingue-se se o seu titular néo iniciar,
no prazo para o efeito fixado, as obras indispensaveis a utilizacdo do terreno para o

fim a que se destina.
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2. A extingdo do direito nos termos do nimero anterior nio carece de qualquer
formalismo e opera-se de forma automatica logo que expirado o prazo.

3. O prazo é fixado pelos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos e nio pode ser
superior a dois anos.

4. O prazo fixado pode ser prorrogado por periodo nunca superior a seis meses,

mediante pedido justificado dirigido pelo titular do direito a entidade competente.

**% Pelo Acordao n° 4/CC/2016 de 1/09 do Conselho Constitucional foi

declarada a inconstitucionalidade deste artigo com forca obrigatoria geral.

ARTIGO 37
Prazo para utilizacao
1. Os ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos, a requerimento do titular, fixardo o
prazo para o inicio da utilizacdo do terreno para o fim a que foi destinado.
2. O prazo tera em consideracgao a necessidade de conclusido das obras ou de suas
fases e da obtencido das licencas de utilizacao.
3. O prazo, contando a partir da data de aquisi¢do do direito de uso e aproveitamento

da terra, nao pode ser superior a dez anos.

ARTIGO 38

Limitacao do direito de uso e aproveitamento da terra
Os ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos podem determinar a limitacdo de
exercicio do direito de uso e aproveitamento da terra mediante:
a) Constituicdo de serviddes;
b) Instalacido de infra-estruturas de servicos publicos para beneficio comum;
c) Pela limitacdo do direito de uso e aproveitamento deve o titular ser indemnizado
em valor que represente o efectivo prejuizo pela nao utilizagao da parte do terreno

afectada a servidao.

ARTIGO 39
Expropriacao
1. A expropriacao de prédios urbanos por causa de necessidade, utilidade ou interesse
publico, é da iniciativa dos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos e opera-se nos

termos da lei.
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2. A expropriacdo pode ser também da iniciativa dos érgios centrais do Estado
quando os terrenos se destinem a fins por eles prosseguidos.
3. A expropriacdo por utilidade publica da lugar ao pagamento de uma justa

indemnizacdo a ser calculada com base nos critérios estabelecidos por lei.

SECCAO IV

Titulos e registos

ARTIGO 40

Instrucao do processo de titulacao
1. O processo de instrucéo do titulo de uso e aproveitamento do solo urbano deve
conter com os seguintes documentos:
a) Documento de identificacdo do candidato se for pessoa singular, e Estatutos, no
caso de se tratar de uma pessoa juridica;
b) Esboco da localizagédo do terreno;
¢) Indicacao do empreendimento que o candidato se propoe a realizar.
2. Os 6rgaos locais da administracio e poder local poderao providenciar a meméria
descritiva do terreno.
3. Dispensar-se-4 a apresentacio dos documentos referidos nas alineas b) e ¢) do
numero 1 do presente artigo, desde que o acesso ao solo urbano se faca nos moldes

referidos nas alineas b), ¢) e d) do n° 1 do artigo 24 do presente regulamento.

ARTIGO 41
Titulo

1. A comprovacao do direito de uso e aproveitamento do solo urbano pode ser feita
mediante a apresentacao do respectivo titulo.
2. O titulo valido, obedecendo ao modelo em anexo e que faz parte do presente
regulamento, deve conter os seguintes elementos:
a) Identificacido da entidade emitente;
b) Nome completo do Presidente do Conselho Municipal ou Administrador do
Distrito e descri¢édo dos diplomas que lhes conferem essas qualidades;
¢) Numero do titulo;
d) Finalidade de uso;
e) Identificacdo completa do titular ou titulares;

f) Planta topografica da parcela ou talhio;
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g) Data e local da emisséo;
h) Assinatura do Presidente do Conselho Municipal ou Administrador do Distrito,
autenticada por selo branco da entidade emitente;

i) Prazo de extin¢do do direito a que se refere os nimeros 1 e 3 do artigo 37.

ARTIGO 42

Averbamentos ao titulo
1. Os averbamentos sdo parte integrante do titulo de uso e aproveitamento, sendo
nulas e de nenhum efeito quaisquer disposi¢des que contrariem o disposto neste
artigo.
2. Os averbamentos s6 sdo validos se efectuados por funcionario superior do 6rgao
local da administracio publica com mandato expresso para o efeito e se contiverem:
a) A descricdo simples e inequivoca do acto que se averba;
b) A citacdo dos documentos que suportam a autenticidade do acto;
c) A citacdo das datas em que ocorreu o acto a averbar;
d) Local e data do averbamento;
e) O nome e assinatura do funcionario que efetua o averbamento autenticado por
selo branco da institui¢ao emitente.
3. O conteudo do averbamento de data mais recente prevalece sobre outro ou outros
de data anterior.
4. O averbamento é um acto administrativo sujeito a recurso hierarquico e

contencioso, nos termos da lei.

ARTIGO 43

Actos sujeitos a averbamento ao titulo
1. Estao sujeitos a averbamento obrigatério ao titulo os seguintes actos:
a) A renovagao do prazo do direito de uso e aproveitamento da terra;
b) As transmissoes do direito de uso e aproveitamento da terra;
c) A emissiao da licenga de construgéo e suas prorrogacoes;
d) Inicio das obras;
e) A autorizacdo de utilizacdo do terreno com a descricdo precisa das obras
realizadas;
f) Outras obras realizadas;

g) A constituicao de servidoes.
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2. Os averbamentos sé poderdo ser realizados mediante o comprovativo de

pagamento das taxas exigiveis.

ARTIGO 44
Registo

1. Estdo sujeitos a registo, junto das Conservatdrias do Registo Predial e por
iniciativa dos titulares:
a) A constituicao do direito de uso e aproveitamento da terra e o prazo para inicio de
obras;
b) Inicio das obras;
c) A autorizacdo de utilizagdo do terreno com a descrigdo precisa das obras
realizadas;
d) Hipotecas;
e) A extingao do direito e as expropriagoes;
f) As limitagdes ao exercicio do direito de uso e aproveitamento da terra.
2. O registo nas Conservatorias de Registo Predial obedece as prescri¢ées contidas

na lei.

CAPITULO VI

Fiscalizacao

ARTIGO 45
Competéncias
1. Compete aos Orgéos Locais do Estado e Autarquicos fiscalizar o cumprimento do
disposto no presente regulamento, constatar as infracgdes e levantar os respectivos
autos de infraccdo com indicacido das multas aplicaveis.
2. O disposto no n.° 1 do presente artigo ndo exclui a fiscalizacdo exercida pelos

6rgaos centrais do Estado com competéncia para o efeito.

ARTIGO 46
Infraccgoes e penalidades
1. Sem prejuizo das infraccdes e penalidades constantes em codigos, posturas e outra
legislacdo aplicavel, constituem infrac¢ées sujeitas a multa:
a) O incumprimento do prazo fixado no n.° 1 do artigo 37 do presente Regulamento,

que implicara o pagamento de uma multa de 10 000,00 Mtn a 30 000,00 Mtn;
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b) O uso do terreno para fim diferente do constante no titulo que implicara o
pagamento de uma multa de 10 000,00 Mtn a 30 000,00 Mtn.

2. O pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no n.° 3 do artigo 51 do presente
regulamento implicara o pagamento de uma multa no valor da taxa de renovacio
multiplicado pelo nimero de anos ou fracgao de atraso.

3. O ndo pagamento da multa no prazo de quinze dias ap0ds a notificacédo do infractor
implica a remessa do auto de noticia e demais expediente ao juizo das Execugoes

Fiscais para cobranca coerciva.

ARTIGO 47
Multas
Compete aos Ministros das Financas e da Administracio Estatal estabelecer por

diploma préprio a actualizacdo das multas constantes do presente Regulamento.

ARTIGO 48
Recurso
Das decisées referidas no presente regulamento, cabe recurso ao Tribunal

Administrativo nos termos da lei.

CAPITULO VIII

Taxas

ARTIGO 49
Competéncias
Compete as Assembleias Municipais e, onde elas ndo existam, aos governos
provinciais:
a) Aprovar o valor das taxas devidas pela urbanizacéao;
b) Aprovar as tabelas de emolumentos devidos pela emissao dos titulos e

averbamentos;

ARTIGO 50
Pagamento
1. As taxas relativas as autorizacoes sdo devidas no prazo de trés meses apos a

notificacdo dos requerentes da sua emisséo.
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2. A taxa anual é devida a partir da notificagdo ao requerente da emissio do titulo
de uso e aproveitamento da terra.

3. O pagamento da taxa anual sera efectuado nos primeiros trés meses do ano ou em
duas prestacgdes, a primeira a ser paga até ao fim do més de Marco e a segunda até
a6 fim do més de Junho.

4. As condigbes e critérios a observar no pagamento da taxa de urbanizacio serao
definidos pelos ()rgéos Locais do Estado e Autarquicos.

5. A taxa de urbanizac¢do pode ser paga num periodo ndo superior a trés anos e o

valor do pagamento inicial ndo deve ser inferior a 10% do total.

ARTIGO 51
Taxas e Multas
Os valores das taxas e multas referidos no presente regulamento deverdo ser
entregues na recebedoria de Fazenda da Reparticao de Financas respectiva, no meés

seguinte ao da sua cobranca pela entidade responsavel pela cobranca.

ARTIGO 52

Destino das taxas e multas
1. Os valores das taxas cobradas ao abrigo do presente Regulamento terdo o seguinte
destino:
a) 60% para o Or¢camento do Estado;
b) 40% para entidade responsavel pela sua cobranca.
2. Os valores das multas cobradas ao abrigo do presente Regulamento terdo o
seguinte destino:
a) 40% para o Or¢amento do Estado;

b) 60% para entidade responsavel pela sua cobranca.
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26 DE DEZEMBRO DE 2006 544—(61)

REPUBLICA DEMOCAMBIQUE

TfTULO DE USO E APROVEITAMENTO

(GRGAO LOCAL DO ESTADO E AUTARQUICO) \
|

DE TERRENO URBANO |
|

I

TITULO N.°
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544—{62) I SERIE — NUMERO 51

(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

"TITULON.® 1200__

TERMOS DO TITULO DE USO E APROVEITAMENTO DO TERRENO URBANO

(a)

Nos termos do artigo 23 daLein®. 19/97 de 1 de Qutubro, atribuo o direito de uso e aproveitamento
doterrenourbano, (b)

©

O prazo de utilizagio do terreno a que se refere o artigo 41 do Decreto n.® 6012006 expira a
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Decreto-Lei n.° 2/2014 de 2 de Dezembro - regime juridico e

contratual especial aplicavel ao Projecto de Gas Natural Liquefeito

nas Areas 1 e 4 da Bacia do Rovuma

Por via dos Decretos n.°s 67/2006 e 68/2006, ambos de 26 de Dezembro, foram
aprovados dois Contratos de Concessio para Pesquisa e Producio, para as Areas1le
4 da Bacia do Rovuma dos quais resultou na descoberta de enormes depésitos
petroliferos de gas natural ndo associado.

Havendo necessidade de celebrar contratos de modo a estabelecer os termos e
condicbes para a concepcdo, construcio, instalacdo, propriedade, financiamento,
operacao, manutencao, uso de poc¢os, instala¢des e equipamento conexo, seja em terra
ou no mar, para a producéo, incluindo as unidades da GNL, cais multiusos, cais de
descarregamento de materiais, base de construcdo de equipamento de superficie,
instalagdes para operag¢des maritimas e modificac¢oes, a optimizagio da capacidade e
as respectivas expansoes, necessarias para a producdo, processamento, liquefac¢éo,
armazenamento, transporte, entrega e venda do gas natural proveniente dos
depositos de petrdleo na Area 1 e/ou na Area 4 da Bacia do Rovuma ao abrigo da
alinea d) do n.° 1 do artigo 204 da Constituicdo da Republica de Mocambique,
conjugado com o artigo 1 da Lei n.° 25/2014, de 23 de Setembro, o Conselho de

Ministros determina:

CAPITULO I

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1

Definicoes

Os significados dos termos e expressoes usados no presente Decreto-Lel constam do

Anexo A, o qual contém o glossario que é parte integrante do mesmo.
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Artigo 2

Objecto e ambito de aplicacao

1. O presente Decreto-Lei e respectivos anexos que sdo parte integrante, tem por
objecto o estabelecimento de um regime juridico e contratual especial aplicavel ao
Projecto da Bacia do Rovuma.

2. O Projecto da Bacia do Rovuma sera implementado através de Empreendimentos
da Bacia do Rovuma ao abrigo de um ou mais planos de desenvolvimento aprovados,
conforme venham a ser alterados.

3. O presente Decreto-Lel aplica-se a cada Empreendimento da Bacia do Rovuma,
quer seja realizado apenas nos termos de Contratos de Concessao para Pesquisa e
Producido ou nos termos conjugados de Contratos de Concessdo para Pesquisa e
Producdo e de Acordos Governamentais, bem como nos termos de outros
instrumentos contratuais em que o Governo seja parte relativos a implementagao do
Projecto da Bacia do Rovuma.

4. Ficam sujeitas aos termos e condi¢oées do regime juridico e contratual especial
previsto no presente Decreto-Lei as seguintes pessoas:

a) Concessionarias dos contratos de pesquisa e producio da Area 1 e Area 4;

b) Entidades de Objecto Especifico, directa ou indirectamente estabelecidos pela
concessionaria (s) conforme a alinea a) para efeitos do Projecto da Bacia do Rovuma;
c) Pessoas que celebrem contratos com a Concessionaria (s), nos termos previstos na
alinea a), ou com as Entidades de Objecto Especifico previsto na alinea b)
relativamente ao Projecto da Bacia do Rovuma;

d) Subcontratadas e quaisquer outras pessoas directamente envolvidas no Projecto
da Bacia do Rovuma; e

e) Empresa Nacional de Hidrocarbonetos, E.P., também designada por ENH, suas
afiliadas ou qualquer outra entidade qualificada como uma empresa detida pelo
Estado como parte do Projecto da Bacia do Rovuma.

5. Com a entrada em vigor do presente Decreto-Lei, ficam salvaguardados para todos
os efeitos juridicos os Contratos de Concesséo para Pesquisa e Producéo ja existentes
e ainda em vigor, bem como os seus efeitos e direitos adquiridos pelas
Concessionarias.

6. Em tudo o que nao esteja regulado no regime juridico especial estabelecido no
presente Decreto-Lei, aplicar- -se-a subsidiariamente a legislacdo mocambicana

sobre a matéria.
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Artigo 3

Competéncia especifica

O Ministro que superintende o sector de petroleos fica autorizado a aprovar e assinar,
quando o Governo seja parte, qualquer contrato de concessdo ou qualquer outro
contrato relativo ao Projecto da Bacia do Rovuma ou a ele conexo, conforme previsto

nos contratos de concessio ja celebrados.

CAPITULO II

Operacoes Petroliferas

Artigo 4

Implementacao e Operacao

1. Podem ser constituidas Entidades de Objecto Especifico para efeitos do Projecto
da Bacia do Rovuma em conformidade com este artigo.

2. Para efeitos do Projecto da Bacia do Rovuma e mediante qualquer autorizacio do
Governo, qualquer Entidade de Objecto Especifico devera:

a) ser constituida em Mo¢ambique;

b) estar sujeita a lel mocambicana;

c) ter a sua sede localizada em Mocambique;

d) ser dotada de recursos humanos e estar autorizada a gerir de forma independente
todas as actividades decorrentes da construgdo, propriedade, operacdo e uso das
Infra- estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma relevantes ou com aquelas
relacionadas.

3. As Entidades de Objecto Especifico, mediante aprovacdo do Governo e observado
o disposto no n.° 6 do presente artigo, para efeitos de desenvolvimento de actividades
de financiamento, venda, transporte maritimo relacionadas com o Projecto da Bacia
do Rovuma podem, excepcionalmente, ser constituidas em qualquer jurisdi¢do fora
da Republica de Mogambique com observancia de regras de transparéncia aplicaveis
ao sector.

4. Salvo convengio em contrario, esta sujeita a aprovacao do Governo:

a) a constituigdo de Entidades de Objecto Especifico fora da Republica de

Mocambique;
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b) os documentos constitutivos de quaisquer Entidades de Objecto Especifico e
qualquer alteragao aos mesmos; e

c) a transmissao de participacoes sociais ou a alteracao do controlo de tais Entidades
de Objecto Especifico, excepto nas circunstancias previstas no n.° 7 do artigo 16.

5. Todas as aprovagdes previstas neste artigo serao concedidas pelo Ministro que
superintende o sector de petrdleos no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de
apresentacio do respectivo pedido, salvo se houver sido fixado, pelo Governo, prazo
diverso no ambito de um plano de desenvolvimento aprovado em conformidade com
o estatuido no n.’ 7 do artigo 8 do presente Decreto-Lei.

6. Cada Entidade de Objecto Especifico é obrigada a apresentar anualmente um
relatorio sobre as suas actividades relacionadas com qualquer Empreendimento da
Bacia do Rovuma, podendo o Governo audita-las uma vez por ano.

7. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico nao serao obrigadas a

estar cotadas em qualquer bolsa de valores.

Artigo 5

Contratos

1. Cada Empreendimento da Bacia do Rovuma pode ser implementado apenas nos
termos dos Contratos de Concessdo para Pesquisa e Produgdo ou nos termos
conjugados dos Contratos de Concessio para Pesquisa e Producido e de Acordos
Governamentais, bem como nos termos de outros instrumentos contratuais
celebrados ou alterados.

2. Para efeitos do disposto no artigo 178 da Lei n.” 14/2011, de 10 de Agosto, os
contratos ou acordos nos quais o Governo seja parte e os direitos relativos ao Projecto
da Bacia do Rovuma apenas podem ser modificados ou rescindidos por mituo acordo

ou em conformidade com as respectivas disposi¢des contratuais.
Artigo 6
Parcerias Publico-Privadas, Projectos de Grande Dimensiao e Concessoes

Empresariais

1. Os Empreendimentos da Bacia do Rovuma classificam-
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-se como projectos de grande dimensio para efeitos da Lei n.° 15/2011, de 10 de
Agosto, salvo se os mesmos nio estiverem sujeitos aquela lei nos termos do disposto
no n.’ 1 do artigo 37.

2. A participacdo da ENH no Projecto da Bacia do Rovuma satisfaz os requisitos de
participa¢do mogambicana previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 33 da Lei
n.’ 15/2011, de 10 de Agosto.

3. A participacdo da ENH no Projecto da Bacia do Rovuma, a quota-parte do Estado
no petroéleo-lucro previsto nos Contratos de Concessio para Pesquisa e Producéo e o
regime fiscal aplicavel as Concessionarias deve satisfazer os requisitos de geracio de
receita fiscal e de contributo positivo para o erario publico previstos na alinea d) do
n.° 1 do artigo 33 da Lein.” 15/2011, de 10 de Agosto.

4. A partilha com equidade dos beneficios directos extraordindrios previsto na alinea
f) do n.° 1 do artigo 33 da Lei n.” 15/2011, de 10 de Agosto, é efectuada através do
aumento progressivo da quota-parte de petréleo-lucro atribuida ao Governo nos
termos dos Contratos de Concessao para Pesquisa e Producao decorrente do aumento
dos precos do petroéleo.

5. Tendo em conta que os Contratos de Concessao para Pesquisa e Produgao foram
adjudicados ao abrigo das normas de contratacdo publica a data aplicaveis, a
celebracdo de qualquer novo contrato nos termos do n.° 1 do artigo 5 do presente
Decreto-

-Lei sera efectuada mediante negociacio ou ajuste directo as Concessiondrias e/ou a
qualquer Entidade de Objecto Especifico.

6. Os beneficios socio-econémicos previstos no artigo 34 da Lei n.® 15/2011, de 10 de
Agosto, sdo calculados em termos proporcionais no ambito do Projecto da Bacia do
Rovuma através, designadamente, do disposto no artigo 10 (Aquisi¢do de Bens e
Servicos), artigo 13 (Direitos de Uso de Infra-estruturas do Projecto da Bacia do
Rovuma por Terceiros), artigo 18 (Forca de Trabalho) e artigo 19 (Formacao) do
presente diploma.

7. Em cumprimento do disposto na alinea f) do artigo 34 da Lei n.® 15/2011, de 10 de
Agosto, o plano ou planos de desenvolvimento referentes ao Projecto da Bacia do
Rovuma devem incluir um programa de actividades, projectos de responsabilidade,
de desenvolvimento e de sustentabilidade social.

8. Os requisitos decorrentes da Lei n.° 15/2011, de 10 de Agosto, incluindo qualquer

regulamentacio da mesma, sdo satisfeitos nos termos do disposto no presente artigo.
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Artigo 7

Unificacao

1. E autorizado o desenvolvimento inicial auténomo e coordenado de 12 (doze) trilides
de pés cubicos (tcf) de gas natural da Area lede 12 (doze) trilides de pés cubicos (tcf)
de gas natural da Avrea 4 a partir dos depésitos de petrdleo que atravessam a
delimitacdo entre essas areas (depésitos transzonais ou straddling reservoirs), de
acordo com o plano director de producédo (master depletion plan) para tais depdsitos
de petrdéleo, elaborado em conjunto pelas Concessionarias da Area 1 e da Area 4.

2. Em virtude desta autorizacido, tanto as Concessionarias da Area 1 como as
Concessionérias da Area 4 tém o dever de apresentar as respectivas declaragoes de
comercialidade relativas a parte dos depdsitos transzonais (straddling reservoirs)
que se situe dentro da delimitacio da area do respectivo Contrato de Concesséo para
Pesquisa e Producéo e obrigam-se a apresentar o plano ou planos de desenvolvimento
inicial auténomo e coordenado de 12 (doze) trilides de pés cubicos (tcf), bem como de
proceder a sua execucéo apds a aprovaciao do Governo.

3. No prazo maximo de 6 (seis) meses ap6s a entrada em vigor do presente Decreto-
Lei, as Concessiondarias devem celebrar e apresentar ao Governo um acordo de
unificacdo, ficando as quantidades de gas produzidas a partir dos desenvolvimentos
previstos nos termos do nimero anterior sujeitas a unificagéo.

4. Tendo em vista facilitar as negociacoes e o acordo entre as Concessiondrias acerca
da unificagcdo, o Governo podera nomear um perito independente, que e, quando
solicitado, aconselhara sobre questbes especificas relativamente as quais ndo haja
acordo.

5. Se 0 acordo de unificacdo nao for celebrado e apresentado pelas Concessionarias
no prazo de 6 (seis) meses apds a entrada em vigor do presente Decreto-Lei, o
Governo procedera a nomeacido de um perito independente para decidir sobre as
questdes relacionadas com a unificacdo onde ndo haja acordo. O perito devera tomar
uma decisdo no prazo de 12 (doze) meses apdés a entrada em vigor do presente
Decreto-Lei, devendo para este efeito cada operador da Area 1 e da Area 4 submeter
ao perito as respectivas propostas relativas a unificacao.

6. O perito devera observar o principio do contraditério, garantindo a transparéncia
geral do processo, a confidencialidade da informagéao recebida das Concessionarias
ou de que tenha tido conhecimento no exercicio das suas funcées, aplicando as boas

praticas da industria em matéria de unificacdo de campos de gas.
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7. O Governo notificara as Concessionarias da decisdo do perito independente, a qual
sera definitiva e vinculativa para as partes litigantes, devendo a sua implementacéo
ser efectuada através de um acordo de unificacio celebrado entre as Concessiondrias
e elaborado pelo perito numa base justa e equitativa, de forma que seja consistente
com principios de engenharia, técnicos e socio-econémicos aplicaveis.

8. Qualquer desenvolvimento adicional relativo a depésitos transzonais (straddling
reservoirs) ficara sujeito ao acordo de unificacdo concluido nos termos dos n.s 3 e 5

deste artigo, com as necessarias adaptacoes.

9. Se as Concessionarias de uma area puserem em causa a decisido sobre unificagio
emitida pelo perito independente, o Governo tem a faculdade de aprovar qualquer
desenvolvimento proposto pelas Concessionarias da area que nio tenha posto em
causa a decisdo do perito independente nomeado pelo Governo, contanto que tal
desenvolvimento seja referente a depdsitos que se situem dentro da delimitagao da

area do respectivo Contrato de Concesséo para Pesquisa e Producao.

Artigo 8

Requisitos do Plano de Desenvolvimento

1. Cada periodo de desenvolvimento e producio relativo a um Empreendimento da
Bacia do Rovuma tera uma duracio de 30 (trinta) anos a contar da data em que o
respectivo plano de desenvolvimento tiver sido aprovado pelo Governo, desde que
estejam verificadas quaisquer condi¢ées suspensivas nele previstas, podendo esse
prazo ser prorrogado nos termos do respectivo contrato ou nos termos da lei.

2. Cada Empreendimento da Bacia do Rovuma, que pode abranger um ou mais
depositos de petréleo, sera objecto de um ou mais planos de desenvolvimento, os
quais devem regular as operagbes de desenvolvimento e producdo, bem como a
liquefaccdo, entrega e venda e, ainda, a instalacdo, manutencio e operacio das Infra-
estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma necessarias para o efeito, devendo esses
planos de desenvolvimento ser submetidos ao Ministro que superintende o sector de
petréleos em conformidade com o disposto neste artigo. Os planos de
desenvolvimento poderao ser alterados por forma a abrangerem novos investimentos
significativos.

3. Nos casos em que um Empreendimento da Bacia do Rovuma abranja um ou mais

depésitos de petrdleo que requeiram um desenvolvimento faseado, as
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Concessionarias poderdo submeter varios planos de desenvolvimento relativos a tal
ou tais depésitos de petrdleo para efeitos de aprovacio pelo Governo.

4. Quando aplicavel, podera ser anexo ao plano ou planos de desenvolvimento iniciais
um plano director de producio (master depletion plan) que estabeleca um plano
exaustivo para o desenvolvimento integral e faseado desse depdsito ou depdsitos de
petrédleo, incluindo a previsao de planos de desenvolvimento subsequentes ou de
alteracées a planos de desenvolvimento existentes.

5. Nenhum novo plano de desenvolvimento podera ser submetido relativamente a
um Empreendimento da Bacia do Rovuma pretendido apds o 10.° (Décimo) ano do
inicio do periodo de avaliagdo comercial, nos termos previstos nos Contratos de
Concessao para Pesquisa e Producéo, relativo aos depésitos de petréleo objecto desse
Empreendimento da Bacia do Rovuma.

6. O plano de desenvolvimento para Empreendimentos da Bacia do Rovuma deve
incluir os elementos enumerados no Anexo B.

7. De forma a possibilitar o desenvolvimento de Empreen- dimentos da Bacia do
Rovuma em terra e no mar, o Governo assegura que todos os Empreendimentos da
Bacia do Rovuma sejam implementados, de forma coordenada, e que nenhum plano
de desenvolvimento relativo a um Empreendimento apresentado por Concessionaria
(s) sera aprovado quando susceptivel de afectar negativamente a possibilidade das
Concessionarias desenvolverem depdsitos de que sdo detentoras de direitos ao abrigo
do respectivo Contrato de Concessao para Pesquisa e Producao.

8. Em virtude do disposto no nimero anterior, os operadores ao abrigo dos Contratos
de Concessio para Pesquisa e Producao relativos a Area 1 e & Area 4 deverdo, no
prazo de 6 (seis) meses apds a entrada em vigor do presente Decreto-Lei, apresentar
em conjunto ao Governo: 1) o plano director de producdo (master depletion plan)
referente aos depdsitos transzonais (straddling reservoirs) previstos non.° 1 do artigo
7 do presente Decreto-Lei; e 11) um plano de implementacao (layout) das instalacoes
de Afungi relativo a construgdo, desenvolvimento e operacdo das respectivas
instalacoes terrestres da Area 1 e da Area 4, bem como das instalacdes maritimas
que estabelecam a ligacao de cada Area 2 costa.

9. Cada plano de desenvolvimento elaborado nos termos do Contrato de Concessio
para Pesquisa e Producdo aplicavel ou nos termos conjugados dos Contratos supra
referidos e dos Acordos Governamentais sera submetido ao Ministro que
superintende o sector de petrdleos para aprovaciao pelo Governo, devendo estar em

conformidade com os procedimentos seguintes:
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a) No prazo maximo de 9 (nove) meses apbés a data em que o plano de
desenvolvimento em causa tenha sido submetido, o Ministro que superintende o
sector de petrdleos analisara e: 1) dara resposta por escrito as Concessionarias ou
Entidades de Objecto Especifico, notificando-as, da existéncia de irregularidades ou
deficiéncias no plano de desenvolvimento submetido ou solicitando a disponibilizacio
de informacéo adicional que se revele necessaria para que o Governo possa aprovar
o plano de desenvolvimento, e/ou, em alternativa, 11) submeté-lo-4 a aprovacédo do
Governo.

b) No caso previsto na subalinea i) da alinea a) deste nimero, as Concessionarias ou
as Entidades de Objecto Especifico dispordao de um prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias desde a data de recep¢do da resposta do Ministro que superintende o sector de
petréleos para efectuar as alteracdes necessarias ao plano de desenvolvimento, ou
disponibilizar a informacao adicional solicitada relativa ao mesmo, sendo que apés a
apresentacgao de tais alteracoes ou informacao adicional, o Ministro que superintende
o sector de petrdleos dispora do prazo de 1 (um) més para comunicar ao operador
relevante se aprova ou rejeita o plano de desenvolvimento submetido.

10. O plano de desenvolvimento produzira efeitos apds a verificacdo dos seguintes
requisitos:

a) notificacao escrita por parte do Ministro que superintende o sector de petréleos da
aprovacgao do plano de desenvolvimento; e

b) notificacdo escrita por parte do operador relevante indicando que foram
cumpridas todas as condi¢bes suspensivas previstas no plano de desenvolvimento.
11. O regime estabelecido nos termos deste artigo, incluindo os requisitos
estabelecidos no Anexo B, apenas aplica-se aos planos de desenvolvimento

submetidos apds a entrada em vigor do presente Decreto-Lei.

Artigo 9
Vendas

1. Sem prejuizo do direito do Governo de aprovar vendas de gas natural, o direito a
realizar quaisquer actividades de marketing e comercializagdo, numa base conjunta
e dedicada, relativas ao petréleo produzido a partir de qualquer Empreendimento da
Bacia do Rovuma, conforme previsto nos Contratos de Concessdo para Pesquisa e
Producio, consubstancia um direito adquirido para efeitos do disposto no n.° 5 do

artigo 2 do presente Decreto-Lei.
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2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, para efeitos de venda das
quantidades de gas natural da titularidade do Estado correspondentes ao Imposto
sobre a Producao de Petrodleo e a quota-parte do Estado no petréleo-lucro ao abrigo
dos Contratos de Concessido para Pesquisa e Producéo aplicaveis, a ENH actuara
como representante autorizada do Governo.

3. O Ministro que superintende o sector de petrdleos pode delegar a ENH a sua
competéncia ao abrigo dos Contratos de Concessdo para Pesquisa e Producio
aplicaveis para aprovar contratos com uma duracio maxima de 12 (doze) meses para
venda de Gas Natural.

4. A ENH ¢ a entidade que representa o Estado, na qualidade de comprador,
relativamente as vendas e marketing de Gas Natural destinadas ao consumo
doméstico ou a outros desenvolvimentos industriais locais em projectos na Republica
de Mocambique aprovados pelo Governo, devendo os termos e condigdes de vendas,
incluindo os volumes e pregos serem econdémicas e estabelecidos em contratos
celebrados com as Concessionarias, considerando as condigdes comerciais de

mercado.

Artigo 10

Aquisicao de Bens e Servicos

1. A aquisicio de bens e servicos pelas Concessionarias e por Entidades de Objecto
Especifico para o Projecto da Bacia do Rovuma, incluindo, designadamente, servigos,
fornecimentos, materiais e contratos de construcdo ou de empreitada, devera ser
efectuada em conformidade com o presente artigo por forma a assegurar que o
Projecto da Bacia do Rovuma seja construido em conformidade com os melhores
padrdes internacionais, de forma atempada, econémica e segura e de acordo com o
objectivo nacional de preferéncia na contratagao de fornecimento de bens e servigos
a empresas nacionais, detidas por cidadaos ou pessoas juridicas mocambicanos e/ou
detidas por cidaddos mogambicanos ou pessoas juridicas em parceria com empresas
estrangeiras,de modo a possibilitar uma transferéncia gradual de capacidade
operacional e potenciar o sector privado da economia.

2. As pessoas indicadas no n.° 1 deste artigo devem, individualmente, elaborar um
plano de conteudo local para cada Empreendimento da Bacia do Rovuma, em
conformidade com os principios estabelecidos neste artigo, o qual sera aprovado pelo

Governo conjuntamente com a aprovacdo do plano de desenvolvimento para o
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Empreendimento da Bacia do Rovuma em causa. Cada plano de contetido local
definira a participa¢io de Pessoas fisicas ou juridicas mogambicanas e de cidadaos
mocambicanos no fornecimento de bens e servigcos destinados ao Empreendimento
da Bacia do Rovuma em questdo, devendo ser actualizado a cada 3 (trés) anos pelas
pessoas relevantes referidas no n.° 1 deste artigo e aprovado pelo Governo de modo
a reajustar- se ao crescimento da induistria mocambicana de petréleo e gas.

3. O plano de conteudo local deve ser elaborado de acordo com os seguintes principios:
a) sera dada preferéncia, nos termos previstos no n.° 8 deste artigo, a pessoas fisicas
ou juridicas mocambicanas para bens e servicos;

b) a respeito a categorias de bens e servigos que requeiram know-how especializado,
sera dada preferéncia, nos termos previstos no nimero 8 deste artigo, a Pessoas
fisicas ou juridicas mocambicanas, a empresas estrangeiras que se associem com
pessoas fisicas ou juridicas mocambicanas,por qualquer meio legalmente permitido,
incluindo através de subcontratacdo ou de parcerias sob a forma de sociedade ou
outras nao societarias, independentemente do nivel de participacao de cada um dos
associados mogambicanos e estrangeiros;

c) relativamente a contratos principais e/ou contratos de fornecimento de bens ou de
prestacdo de servicos relacionados com tecnologia, patentes ou fornecimento com
requisitos especiais, incluindo, designadamente, os que se relacionem com a
construcdo, funcionamento e manuten¢ao de Infra-estruturas do Projecto da Bacia
do Rovuma, a entidade contratante podera proceder livremente a sua aquisicio,
tanto de empresas estrangeiras como de pessoas fisicas pou juridocas mogambicanas.
4. O plano de contetido local aplicavel devera proceder ao estabelecimento dos valores
e a especificacio de cada categoria de bens e servicos referidos no n.° 3 deste artigo.

5. As pessoas indicadas no n.° 1 deste artigo podem adoptar regras diferentes das
estabelecidas no presente Decreto-Lel no que respeita a aquisi¢ido de bens e servicos
efectuada no ambito de projectos total ou parcialmente financiados com recursos
provenientes de Financiamento obtido junto de uma agéncia de crédito a exportacgéo,
na medida em que a adop¢ao de regras distintas esteja expressamente prevista como
condi¢do no contrato de Financiamento em causa.

6. Salvo disposi¢do em contrario neste artigo e salvo no caso de contratos com um
valor inferior a USD 3.000.000,00 (trés milhdes de délares norte americanos) ou
equivalente em qualquer outra moeda, a aquisicio de servicos, fornecimentos,

materiais e contratos de construcio ou de empreitada estd sujeita a concurso.
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7. A avaliacdo das propostas devera ter em conta diversos critérios, tais como a
qualidade, o preco, o prazo de entrega e as garantias oferecidas.

8. Deve ser dada preferéncia aos bens, materiais, servicos e equipamentos
disponiveis na Republica de Mocambique, contanto que tais bens, materiais, servigos
e equipamentos sejam competitivos em termos de qualidade e disponibilidade para
entrega, obedecam a padrées internacionais da industria e o seu preco, ndo excedam
mais de 10% (dez por cento), do preco incluindo impostos dos itens importados em
causa.

9. No caso de contratos com um valor superior a USD 3.000.000,00 (trés milhdes de
délares norte americanos), mas inferior a USD 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de ddélares norte americanos), ou o seu equivalente noutra moeda, o procedimento
para a sua adjudicacao esta sujeito aos seguintes procedimentos:

a) o convite para apresentacdo de manifestacoes de interesse, incluindo uma
descri¢do sumaria do fornecimento a contratar, deve ser publicado em jornais de
maior circulacdo na Republica de Mocambique e na pagina da Internet das pessoas
indicadas no n.° 1 deste artigo;

b) apés a avaliacdo dos concorrentes interessados resultante do antncio publico
descrito na alinea anterior, os convites a apresentacio de proposta (s) concreta

(s) devem ser enderecados a um numero razoavel de fornecedores, nacionais
eestrangeiros, em func¢io da respectiva capacidade de fornecer os bens ou servigos,
devendo todos os fornecedores seleccionados receber as mesmas especificacoes;

¢) sera dado um prazo razoavel para a elaboracio das propostas;

d) as especificacoes, prazos para apresentacio de propostas e prazo de entrega devem
ser formulados de modo a néo excluir indevidamente fornecedores competitivos;

e) uma copia da lista dos concorrentes pré-qualificados deve ser submetida ao
Instituto Nacional de Petréleo para fins informativos e de cadastro; e

f) o Instituto Nacional de Petréleo deve ser informado sobre a adjudicacio.

10. No caso de contratos principais, os quais, para efeitos do presente Decreto-Lei,
consistem em contratos com um valor superior a USD 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de ddélares norte americanos) ou o seu equivalente noutra moeda, o
respectivo procedimento de adjudicacgio é o estabelecido nas alineas a) a f) do niimero
anterior, estando também sujeito aos seguintes procedimentos:

a) o Instituto Nacional de Petrdleo deve ser informado acerca do concorrente

seleccionado e sobre os fundamentos dessa seleccao;
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b) a adjudicagao desse contrato esta sujeita a prévia aprovacao do Instituto Nacional
de Petréleo, a qual, em caso de recusa deve ser devidamente fundamentada; e

¢) o Instituto Nacional de Petrdleos notificaréd a entidade contratante da sua decisido
no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data em que tenha recebido o pedido de
aprovacao.

11. Seri admitida a contratacdo em regime de aquisicdo de fonte Gnica e por ajuste
directo, ndo sendo, nesta situacdo concreta aplicavels os requisitos de concurso
estabelecidos nos n.’s 9 e 10 deste artigo, nas seguintes circunstancias:

a) quando apenas um fornecedor possa disponibilizar os produtos, materiais,
servicos ou equipamentos em causa, bem como quando a entidade contratante tenha
anteriormente adquirido esses mesmos produtos, materiais, servigos ou
equipamentos desse fornecedor, designadamente devido a razées relacionadas com a
tecnologia, patentes ou fornecimentos com requisitos especializados;

b) quando os bens e servicos a adquirir exijam um padr&o uniforme relativamente a
instalacdes e infra-estruturas existentes, por forma a garantir a compatibilidade
total na construcdo, operacdo e manutencio;

c¢) quando, devido a condi¢ées de mercado demonstraveis, apenas o fornecedor
identificado seja capaz de fornecer os bens e servicos no local exigido e dentro do
prazo determinado;

d) em situagoes de emergéncia que possam causar prejuizos irreparaveis ou danos
substanciais num Empreendimento da Bacia do Rovuma;

e) num periodo de guerra ou grave perturbacio da ordem publica;

f) no caso de um concurso deserto ou, tendo havido concorrentes, nenhum destes
tenha conseguido cumprir os requisitos do concurso, seo lancamento de um novo
concurso tiver um impacto negativo sobre um Empreendimento da Bacia do Rovuma;
g) se a contratacdo for de tecnologia de seguranca especializada necessaria para um
Empreendimento da Bacia do Rovuma;

h) no caso de contratos de arrendamento de imoéveis para fins comerciais e/ou
residenciais; e

i) noutras circunstancias previamente autorizadas pelo Governo,devendo a entidade
contratante, em cada uma dessas circunstancias, notificar o Instituto Nacional de
Petréleo da adjudicacao do contrato.

12. A selecgdo de Financiadores e os contratos de Financiamento para os

Empreendimentos da Bacia do Rovuma néo estdo sujeitos a quaisquer requisitos de
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concurso ou de contetdo local previstos no presente Decreto-Lei ou na demais
legislacdo mogambicana.

13. Salvo no caso de contratos com as pessoas referidas na alinea a) do n.° 3 deste
artigo, os quais se deverdo reger pela lei mogambicana, é permitido as partes
relevantes escolher a lei aplicavel a qualquer contrato de aquisicio de bens e
servicos, incluindo de prestacao de servicos, de fornecimento de bens, de engenharia,
de aquisicoes, de construcdo, de instalacdo, de colocacdo em funcionamento e de
empreitada ou quaisquer outros, relacionados ou ndo com Infra-estruturas do
Projecto da Bacia do Rovuma, bem como optar pela arbitragem internacional como
mecanismo de resolucio de conflitos em qualquer desses contratos de aquisicio.

14. Os montantes expressos em délares norte americanos constantes deste artigo sao
indicados com base no seu valor em 2014, o qual deve ser ajustado anual e
automaticamente com referéncia ao més de Janeiro do ano subsequente, tendo por
base o indice de pregos do consumidor dos Estados Unidos da América para produtos
acabados (US consumer price index for finished goods).

15. As actividades a desenvolver ao abrigo deste artigo serdo realizadas de acordo
com os procedimentos e politicas internas de contratacdo de bens e servigos
adoptados pelas pessoas referidas no n.° 1 deste artigo, os quais deverdo ser
consistentes com as melhores praticas internacionais em matéria de anticorrupcio e
de requisitos relativos a padroes de seguranca e qualidade, boa reputacdo e nao
inscri¢gdo em nenhuma lista de sancgoes.

16. O disposto neste artigo apenas sera aplicavel aos procedimentos de aquisi¢io de
bens e servicos iniciados apds a entrada em vigor do presente Decreto-Lei, com
excepcdo do disposto no n.° 13 deste artigo, o qual sera aplicavel a quaisquer

contratos celebrados apds a data da entrada em vigor deste Decreto-Lei.

CAPITULO III

Terra e Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma

Artigo 11
Direitos sobre a terra
1. As Concessionarias e/ou as Entidades de Objecto Especifico tém, ao longo da
duracao do Projecto da Bacia do Rovuma, direitos de acesso, uso, aproveitamento e

exploracdo sobre as Areas necessarias para a implementacdo do referido projecto,
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incluindo as 4areas onde se localizam as infra-estruturas do mesmo, devidamente
tituladas e registadas, bem como o direito de obter as licencas especiais para as areas
costeira e maritima utilizadas por qualquer empreendimento da Bacia do Rovuma e
necessarias para este Projecto.

2. As Concessionarias e/ou as Entidades de Objecto Especifico tém direitos de
propriedade, incluindo o direito de constituir hipoteca, sobre quaisquer Infra-
estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma construidas ou cuja construcdo seja
contratada por qualquer de tais entidades:

a) em terra que esteja sujeita a um direito de uso e aproveitamento da terra,
provisorio ou definitivo, concedido a essa Concessionaria e/ou Entidade de Objecto
Especifico, incluindo por via de uma desanexacao;

b) em terra que esteja sujeita a um contrato de cessao de exploracao celebrado entre
Concessionarias e/ ou Entidades de Objecto Especifico, na qualidade de cessionarias,
e o titular do direito de uso e aproveitamento da terra, provisério ou definitivo, em
questao, na qualidade de cedente, incluindo por via de desanexacao; ou

c) em zonas de protecgido parcial onde seja implantado o Projecto da Bacia do
Rovuma.

3. Na eventualidade de existir mais de uma entidade a implementar um
Empreendimentoda Bacia do Rovuma que conjuntamente construam ou promovam
a construcdo de Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma, o direito de
propriedade de tais Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma conjuntamente
construidas ou promovidas sera detido em regime de co-propriedade por essas
entidades, salvo conven¢io em contrario.

4. Mediante requerimento das Concessionarias ou das Entidades de Objecto
Especifico, a competente Conservatoria de Registo Predial registara os seguintes
factos e efectuara quaisquer averbamentos necessarios as respectivas descrigoes:

a) o direito de uso e aproveitamento da terra, seja provisério ou definitivo, concedido
em conexdo com qualquer Empreendimento da Bacia do Rovuma;

b) qualquer contrato de cessdo de exploracio celebrado em relacdo a qualquer
terreno que seja objecto de qualquer direito de uso e aproveitamento da terra referido
na alinea a) deste nimero;

c) o direito de propriedade, incluindo qualquer hipoteca, sobre Infra-estruturas do
Projecto da Bacia do Rovuma construidas ou cuja construcio seja promovida por uma
entidade que implemente um Empreendimento da Bacia do Rovuma e que seja

titular de qualquer dos direitos previstos nas alineas a) e b) deste nimero; e
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d) quaisquer outros factos sujeitos a registo relacionados com as areas que sejam
objecto dos direitos previstos na alinea a) deste nimero, bem como relacionados com
as Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma construidas ou cuja construcio
tenha sido promovida sobre as referidas areas ou em zonas de proteccio parcial em
que se implemente um Empreendimento da Bacia do Rovuma.

5. As Concessiondarias e as Entidades de Objecto Especifico, mediante autorizacio
prévia da entidade que autorizou o pedido de aquisicdo do direito de uso e
aproveitamento da terra ou que conferiu a licenca especial em causa, terdo o direito
de:

a) celebrar contratos de cessio de exploracido relativos a qualquer area que seja
objecto dos direitos previstos nas alineas a) e b) do n.° 4 deste artigo;

b) ceder os seus direitos ou a sua posi¢ao contratual ao abrigo de qualquer contrato
de cessdo de exploragdo relativo a qualquer area que seja objecto dos direitos
previstos nas alineas a) e b) do n.” 4 deste artigo;

¢) transmitir ou ceder quaisquer dos seus respectivos direitos sobre qualquer Infra-
estrutura do Projecto da Bacia do Rovuma referidos no n.° 2 deste artigo, incluindo
no decurso da execugdo de uma hipoteca sobre tais Infra-estruturas do Projecto da
Bacia do Rovuma; e

d) transmitir ou ceder quaisquer hipotecas sobre qualquer Infra-estrutura do
Projecto da Bacia do Rovuma referidas no n.’ 2 deste artigo.

6. As certidoes do registo predial que evidenciem o registo de uma cessao de
exploracdo deverdo conter as seguintes mencgoes especiais:

a) a area territorial coberta pelo contrato de cessdo de exploracdo, incluindo as
respectivas coordenadas geograficas;

b) a duracéo do contrato;

¢) o valor do contrato, se determinado;

d) os direitos do cessiondario e as obrigacdes do titular do direito de uso e
aproveitamento da terra, se aplicavel; e

e) outras condi¢ées relevantes estabelecidas contratualmente que a entidade
requerente do registo possa solicitar.

7. A certidao de registo predial que evidencie o registo do direito de propriedade ou
de hipoteca sobre quaisquer Infra-

-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma construidas ou cuja construcio seja

promovida pelas Concessionarias ou Entidades de Objecto Especifico deve conter, no
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seu cadastro, uma descri¢ido geral de tais Infra-estruturas do Projecto da Bacia da
Rovuma, incluindo as respectivas areas totais e coordenadas geograficas.

8. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico que detenham qualquer
dos direitos referidos no n.° 2 deste artigo tém, pelo tempo de duracido dos
Empreendimentos da Bacia do Rovuma, direitos de acesso, uso, aproveitamento e
exploracao sobre qualquer zona de proteccio parcial adjacente a area sobre a qual
detenham os referidos direitos ou que de outro modo seja necessaria para a
implementacao dos Empreendimentos da Bacia do Rovuma, devendo a entidade
Governamental competente, mediante solicitacdo, emitir a favor das mesmas as
necessarias licencas especiais.

9. Cada pessoa que implemente um Empreendimento

da Bacia do Rovuma que detenha quaisquer direitos a que se refere a alinea b) do n.°
2 deste artigo tem, pelo tempo de duracao dos respectivos Empreendimentos da Bacia
do Rovuma, iguais direitos de acesso e exploracdo sobre as areas onde as Infra-
estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma comuns estejam ou venham a estar
localizadas com base em documentos da mesma hierarquia e natureza. A faléncia ou
insolvéncia de qualquer pessoa que implemente um Empreendimento da Bacia do
Rovuma néo afectara o acesso, uso e aproveitamento das Infra-estruturas do Projecto
da Bacia do Rovuma comuns por qualquer outra pessoa que implemente um
Empreendimento da Bacia do Rovuma.

10. E confirmado o direito de uso e aproveitamento da terra atribuido a Rovuma
Basin LNG Land, Lda., emitido a 12 de Dezembro de 2012, referente a uma area de
7.000 (sete mil) hectares localizados no Cabo Afungi, na Provincia de Cabo Delgado,

o qual permanecera valido durante a vigéncia do Projecto da Bacia do Rovuma.

Artigo 12
Terminal Maritimo de GNL

1. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico tém direitos exclusivos
de acesso e operacio sobre as areas terrestres e maritimas do Terminal Maritimo de
GNL e sobre a Area do Terminal Maritimo de GNL, através da atribuicdo de uma
parte da area geografica da concessao da empresa Portos de Cabo Delgado, S.A.,
também designada por PCD, correspondente as areas descritas nos mapas
constantes dos Anexos C e D, ao abrigo de duas novas concessoes directas e

exclusivas outorgadas pelo Governo as Concessionarias ou Entidades de Objecto
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Especifico, conforme aplicavel, a primeira relativa a instalacdo de descarga de
materiais (materials offloading facility) e a segunda relativa ao Terminal Maritimo
de GNL, cujos periodos de validade deverao corresponder ao periodo do Projecto da
Bacia do Rovuma.

2. Em coordenacao com as entidades competentes que possuam poderes de
autoridade e jurisdicdo portuaria, as Concessionarias e as Entidades de Objecto
Especifico controlario e dirigirdo a entrada e saida de trafego maritimo relacionado
com as mesmas nos canais e areas maritimas assinalados no mapa constante do
Anexo C e com as coordenadas nele estabelecidas.

3. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico, conforme aplicavel, ficam
autorizadas a realizar na Area do Terminal Maritimo de GNL as seguintes
actividades:

a) sem prejuizo do disposto no n.’ 5 deste artigo, conceber, construir, instalar, deter,
financiar, onerar, usar e manter a instalacdo de descarga de materiais (materials
offloading facility), mediante a concessao directa a atribuir as Concessionarias; e

b) conceber, construir, instalar, deter, financiar, onerar, usar, manter, gerir e operar,
0 Terminal Maritimo de GNL, mediante a concessido directa a atribuir as
Concessionarias pela duracéo do periodo do Projecto da Bacia do Rovuma.

4. Nos termos dos acordos necessarios a celebrar, incluindo acordos parassociais, os
operadores ao abrigo de cada Contrato de Concessdo para Pesquisa e Producéo e a
PCD constituirdo uma Entidade de Objecto Especifico, cujo capital social sera detido
em 40% (quarenta por cento) pela PCD e em 30% (trinta por cento) por cada um dos
referidos operadores, para a gestio e operacio da instalacdo de descarga de materiais
(materials offloading facility), a qual procedera a contratacdo dos servicos
necessarios.

5. Apbs a satisfacdo das garantias de conclusdo de construcido (construction
completion guarantees) da Primeira Fase do Projecto da Bacia do Rovuma, a
concessdo da instalacdo de descarga de materiais (materials offloading facility)
referida na alinea a) do n.’ 3 deste artigo sera transferida a favor da Entidade de
Objecto Especifico indicada no n.° 4 deste artigo.

6. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico devem integrar nos
diversos niveis da organizagdo do Terminal Maritimo de GNL cidadaos
mocambicanos e providenciar formacéo sobre todos os aspectos das operacoes deste
terminal, de acordo com o previsto no plano de formacio acordado entre as partes ao

abrigo do disposto no artigo 19 do presente Decreto-Lei.
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7. Para o efeito do disposto no numero anterior, serda garantida a integracdo do
pessoal da PCD nas operacoes relativas ao carre- gamento dos navios.

8. A PCD e outras entidades publicas competentes devem ter acesso as instalacoes
do terminal maritimo de GNL, para fins de monotoria e verificagao volumétrico dos
carregamentos realizados.

9. O Instituto Nacional de Petréleo exerce o controlo e contabilizagdo dos volumes
manuseados, adoptando as melhores praticas da industria de petréleo.

10. O Estado, através da PCD, prestara os servicos de autoridade portuaria descritos
no Anexo E. Outros servicos nos termos descritos no Anexo F serado prestados pela
PCD ou sob o controlo da Entidade de Objecto Especifico.

11. A ENH, enquanto representante exclusiva do Estado para as operacoes
petroliferas e Concessionaria dos Contratos de Concessio para Pesquisa e Producéo,
participara em toda a cadeia de valor das operacbes realizadas ao abrigo das
concessoes referidas neste artigo.

12. No exercicio das funcgdes relacionadas com o Terminal Maritimo de GNL
estabelecidas neste artigo, as entidades em causa devem providenciar informacao e
submeter relatérios periddicos, incluindo informacio sobre o uso do terminal, as
taxas pagas e o pessoal empregue, bem como fornecer toda a documentacio adicional
relativa ao Terminal Maritimo de GNL conforme possa ser periodicamente solicitado
pela Administracéo Publica. O Governo aprovara todos os protocolos, procedimentos
e restricoes necessarias da forma mais expedita possivel.

13. Na medida em que a Area do Terminal Maritimo de GNL inclua uma zona de
proteccdo parcial, a pessoa que implemente um Empreendimento da Bacia do
Rovuma tera o direito de usar aquela zona em conformidade com a licenga especial,
cujos termos e condi¢bes constam do Anexo G e se encontra assinalada no mapa
constante do Anexo H ao presente Decreto-Lei.

14. E reconhecido que cada pessoa que implemente um Empreendimento da Bacia
do Rovuma tera, pelo periodo de duracao do respectivo Empreendimento da Bacia do
Rovuma, direitos iguais de acesso sobre a area, uso e aproveitamento do Terminal
Maritimo de GNL em Afungi que diga respeito a esse Empreendimento da Bacia do
Rovuma, com base em titulos da mesma natureza e hierarquia legal, seja através da
criacdo de uma parceria entre a Area 1 e a Area 4 ou de qualquer outra forma. A
faléncia ou insolvéncia de qualquer pessoa que implemente um Empreendimento da

Bacia do Rovuma néo afectara o acesso, uso e aproveitamento do Terminal Maritimo
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de GNL e da Area do Terminal Maritimo de GNL por qualquer outra pessoa que
implemente um Empreendimento da Bacia do Rovuma.

15. Mediante solicitacdo, o Governo emitira, a favor de qualquer pessoa que
implemente um Empreendimento da Bacia do Rovuma, quaisquer licengas ou
autorizacbes necessarias ao abrigo da legislacdo aplicavel para efeitos de execucio

das actividades previstas no presente artigo.

Artigo 13
Direito de Uso de Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma por

Terceiros

1. O Projecto da Bacia do Rovuma ficara sujeito ao regime de acesso por terceiros as
Infra-estruturas do Projecto, conforme condi¢des a serem acordadas entre as partes
e sujeitas a aprovacio do Governo.

2. Para efeitos deste regime sdo considerados terceiras quaisquer entidades que
detenham quantidades significativas de gds natural disponivel com especificacoes
préximas as especificagdes do gas natural da Area 1 e da Area 4, mas excluindo as
Concessionarias da Area 1 e da Area 4, Entidades de Objecto Especifico e o Governo.
3. As Concessiondarias deverao dar acesso a terceiros desde que estejam verificadas,
entre outras, as seguintes condigoes:

(1) existéncia de Capacidade Disponivel nas Infra-estruturas do Projecto da Bacia do
Rovuma de acordo com as melhores praticas internacionais para este tipo de
industria; (i1) que o acesso de terceiros ndo provoque qualquer efeito adverso ou lesivo
aos direitos dos proprietarios e utilizadores ja existentesdas Infra- estruturas da

Bacia do Rovuma,; e (ii1) existéncia de acordos comerciais entre as partes.

CAPITULO IV

Regime Cambial

Artigo 14
Ambito subjectivo

O presente regime cambial é aplicavel as Concessionarias, as Entidades de Objecto

Especifico e a cada Subcontratado Principal, bem como, quando especificamente

referidos neste Capitulo, aos Financiadores, aos Subcontratados néo residentes e ao
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pessoal expatriado, na qualidade de pessoas contempladas na alinea d) do n.° 4 do

artigo 2 do presente Decreto-Lei.

Artigo 15
Operacoes e procedimentos cambiais

1. Cada uma das pessoas referidas no artigo 14 do presente Decreto-Lei tem o direito
de:

a) abrir, manter e movimentar uma ou mais contas bancarias em moeda nacional e
uma ou mais contas bancarias em moeda estrangeira junto de qualquer banco na
Republica de Mocambique licenciado pelo Banco de Mogcambique;

b) depositar e manter valores relacionados com qualquer Empreendimento da Bacia
do Rovuma em tais contas e dispor desses valores, num caso e noutro sem restrigao.
Contudo, na medida do que seja aplicavel, deverdo ser realizados com valores
depositados nessas contas os seguintes pagamentos relativos ao Projecto da Bacia do
Rovuma:

i) pagamentos de impostos e demais obrigacées tributarias em Mocambique;

ii) pagamentos de bens e servigos em Mocambique nos termos do disposto no n.® 7
deste artigo; e

iii) pagamentos a trabalhadores em Mocambique nos termos do disposto no n.° 7
deste artigo;

¢) comprar moeda nacional a qualquer instituicdo de crédito autorizada pelo Banco
de Mocambique a operar no mercado cambial interno, excepto no que respeita a
compra de moeda nacional para pagamento de impostos em cujo caso essa compra
sera feita directamente ao Banco de Mocambique observando a taxa de referéncia
utilizada por esta resultante das cotacées do mercado cambial interbancario.

2. Cada uma das pessoas referidas no artigo 14 do presente Decreto-Lei tem o direito
de:

a) abrir, manter e movimentar uma ou mais contas bancarias em moeda estrangeira
junto de qualquer banco fora da Republica de Mogambique;

b) receber, depositar e manter nas referidas contas quaisquer valores relacionados
com o Projecto da Bacia do Rovuma, incluindo as receitas de venda de GNL, gas
natural e outros hidrocarbonetos e quaisquer montantes pagos a quaisquer
Entidades de Objecto Especifico pela prestagao de servigos, incluindo de liquefacgao;
e

c) dispor de quaisquer desses valores para os seguintes fins:
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i) pagamentos as Concessionarias resultantes de vendas de petréleo ao abrigo dos
Contratos de Concessao para Pesquisa e Producio;

ii) pagamentos as Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico relativos a
servigos de liquefacgio;

iii) pagamentos destinados ao servico da divida para fazer face as prestacoes
vincendas, incluindo juros, comissbes e outros encargos e 4 manutencio de outras
provisbes ao servico da divida conforme requerido ao abrigo dos acordos de
financiamento aprovados pelo Banco de Mocambique;

iv) pagamentos destinados ao reembolso de contratos de suprimento e de
empréstimo de empresas afiliadas, incluindo juros e outros encargos;

v) pagamentos de custos operacionais e despesas de capital, incluindo bens e servigos
a subcontratados ndo-residentes e a Subcontratados Principais, remuneracido de
pessoal e demais obrigacées que devam ser cumpridas no exterior do Pais;

vi) pagamentos a titulo de lucros e dividendos;

vii) pagamentos ao Estado resultantes da venda de petréleo ao abrigo dos Contratos
de Concessio para Pesquisa e Producao; e

viii) pagamentos e/ou distribuigdes devidas a ENH.

3. Tem que ser efectuadas a partir das contas previstas no numero anterior
transferéncias para as contas na Republica de Mocambique previstas no n.° 1 deste
artigo para a realizacio dos pagamentos referidos na alinea b) do n.’ 1.

4. Apoés o inicio da produgdo de cada Empreendimento da Bacia do Rovuma, 50%
(cinquenta por cento) do valor a ser transferido conforme o n.° 3 deste artigo deve ser
convertido em moeda nacional nas instituicées de crédito autorizadas a operar na
Republica de Mocambique.

5. Cada Concessionaria e Entidade de Objecto Especifico pode, em conformidade com
os termos de quaisquer acordos de Financiamento, reembolsar os Financiadores fora
da Republica de Mocambique de acordo com o plano de amortizacido directamente a
partir de receitas provenientes da venda de GNL, gas natural e outros
hidrocarbonetos ou de quaisquer montantes, incluindo taxas ou tarifas por servigos
de liquefaccdo, devidos ao abrigo de quaisquer contratos relacionados com o Projecto
da Bacia do Rovuma, que estejam depositados em contas bancarias em moeda
estrangeira no exterior da Republica de Mogambique.

6. Cada Concessionaria e Entidade de Objecto Especifico tem o dever de apresentar
periodicamente informacdo sobre a abertura e movimentacido das contas bancarias

referidas no n.” 2 deste artigo e, especificamente, de disponibilizar ao Banco de
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Moc¢ambique, com cépia ao Instituto Nacional de Petréleo, cépias dos extractos
bancarios mensais recebidos, incluindo eventuais rendimentos provenientes desses
depdsitos bancarios, podendo este auditar essas contas uma vez por ano. Os valores
despendidos com tais auditorias serdo, quando aplicavel, considerados custos
recuperaveis, devendo cada uma das Concessionarias e Entidades de Objecto
Especifico renunciar ao sigilo bancario relativamente ao Banco de Mocambique, no
que respeita a tais contas bancarias, a fim de facilitar a realizacdo dessas auditorias.
7. Sem prejuizo de qualquer retencio na fonte de imposto a que possa haver lugar,
qualquer Subcontratado Principal, Subcontratado nio residente ou qualquer
trabalhador expatriado das pessoas previstas no n.” 4 do artigo 2 do presente
Decreto-Lei tem direito a receber e reter toda ou qualquer parte da respectiva
remuneracido em moeda estrangeira no exterior da Republica de Mocambique. Todos
os pagamentos a Subcontratados residentes, que em caso algum devem incluir um
Subcontratado Principal, deverio ser realizados exclusivamente em Mocambique.
8. O registo de despesas do projecto como investimento directo estrangeiro é
realizado de acordo com os seguintes procedimentos:

a) através da apresentacio de coépia do bordereaux bancario que comprove a recepgio
da moeda estrangeira, quando o investimento é realizado através da entrada de
moeda estrangeira, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva emissio;

b) através da apresentac¢ido da documentacio pertinente, quando o investimento é
realizado através da importacdo de equipamento, maquinaria ou outros bens
materiais, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva emissio; e

¢) quando o investimento abranja servicos especializados, através da certificacio dos
auditores, cujo relatério devera incluir prova do cumprimento das obrigacdes fiscais
conexas, a efectuar semestralmente.

9. Cada Concessionaria e Entidade de Objecto Especifico pode realizar operagoes de
capitais, incluindo, designadamente, a contratacio de empréstimos junto de
Entidades de Objecto Especifico estabelecidas para efeitos de Financiamento,de
Financiadores ou de qualquer das respectivas empresas afiliadase a prestacio, por
parte dessa pessoa, de caugbes ou garantias conexas, respeitantes a qualquer
Financiamento de qualquer Empreendimentoda Bacia do Rovuma, mediante
autorizagao prévia do Banco de Mogambique, a qual deve ser concedida no prazo de
5 (cinco) dias uteis ap6s a data de apresentacio do respectivo pedido na falta de
resposta do Banco de Mocambique no referido prazo, considera-se que a referida

autorizacio foi concedida. Tais operacoes de capitais serdo consideradas registadas
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junto do Banco de Mogambique mediante recep¢io comprovavel de uma declaracgio
que evidencie tal operacdo. Os desembolsos ao abrigo das mesmas devem ser
registados no Banco de Mocambique de acordo com os seguintes procedimentos:

a) através da apresentacdo de copia do respectivo bordereaux ou documento
equivalente, quando seja na forma de transferéncia bancaria, no prazo de 10 (dez)
dias apods a data de desembolso;

b) através da apresentacdo da documentacio pertinente, quando o desembolso é
realizado para pagamento directo a fornecedores de equipamento, maquinaria ou
outros bens materiais, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva emissao; e

¢) quando o desembolso seja realizado para pagamento directo a prestadores de
servicos, através da certificacdo dos auditores, cujo relatorio devera incluir prova do
cumprimento das obrigacoes fiscais conexas, a efectuar semestralmente.

10. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico deverao,
trimestralmente, fornecer ao Banco de Mocambique, para fins informativos e de
acordo com o formato por aquele definido, uma relacdo detalhada dos contratos
celebrados com fornecedores de bens e servicos nao-residentes, podendo o Banco de
Mocambique, quando o entenda necessario, solicitar a apresentacdo de cépias dos
contratos, o que devera ser feito na lingua em que os contratos hajam sido celebrados.
11. De forma a possibilitar o acompanhamento da execucdo das operacoes cambiais
do Empreendimento da Bacia do Rovuma, as Concessionarias e as Entidades de
Objecto Especifico, conforme aplicavel, devem remeter anualmente ao Banco de
Mocambique, até ao dia 30 de Novembro, a previsio das receitas de exportacio, das
despesas e dos impostos devidos a Republica de Mogambique para o ano seguinte.
Adicionalmente, as Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico, conforme
aplicavel, devem ainda remeter ao Banco de Mocambique até a referida data o
orcamento anual de investimentos.

12. Mediante notificacdo prévia, o Banco de Mocambique pode visitar as instalacGes
e areas de operacoes do Projecto da Bacia do Rovuma, devendo as Concessionarias e
as Entidades de Objecto Especifico, conforme aplicavel, providenciar toda a

colaboracdo necessaria para efeitos dessa visita.
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CAPITULO V

Financiamento e Direitos dos Financiadores

Artigo 16

Financiamento

1. As Concessionaria s e quaisquer Entidades de Objecto Especifico poderédo obter
Financiamento de Financiadores dentro ou fora da Republica de Mogambique,
usando qualquer estrutura financeira que considerem ser a mais apropriada para o
respectivo Empreendimento da Bacia do Rovuma e que tenha sido aprovada pelo
Governo, incluindo quaisquer Contratos de Cobertura de Risco em conexio com
qualquer Financiamento e com o desenvolvimento do respectivo Empreendimento da
Bacia do Rovuma.

2. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico ndo estdo sujeitas a
quaisquer racios de “divida-capital préprio”, de “adequagdo de capital” ou racios
financeiros semelhantes, em cada caso, excepto os estabelecidos em acordos de
Financiamento, podendo combinar livremente o seu capital préprio com divida e de
outro modo estruturar e/ou acordar os termos e condi¢ées do financiamento das suas
actividades relacionadas com qualquer Empreendimento da Bacia do Rovuma.

3. Mediante aprovag¢ao do Governo nos termos do n.° 1 deste

artigo, as Concessionarias e quaisquer Entidades de Objecto Especifico podem
prestar ou contratar garantias pessoais ou assumir compromissos e constituir
garantias reais relativamente a seus bens para garantir quaisquer obrigag¢ées no
ambito de qualquer Financiamento. Poderdo, ainda, ceder a titulo de garantia os
seus direitos ao abrigo de qualquer contrato, designadamente de seguro e resseguro,
bem como hipotecar, empenhar ou sob qualquer outra forma onerar todo e qualquer
bem de que sejam proprietarias, incluindo quaisquer Infra-estruturas do Projecto da
Bacia da Rovuma construidas ou usadas com relagio a qualquer Empreendimentoda
Bacia do Rovuma ou quaisquer contas bancarias.

4. As acgles ou participacbes sociais representativas do capital social de qualquer
Concessionaria ou Entidade de Objecto Especifico poderido ser empenhadas a favor
de Financiadores para efeitos de qualquer Financiamento.

5. Qualquer garantia, hipoteca, relativa a direitos reais que incida sobre
infraestruturas petrofiferas sera registado, mantido e operado pelo Instituto

Nacional de Petroéleo.
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6. Uma vez aprovada pelo Governo a estrutura de qualquer Financiamento,
incluindo as garantias a prestar, ndo serd exigida nenhuma aprovacio adicional do
Governo ou de qualquer outra autoridade ou entidade publica para a constituicio de
garantias sobre os direitos ao abrigo de contratos relacionados com a implementacio
dos Empreendimentos da Bacia do Rovuma.

7. Uma vez aprovada pelo Governo a estrutura de qualquer Financiamento, qualquer
Financiador podera exercer os seus direitos e recorrer a quaisquer meios de
reparacio disponiveis nos termos de tal Financiamento, incluindo o direito de
executar qualquer garantia prestada, sem necessidade, aquando da execucao, de
qualquer aprovacio adicional do Governo ou de qualquer outra autoridade publica.
8. £ extensivel aos Financiadores o direito atribuido ao abrigo do Decreto n.° 29.883,
de 17 de Agosto de 1939, aos bancos licenciados para exercer actividade na Republica
de Mocambique, de poder ser constituido a seu favor penhor sobre bens qualificados
como bens moéveis como garantia de qualquer Financiamento, sem sujei¢do ao
requisito de desapossamento sendo a celebracdo do correspondente contrato de
penhor ou de qualquer outro documento escrito suficiente para que tal penhor seja
considerado valido e eficaz.

9. O Governo prestara o apoio habitual para o Financiamento de qualquer
Empreendimento da Bacia do Rovuma, incluindo a celebracdo de acordos directos
com os respectivos Financiadores a respeito de qualquer Empreendimento da Bacia
do Rovuma. Os acordos directos seguirdao, em principio, os padrdes internacionais
para um financiamento do tipo project financing de dimensio e ambito similares,
incluindo a possibilidade de, no caso de incumprimento contratual por parte das
Concessionarias e/ou das Entidades de Objecto Especifico, os credores poderem
tomar o seu lugar (step-in) e sanar o incumprimento em causa.

10. Os acordos directos nao constituirdo nenhuma garantia por parte do Estado de
assuncédo da divida das Concessionarias e/ou das Entidades de Objecto Especifico ao
abrigo do Financiamento, nem implicardo qualquer risco fiscal ou encargo financeiro

para o Estado.
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CAPITULO VI

Regime Laboral

Artigo 17

Ambito subjectivo e objectivo

O regime laboral estabelecido no presente Decreto-Lei é aplicavel a todas as pessoas
indicadas no n.° 4 do artigo 2 do presente Decreto-Lei que sejam empregadores ou

trabalhadores que prestem trabalho em Mogambique.

Artigo 18
Forca de Trabalho

1. As pessoas elencadas no n.° 4 do artigo 2 do presente Decreto- Lei devem dar
prioridade a contratacdo de cidaddos nacionais que possuam qualificagées
apropriadas em todos os niveis da sua organizacio, incluindo especialistas em cargos
de complexidade técnica e de gestdo, sem prejuizo de poderem contratar cidadios
estrangeiros nos termos deste regime laboral. A implementac¢éo do principio aqui
enunciado estd sujeita a aplicacdo integral das regras e requisitos de seleccio de
trabalhadores estabelecidos nas respectivas politicas e procedimentos internos
adoptados pelas pessoas referidas no n.° 4 do artigo 2 do presente Decreto-Lei.

2. O plano de forca de trabalho relacionado com qualquer Empreendimento da Bacia
do Rovuma néo deve prever a contratacio de cidadaos estrangeiros para as posicoes
de trabalho de menor complexidade técnica e para aquelas que nio requeiram
qualquer qualificac¢éo técnica.

3. Os instrumentos contratuais acordados com o Governo relacionados com o Projecto
da Bacia do Rovuma qualificam-se como projectos de investimento aprovados pelo
Governo para efeitos do n.’ 6 do artigo 31 da Lei n° 23/2007, de 1 de Agosto.

4. A contratacao de cidadaos estrangeiros para o Projecto da Bacia do Rovuma sera
efectuada nos termos do regime de projectos de investimento aprovados pelo
Governo, sendo a quota de forga de trabalho global agregada de cidadaos estrangeiros
a contratar para trabalhar em Mocambique para cada Empreendimento da Bacia do
Rovuma pela respectiva Concessionaria, Entidade de Objecto Especifico e os seus

contratados e subcontratados estabelecida num plano de for¢a de trabalho a anexar
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e a aprovar como parte dos planos de desenvolvimento para os Empreendimentos da
Bacia do Rovuma relevantes e a actualizar nos termos do niimero seguinte.

5. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico devem submeter ao
Instituto Nacional de Emprego e Formacao Profissional, 60 (sessenta) dias antes do
fim de cada ano civil, o seu plano de forca de trabalho actualizado, indicando a
variacdo do numero de trabalhadores de acordo com as varias fases e necessidades
do Empreendimento da Bacia do Rovuma em causa, para consulta e articulacio
necessaria com o Instituto Nacional de Petroleos.

6. Para além da contratacio realizada nos termos do n,® 4 deste artigo, as pessoas
relevantes poderao empregar cidadaos estrangeiros ao abrigo do regime de trabalho
de curta duragao para realizarem qualquer tipo de trabalho, seja ou nao de natureza
eventual, pontual e imprevisivel, por um periodo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias consecutivos ou interpolados por ano.

7. A contratacao de cidadaos estrangeiros para além da percentagem estabelecida no
plano de for¢a de trabalho referido no n.° 4 deste artigo sera efectuada ao abrigo do
regime de autorizacéo de trabalho.

8. O recrutamento de trabalhadores pelas pessoas referidas no n.” 4 do artigo 2 do
presente Decreto-Leil devera ser publicado em jornais de maior circulacdo no pais

através da radio, televisio e pagina da internet.

Artigo 19

Formacao

1. As Concessionarias e as Entidades de Objecto Especifico devem submeter ao
Instituto Nacional do Emprego e Formacao Profissional, 60 (sessenta) dias antes do
fim de cada ano civil, um plano de formacéo para consulta e artriculacido devida com
o Instituto Nacional de Petréleos que tenha em vista permitir um aumento gradual
da percentagem de cidaddos mocambicanos a trabalhar em qualquer
Empreendimento da Bacia do Rovuma em todos os niveis da sua organizacio,
conforme previsto no n.’ 1 do artigo 18 do presente Decreto-Lei.

2. O plano de formacdo referido no numero anterior devera providenciar um
programa de formacdo efectivo de trabalhadores mogambicanos, seja em
Mogambique ou no estrangeiro, em cada fase e nivel de operagoes, tendo em conta os
requisitos de seguranca e a necessidade de manter padrées razoaveis de eficiéncia

na conducio das operagoes.
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3. Os instrumentos contratuais celebrados com o Governo relacionados com um
Empreendimento da Bacia do Rovuma poderao ainda prever os seguintes requisitos
relacionados com a formacao:

a) cooperacdo em actividades de formacao para funcionarios publicos; e

b) contribuigées de apoio institucional e a formagao.

Artigo 20

Contratacao, Entrada e Permanéncia de Cidadaos Estrangeiros para Fins

de Trabalho
1. A contratacao de cidadaos estrangeiros para o Projecto da Bacia do Rovuma, ao
abrigo do regime de projectos de investimento, aprovados pelo Governo efectua-se
mediante a comunicacéo prévia, nos termos do n.° 5 do artigo 18 do presente Decreto-
Lei, e comunicacao subsequente efectuada no prazo de 15 (quinze) dias contados a
partir da data de entrada do trabalhador, com observancia das formalidades
estabelecidas no Anexo I.
2. A contratacio de cidadaos estrangeiros para o Projecto da Bacia do Rovuma ao
abrigo do regime de trabalho de curta duragdo deve ser comunicada a autoridade
publica competente, no prazo de 15 (quinze) dias subsequentes a data de entrada do
trabalhador, com observancia das formalidades estabelecidas no Anexo 1.
3. A conformidade das comunicagdes de contratacdo de um trabalhador estrangeiro
nos termos dos n.°s 1 e 2 deste artigo devera ser verificada no momento da sua
apresentacido, devendo de imediato ser emitido e entregue ao portador da
comunicacdo um documento que ateste a sua recepg¢éo.
4. A contratacio de cidadios estrangeiros para além da quota estabelecida no plano
de forca de trabalho referido no n.” 4 do artigo 18 do presente Decreto-Lel sera
efectuada ao abrigo do regime de autorizacgio de trabalho, mediante apresentacio de
um requerimento ao Ministro que superintende a area do trabalho, com observancia
das formalidades estabelecidas no Anexo I.
5. O Ministro que superintende a area do trabalho devera responder ao requerimento
referido no nimero anterior no prazo maximo de 7 (sete) dias uteis a contar da data
da respectiva apresentacao.
6. A contratacdo de cidaddos estrangeiros ao abrigo de qualquer dos regimes de
contratacdo previstos nos n.’s 1, 2 e 4 deste artigo ou de qualquer outra legislacido

aplicavel estara sujeita ao pagamento de uma taxa Unica em montante igual a 5
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(cinco) vezes o salario minimo mensal em vigor para o sector da industria de
extrac¢do mineira.

7. Sempre que, nos termos do Decreto n.° 63/2011, de 7 de Dezembro, ou qualquer
outra legislacdo, for necessario apresentar a autoridade publica competente uma
descricdo das qualificacoes académicas e profissionais de um cidadio estrangeiro
contratado para o Projecto da Bacia do Rovuma, tal descri¢ido revestird a forma de
um certificado de habilitacées, ou técnico-profissional traduzido e devidamente
autenticadas, e uma declaracdo da entidade empregadora, Concessionaria ou
Entidade de Objecto Especifico relevante estabelecida em Mocambique, conforme
aplicavel, que comprove a legitimidade da documentacédo apresentada. Podendo a
autoridade publica, em caso de duvida justificada, solicitar informacao adicional por
escrito.

8. A entrada, permanéncia e saida da Republica de Mocambique de trabalhadores
estrangeiros para o Projecto da Bacia do Rovuma, contratados ao abrigo dos regimes
de contratacdo previstos nos n.°s 1, 2 e 4 deste artigo, serio feitas com base em vistos
de negécios que permitam multiplas entradas e uma estadia com a duragéo de 90
(noventa) dias, consecutivos ou intercalados. Sem prejuizo das modalidades
previstas neste artigo podera ser criado um Visto de Entrada adequado a industria.
9. Os vistos de negécios serdo emitidos pelos servigos de imigragdo competentes, nos
servigos consulares com competéncia no pais de origem ou proveniéncia do cidadao
estrangeiro ou apods a sua chegada a Mocambique, mediante o preenchimento de um
formulario especifico para o efeito e a apresentacao dos seguintes documentos:

a) passaporte ou documento de identificacdo equivalente considerado valido em
Mocambique; e

b) requerimento assinado por qualquer empregador previsto no n.” 4 do artigo 2 do
presente Decreto-Lei.

10. Os trabalhadores estrangeiros contratados para o Projecto da Bacia do Rovuma
ao abrigo dos regimes de contratacdo previstos nos n.’s 1 e 4 deste artigo que
necessitem de obter um documento de identificacao de residente estrangeiro (DIRE)
nos termos da lei, poderao instruir o respectivo pedido com base no visto de negécios
que permitiu a sua entrada no Pais e na subsequente comunicacao ou autorizacio de
trabalho previstas nos n.°s 1 e 4 deste artigo, conforme aplicavel.

11. A emissdo de vistos de negdcios encontra-se sujeita ao pagamento tnico da taxa

geral em vigor no Pais.
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Artigo 21

Regras laborais

1. As pessoas indicadas no n.° 4 do artigo 2 do presente diploma, poderao utilizar e
renovar, uma ou mais vezes, contratos de trabalho a prazo certo e incerto durante a
fase de construcio de cada Empreendimento da Bacia do Rovuma.

2. Os limites dos periodos normais de trabalho aplicaveis as actividades laborais
desenvolvidas ao abrigo do Projecto da Bacia do Rovuma, incluindo os referentes a
turnos nocturnos, sao os previstos no presente Decreto-Lei.

3. As pessoas indicadas no n.” 4 do artigo 2 do presente Decreto-Lei tém o direito de
determinar a realizacdo de trabalho extraordinario ou excepcional que seja
considerado necessario ou devidamente justificado ou por motivo de for¢ca maior no
ambito do Projecto da Bacia do Rovuma.

4. As pessoas indicadas no n.° 4 do artigo 2 do presente Decreto-Lei sera aplicado o
regime do horario de trabalho de 12 (doze) horas por dia, como periodo normal de
laboracao continua, exceptuando os servigos administrativos.

5. O horario de trabalho de 12 (doze) horas por dia previsto no nimero anterior deve
respeitar um periodo de descanso compensatorio, incluindo férias, a ser estabelecido
no contrato de trabalho.

6. Poderédo ser implementados periodos de trabalho com base em distintos regimes
de rotacdo, sem observancia de quaisquer dias de descanso obrigatdrios, mas
seguidos de periodos de descanso compensatérios e adequados, a determinar pela
entidade empregadora em conformidade com as necessidades operacionais e de
continuidade e observando as melhores praticas internacionais do sector.

7. Poderdo ser implementadas outras praticas laborais necessarias para o Projecto
da Bacia do Rovuma, na medida em que as mesmas cumpram a todo o momento, com
a lei mogambicana, os usos e costumes internacionais de trabalho deste tipo de
industria e os requisitos sociais, de satude e de seguranca que os Financiadores do

Projecto da Bacia do Rovuma possam determinar.
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CAPITULO VII

Disposic¢oes diversas

Artigo 22

Registos Contabilisticos

1. As Concessiondarias e as Entidades de Objecto Especifico deverdo manter livros,
elaborar contas e demonstracdes financeiras para efeitos legais e fiscais de
Mog¢ambique, em lingua portuguesa e inglesa, e de submeter as autoridades
competentes todas as declaracées, formularios e relatérios exigidos pela legislacéo
aplicavel em délares norte americanos.

2. Todos os pagamentos ao Estado moc¢ambicano, exceptuando impostos, serao
efectuados em doélares norte americanos, salvo se as Concessiondarias, as Entidades
de Objecto Especifico e o Governo convencionarem de modo diverso.

3. Os montantes recebidos, assim como os custos e despesas pagos em moeda
nacional serdo convertidos em délares norte americanos com base na taxa de cambio
de compra e venda dessas moedas publicada pelo Banco de Mo¢cambique ou em

conformidade com a legislacdo em vigor a data da transaccao.

Artigo 23

Seguros e Resseguros

1. A contratacdo de seguros fora da Republica de Mocambique esta sujeita a prévia
comunicacdo ao Instituto de Supervisdo de Seguros de Mogambique, com a
antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis relativamente a data de contratacéo do
seguro em causa, devendo a referida comunicacio ser instruida com os seguintes
documentos: 1) prova de recusa da subscricdo do risco por, pelo menos, 3 (trés)
seguradoras licenciadas para operar em Mocambique, com capacidade financeira
para aceitar riscos elevados, ou prova da falta de resposta de tais seguradoras no
prazo de 7 (sete) dias a contar da data do respectivo pedido de subscri¢do, na forma
de declaragao da entidade que pretende contratar o seguro; e ii) informacao relativa
a seguradora estrangeira que sera contratada, o valor da cobertura e principais
condicoes da apdlice.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior ou conveng¢do em contrario, as

pessoas indicadas no n.° 4 do artigo 2 do presente Decreto-Lei poderao, sem prejuizo
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de homologacido posterior, contratar seguros e resseguros junto de seguradoras
estrangeiras ou sedeadas fora da Republica de Mogambique sem terem que obter
qualquer aprovacéo prévia ou oposicao da entidade de supervisdo dos seguros ou de
qualquer outra entidade publica mo¢gambicana.

3. As pessoas indicadas no numero anterior poderdo, discricionariamente,
disponibilizar ou recorrer a:

a) auto-seguro (self-insurance) ou ndo-seguro (non- insurance), em cujo caso essa
pessoa ou qualquer uma das suas empresas afiliadas suporta os riscos e nenhum
prémio é cobrado;

b) seguro cativo (captive insurance), ou seja seguro através de uma empresa
seguradora totalmente detida por essa pessoa ou qualquer uma das suas empresas
afiliadas, mediante autorizacio da entidade de supervisio de seguros;

c) seguro relativo as Infra-estruturas do Projecto da Bacia do Rovuma, observando-
se o disposto no n.° 1 deste artigo, incluindo em regime de frontingem, devendo a
respectiva apoélice ser emitida por uma seguradora habilitada ao exercicio da
actividade seguradora em Mocambique, devendo a entidade competente comunicar
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sobre a referida contratacao.

4. As pessoas indicadas no n.° 2 deste artigo devem contratar junto de seguradoras
habilitadas ao exercicio da actividade seguradora em Mocambique, seguros de
responsabilidade civil automovel contra terceiros, seguros de acidentes de trabalho
e doencas profissionais e qualquer outro seguro obrigatério por lei, que seja de
aplicacao geral e ndo especifico das operacoes petroliferas.

5. Excepto em relacgido ao resseguro, ao auto-seguro (self-

-insurance), nio seguro (non insurance), ao seguro cativo, ao seguro relativo as
operacdes petroliferas, as actividades de construcéo e as Infra-estruturas do Projecto
da Bacia da Rovuma, as pessoas indicadas no n.” 2 deste artigo devem dar preferéncia
as seguradoras mocambicanas relativamente a todos os outros seguros quando:

a) os instrumentos de seguro ou de fronting disponibilizados pelas seguradoras
habilitadas ao exercicio da actividade seguradora em Mocambique sejam
comparaveis aos padroes internacionais de seguros em termos de:

i) tipos de cobertura;

ii) termos e condigoes de tais coberturas;

iii) solidez financeira da seguradora;

iv) capacidade de gestdo de sinistros; e

v) capacidade de subscrigdo.
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b) tais instrumentos de seguro ou de fronting disponibilizados pelas seguradoras
habilitadas ao exercicio da actividade seguradora em Mocambique possam ser
colocados a pregos que nao sejam superiores em mais de 10% (dez por cento) do preco,
incluindo impostos e taxas conexas, das coberturas de seguros comparaveis
disponiveis nos mercados de seguros internacionais.

6. Caso qualquer tipo de cobertura de seguro necessaria para o Projecto da Bacia do
Rovuma néo possa ser obtida na modalidade de fronting, junto de uma seguradora
autorizada a exercer actividade na Republica de Mocambique nos termos supra
indicados, as pessoas indicadas no n.° 2 deste artigo tém direito de obter tal seguro
junto de seguradoras e/ou mercados internacionais de seguros, sem prejuizo do

disposto no n.° 1 deste artigo.

Artigo 24

Concorréncia

1. Tendo sobretudo em conta a importancia da pesquisa e exploracao do gas natural
para a economia nacional, bem como, ao facto do Projecto da Bacia do Rovuma
representar um investimento de grande dimens&o pioneiro no sector, é de interesse
nacional e dos consumidores que seja aplicada ao Projecto da Bacia do Rovuma a
proteccdo especifica prevista na alinea d) do artigo 4 da Lei n.” 10/2013, de 11 de
Abril.

2. Como consequéncia, as disposicoes legais constantes da Lei n.” 10/2013, de 11 de
Abril e quaisquer outras normas em matéria de concorréncia nio serdo aplicaveis a
quaisquer contratos ou actividades realizadas pelas entidades listadas no n.” 4 do

artigo 2 do presente diploma.

Artigo 25
Resolucao de Litigios
1. Sem prejuizo das normas especificas estabelecidas nos contratos de concesséo de
pesquisa e producdo, quaisquer litigios emergentes ou relacionados com qualquer
matéria regulada pelo presente diploma seréo resolvidos pela lel mogambicana
2. Sem prejuizo das normas especificas previstas nos contratos de concessio de
pesquisa e produc¢do, o recurso a arbitragem internacional devera ocorrer se as partes
nao conseguirem resolver o litigio de forma amigavel no prazo maximo de 90

(noventa) dias.
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3. Em caso de litigio abrangido pelo n.° 2 deste artigo, as regras aplicaveis aos
procedimentos de arbitragem, incluindo a constituicdo e funcionamento do tribunal
arbitral, sdo as constantes das disposicoes de arbitragem dos Contratos de Concessao
para Pesquisa e Produgéo que se encontram em vigor na presente data, sem prejuizo
da possibilidade da alteracdo dessas regras por acordo das partes.

4. Sem prejuizo do regime de arbitragem internacional necessaria previsto neste
artigo, a ENH ou qualquer outra empresa publica esta autorizada a celebrar
convencdes de arbitragem internacional com vista a resolucéo de quaisquer litigios
emergentes de quaisquer contratos de concessio ou acordos relativos ao Projecto da
Bacia do Rovuma, em conformidade com os termos dos procedimentos de resolucio

de litigios estabelecidos nos contratos relevantes.

Artigo 26
Estabilidade Legal e Fiscal

1. As Concessiondarias e as Entidades de Objecto Especifico constituidas para o
Projecto da Bacia do Rovuma beneficiardo do regime de estabilidade legal e fiscal
estabelecido neste artigo.

2. A Republica de Mocambique garante a estabilidade legal e fiscal durante a
vigéncia de cada Empreendimento da Bacia do Rovuma, excepto no caso da entrada
em vigor de novas leis ou regulamentos ou alterag¢ées dos instrumentos legais em
vigor que determinem ou induzam a taxas de natureza menor que resultem num
encargo de valor anual agregado nao superior a USD 5.000.000,00 (cinco milhées de
délares norte americanos), bem como a novas leis ou regulamentos ou a alteracoes a
leis e regulamentos vigentes em matérias de saude, seguranca e ambiente ou de
medidas adoptadas por motivos de seguranca nacional para assegurar o
abastecimento de energia durante uma situacao declarada de emergéncia nacional
ou de insurreicdo civil, entanto que tais leis, regulamentos ou medidas sejam de
aplicacao geral e sejam consistentes com os padrdes internacionais.

3. Verificando-se a aprovacédo de uma nova lei, regulamento ou acto administrativo
ou a alteracdo de uma lei, regulamento ou acto administrativo em vigor, incluindo
qualquer alteracio e/ou imposicido de novos impostos, tributos, direitos aduaneiros,
taxas, imposi¢oes ou encargos de qualquer outra natureza, que afecte adversamente
os beneficios econémicos das pessoas indicadas no n.° 1 do artigo 26 do presente

diploma em relacdo a qualquer Empreendimento da Bacia do Rovuma, o Governo
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restituird a essas pessoas os beneficios econémicos que teriam ou receberiam se as
alteracbes acima descritas nio se tivessem verificado.

4. Para o efeito do disposto no niimero anterior, as partes acordaréo, no prazo de 90
(noventa) dias, as medidas necessarias através das quais o Governo ira repor os
beneficios econdémicos, podendo ser por via de acto suspensivo ou por via do
ajustamento da quota de petrodleo - lucro.

5. Se as partes ndo chegarem a acordo, no prazo de 90 dias, deverdo submeter, no
prazo de 30 (trinta) dias subsequentes, a questdo a um perito internacional
independente, a ser designado pelo Centro de Peritagem da Camara de Comércio
Internacional (CCI), o qual administrara os procedimentos de peritagem em
conformidade com as Regras de Peritagem da CCI.

O perito devera tomar a sua decisdo no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da sua designacao.

6. A decisdo do perito é vinculativa para as partes desde a data da aprovacio ou
alteracdo relevante, sem prejuizo de qualquer uma das partes efectuar uma
notifica¢do para submeter um litigio relativo a matéria em disputa a arbitragem, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da recepgao de tal decisao.

Caso nao seja tomada uma decisao pelo perito da CCI no prazo de 90 (noventa) dias
acima referido, ou se qualquer uma das partes efectuar uma notificacdo de
arbitragem conforme previsto acima, a questdo deve ser considerada como um litigio
para os efeitos do disposto no artigo 25 do presente Decreto-Lei.

Tal arbitragem constituira um novo julgamento integral (arbitragem de novo), da
matéria em questio.

7. A partir da data da decisio do perito designado e até que tenha sido entregue uma
decisdo arbitral, as partes implementario a decisido do perito.

8. As partes, num periodo nao superior a 90 dias a contar desde a data de entrega da
decisdo arbitral, a qual é final e vinculativa nos termos do Direito Internacional,
implementardo as medidas estabelecidas na decisdo arbitral, as quais serao
aplicaveis desde a data da aprovacao ou alteracdo em causa.

9. Caso as medidas necessarias através das quais o Governo restituira os beneficios
econdmicos as pessoas elencadas no n.° 1 deste artigo incluam o uso do petréleo-lucro
do Governo, para os efeitos de ajustamento do petréleo-lucro, considerar-se-a que os
efeitos adversos suportados por qualquer Entidade de Objecto Especifico foram-no
pelas Concessionarias no ambito do Contrato de Concessao para Pesquisa e Producéao

relevante na propor¢ao dos respectivos interesses participativos.
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10. O Governo e as Concessionarias no ambito de cada Contrato de Concessio para
Pesquisa e Producédo deverdo reunir-se no 10.° (décimo) e no 20.° (vigésimo) ano
contados da data de expedi¢cdo do primeiro carregamento de GNL, nos termos
estabelecidos para cada Empreendimento da Bacia do Rovuma, por forma a acordar
quaisquer alteracdes que se mostrem necessarias as disposicoes de estabilidade sem
afectar os pressupostos de viabilidade e de rentabilidade do mesmo.

Se as partes ndo chegarem a acordo no prazo de 90 (noventa) dias, as Concessionarias
pagardo, com efeito a partir do 10.° (décimo) ano, contados da data de expedi¢édo do
primeiro carregamento de GNL ao abrigo de cada Empreendimento da Bacia do
Rovuma, 4% (quatro por cento) de Imposto sobre a Producdo de Petroleo,
relativamente aos 10 (dez) anos seguintes de operacoes petroliferas com relacio a tal
Empreendimento da Bacia do Rovuma.

A partir do 20.° (vigésimo) ano da data de expedi¢cdo do primeiro carregamento de
GNL, as concessionarias pagario 6% (seis por cento) de Imposto sobre a Producio de
Petréleo relativamente ao periodo remanescente do Contrato de Concessao para
Pesquisa e Producéo relevante com relacdo a tal Empreendimento da Bacia do
Rovuma.

11. No caso de se verificar a alteracdo de uma lei, regulamento ou acto
administrativo, incluindo qualquer alteracdo de 1impostos, tributos, direitos
aduaneiros, taxas, imposi¢des ou encargos de qualquer outra natureza que resulte
numa reducao da taxa aplicavel do imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas
ou quaisquer outros impostos que incidam sobre qualquer uma das pessoas indicadas
no n.’ 1 deste artigo, tais pessoas ndo devem beneficiar de tal reducéo, devendo a
taxa vigente na data efectiva do presente Decreto-Lei continuar a ser aplicada.

12. O acima disposto ndo sera aplicavel em relagdo a quais- quer beneficios fiscais a
conceder para o Projecto da Bacia do Rovuma, nos casos em que o Governo, nos

termos do seu poder discriciondrio, assim o determinar.

Artigo 27

Entrada em vigor

O presente Decreto-Lei entra em vigor na data da sua publicacgio.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 25 de Novembro de 2014.
Publique-se.
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O Presidente da Republica, Armando Emilio Guebuza.
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