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PARECER JURIDICO

ACIS - Associagao de Comércio, Indistria e Servigos
Avenida Poder Popular, n° 264, 5° andar

Prédio de AMI
Cidade da Beira
Mocambique
PARECER JURIDICO
(“Regime Fiscal Aplicavel aos Contractos de Arrendamento para fins Comerciais e de
Habitagao”)

Exmos. Senhores,
1. INTRODUGAO
Base de Instrugéo

Solicitou-nos a “Associagédo de Comércio, Indistria e Servigos” (“ACIS”), a emiss&o
de um Parecer Juridico relativo ao regime fiscal aplicavel aos contractos de arrendamento
para fins comerciais e de habitagdo. Fornecemos ainda um sumario sobre o contetido do
referido Parecer sob a forma de tabela no “Anexo” ao presente documento, o qual reflecte
em termos praticos a Opini&o expressa.

Somos qualificados para exercer advocacia na Replblica de Mogambique. O presente
Parecer esté limitado as leis da Republica de Mogambique em vigor e aplicaveis & data
deste Parecer. Nao consultamos as leis de qualquer outro pais e ndo expressamos
qualquer Opinido relativamente as leis de nenhuma outra jurisdi¢ao.

O presente Parecer foi emitido ao abrigo da legislagéo Mogambicana em vigor promulgada
pelo Governo e publicada no Boletim da Republica, bem como da informagao obtida
através de outras fontes por nés consideradas como sendo fidedignas.

Legislagdo Consultada

(a)Lei 32/2007, de 31 de Dezembro (aprova o Codigo do Imposto sobre o Valor
Acrescentado — “Codigo do IVA"), e as respectivas alteragdes;

(b) Lei 33/2007, de 31 de Dezembro (aprova o Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares - “Cédigo do IRPS’), e as respectivas alteragdes;

(c) Lei 34/2007, de 31 de Dezembro (aprova o Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Colectivas — “Codigo do IRPC’), e as respectivas alteragdes;
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(d) Lei 19/2007, de 18 de Julho (aprova a Lei do Ordenamento do Territorio);

(e) Decreto 7/2008, de 16 de Abril (aprova o Regulamento do Codigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado);

(f) Decreto 8/2008, de 16 de Abril (aprova o Regulamento do Cédigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares);

(g) Decreto 9/2008, de 16 de Abril (aprova o Regulamento do Codigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Colectivas);

(h) Decreto 23/2008, de 1 de Julho (aprova o Regulamento da Lei do Ordenamento do
Territorio);

(i) Decreto-Lei 47 344, de 25 de Novembro de 1966 (aprova o Cadigo Civil); e

(j) Decreto 43 525 de 1961 (aprova o Arrendamento dos Prédios no Ultramar, sem
prejuizo das disposiges do Codigo Civil, quer gerais, quer proprias do Contrato de
Locagao que 0 ndo contrariem - “Lei do Inquilinato”).

2. Parecer Juridico

De acordo com o acima exposto e com base no previsto na legislagdo da Republica de
Mogambique em vigor, somos da seguinte Opiniao:

(i) Regime Geral

O regime fiscal aplicavel aos contractos de arrendamento presentemente em vigor em
Mogambique, contem disposicdes especificas aplicaveis ao arrendamento de acordo com
o tipo de arrendamento em causa e a localizagao do imovel, quer seja, tratar-se de:

(a) Arrendamento para fins comerciais ou de habitag&o;

(b) Imével localizado em zona rural ou zona urbana;

(c) O senhorio e o arrendatario:

1. Serem uma pessoa colectiva e uma pessoal singular, respectivamente, e vice-
versa; ou

2 Serem ambos individuais; ou ainda
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3. Serem ambos pessoas colectivas.

Para efeitos do presente Parecer, e nos termos do disposto no artigo 1 da Lei 19/2007, de
18 de Julho:

(a) “Zona rural” é considerada “a parte do territério nacional exterior aos perimetros dos
municipios, cidades, vilas e das povoagdes, legalmente instituida’,

(b) “Zona urbana” é considerada “a parte do territério nacional dentro do perimetro dos
municipios, cidades, vilas e das povoagdes, legalmente instituida’,

A legislagdo Mogambicana n&o dispde especificamente sobre a definicdo dos
arrendamentos para fins de “habitagdo” e “comerciais”.

Porém, de acordo com a doutrina e nos termos das acepgées feitas ao disposto no artigo
1086° do Codigo Civil, conjugado com os principios estabelecidos no n® 1 e n® 2 do artigo
4° e n° 1 do artigo 72° do Decreto 43 525 de 1961, entende-se que o arrendamento
habitacional sera aquele celebrado para efeitos de habitagéo familiar, e o arrendamento
comercial é entendido como sendo aquele tomado para fins directamente relacionados
com alguma actividade econémica.

(ii) Tributagio de Rendas sob o Ponto de Vista do Imposto sobre o Valor
Acrescentado

Nos termos do disposto no n° 1 do artigo 4° do Cédigo do IVA, o arrendamento de bens
imoveis é tratado como uma “prestagdo de servicos”, sujeita a IVA a taxa de 17%
(dezassete por cento), conforme previsto no n° 1 do artigo 1° do mesmo Cadigo.

No entanto, o n° 5 do artigo 9° do Cédigo do [VA dispde que o arrendamento habitacional,
assim como o arrendamento comercial, industrial e de prestagéo de servicos em zona
rural estdo isentos de IVA.

O montante relativo ao [VA pago pelo arrendatério ao senhorio devera ser entregue pelo
altimo & reparticdo de finangas competente até ao dia 30 do més seguinte a que disser

respeito.

(i)  Tributagdo de Rendas sob o Ponto de Vista do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Colectivas

O principio geral da Lei relativamente ao pagamento de rendas por uma pessoa colectiva
(arrendatario) a uma outra pessoa colectiva (senhorio), assenta no pressuposto de que
tais pagamentos encontram-se sujeitos a retengao na fonte & taxa de 20% (vinte por
cento) de acordo com o disposto no n® 1 do artigo 62° conjugado com o disposto na alinea
¢) do n® 1 do artigo 67° do Cédigo do IRPC. Contudo, caso 0 senhorio seja sociedade cujo
objecto seja a gestdo de imoéveis proprios, a retengao na fonte acima mencionada nao
sera aplicada, pois, a lei prevé a dispensa dessa obrigagdo ao abrigo do disposto na
aliena f) do artigo 68° do Cédigo do IRPC.
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(iv)  Tributagio de Rendas sob o Ponto de Vista do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares

De acordo com o previsto no Codigo do IRPS, os rendimentos provenientes do
arrendamento enquadram-se na Quarta Categoria de Rendimentos (rendimentos
prediais).

O pagamento de rendas por uma pessoa colectiva (arrendatario) a uma pessoa singular
(senhorio), esta sujeito a retengéo na fonte & taxa de 20% (vinte por cento), nos termos do
n® 3 do artigo 65° do Cddigo do IRPS. No entanto, nos termos do n° 5 do artigo 65° do
mesmo Cadigo, o arrendatario podera deduzir 30% (trinta por cento) sobre a taxa de
retengéo na fonte, aplicando assim uma taxa de retengdo na fonte final de 14% (catorze
por cento) sobre o valor iliquido da renda devida.

Ademais, se uma pessoa colectiva (empregador) celebrar contrato de arrendamento para
efeitos de fornecimento de alojamento para habitagéo aos seus trabalhadores, os custos
incorridos com as rendas serdo considerados ‘remuneracdo acessoria’ na esfera do
trabalhador, sendo tal classificada como remuneragdo de trabalho dependente auferida
pelo trabalhador. Assim, o rendimento adicional derivado da remuneragao acessoria paga
pelo empregador estara sujeito a tributagdo as taxas de retengéo mensais estabelecidas
nos termos do Codigo do IRPS.

O montante pago a titulo de rendas por conta dos trabalhadores, para efeitos de habitagao
e tributadas como remuneragéo de trabalho dependente, sera totaimente considerado
custo fiscal para 0 empregador em aprego.

Os montantes retidos na fonte a titulo de imposto por conta do senhorio, deveréo ser
entregues  respectiva reparticio de finangas até ao dia 20 do més seguinte aquele a que
disser respeito.

A totalidade do rendimento auferido por uma pessoa singular (incluindo os rendimentos
prediais) serdo englobados para feitos de calculo da matéria colectavel na declaragéo
anual de rendimentos (Modelo M/10), sendo que, qualquer imposto pago por conta através
do mecanismo de retengéo na fonte, devera ser deduzido do montante do imposto devido
a final, desde que seja feita a prova das retengées na fonte sofridas no ano fiscal anterior.

As taxas anuais do IRPS variam entre 10% (dez por cento) e 32% (trinta e dois por cento).
(v) Imposto do Selo
Qualquer contrato de arrendamento celebrado na Republica de Mogambique esta sujeito a

Imposto do Selo 4 taxa de 2 % (dois por cento), aplicavel sobre o valor da renda mais alta
acordado entre as partes, correspondente a um més.
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(vij  Registo do Contrato de Arrendamento

Os contractos de arrendamento celebrados por periodo superior a seis anos, estéo
sujeitos a registo na Conservatéria do Registo Predial.

(vii)  Outros

Com base no pressuposto de que o arrendatario seja uma pessoa colectiva devidamente
registada para efeitos fiscais em Mogambique, devera o mesmo solicitar por parte do
senhorio o fornecimento dos seguintes documentos:

(a) Contrato de arrendamento devidamente selado pela competente repartigéo de finangas
e reconhecido na qualidade por Notario;

(b) Prova de registo fiscal (comunicagéo de atribuigio do Numero Unico de Identificagdo
Fiscal (NUIT) ao senhorio);

(c) Factura e o respectivo recibo emitido pelo senhorio para efeitos de suporte do
pagamento da renda mensal;

(d) Caso o senhorio seja sociedade cujo objecto seja a gestéo de iméveis proprios, prova
do referido objecto devera igualmente ser fornecida.

As principais obrigagdes do arrendatario (assumindo tratar-se de pessoa colectiva), inclui,
mas nao limitado a:

(a) Proceder & entrega dos montantes retidos na fonte & competente reparticdo de
finangas até ao dia 20 do més seguinte a que disserem respeito; e

(b) Emitir, em Janeiro de cada ano, uma declarag&o de rendimentos por cada pessoa que
tenha sido sujeita a retengéo na fonte no ano fiscal anterior.

3. RESERVAS

As opinides expressas no presente documento s&o limitadas as matérias aqui abordadas
e encontram-se regidas pela Lei Mogambicana no que respeita a leis presentemente e
vigor, referindo-se a factos e matérias por nés conhecidos a data de emisséo deste
Parecer. Ndo assumimos qualquer obrigagao em proceder a actualizagdo da Opinido
expressa neste documento, em resultado de alteragOes legislativas que possam ocorrer
sobre a legislagdo em aprego apds a data deste Parecer, e néo fizemos qualquer
investigagdo, e nem o presente Parecer analisa as leis de nenhuma outra jurisdicao que
nao sejam as de Mogambique.

Este Parecer foi elaborado para a Associagdo de Comércio, Industria e Servigos
(“ACIS”) e ndo poderé ser:
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(a) Utilizado por qualquer outra pessoa ou para qualquer outro motivo para o qual tenha
sido solicitado;

(b) Disponibilizada a qualquer outra pessoa, excepto as pessoas que no curso normal da
actividade do destinatario tenham acesso aos documentos e registos do mesmo, e
apenas no pressuposto de que néo o disponibilizaréo a terceiros;

(c) Submetido a qualquer entidade governamental, agencia ou autoridade, ou citado em
qualquer documento publico, sem o nosso prévio expresso consentimento.

\QLLD Qm,wa, <£3(_o '@@(&QCQ\\_

Josina Correia ‘Amina Abdala
(Advogada, Associada Sénior Internacional) (Advogada, Associada Sénior Internacional)
Carteira Profissional n°® 694 Carteira Profissional n° 230
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